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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage

des § 3 Abs. 2 S.4i.V. m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange (I0B) der 6ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 1
"Fritscheshof-Nord" und seiner Begriindung in der Zeit vom 06.06.11 bis zum 20.06.11 werden gemaB
dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.1

3.1

1.

1.1

Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
StraBenbauamt Neustrelitz (20.05.11)

Untere Umwelt- und Naturschutzbehdrde

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSP
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (10.06.11)
Landesamt fiir Umwelt, Naturschurschutz und Geologie M-V (22.06.11)
Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
Untere StraBenbaubehdrde (07.06.11)

Nicht beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
Untere Verkehrsbehorde (19.05.11)

Beteiligung der Betroffenen

Berlicksichtigt werden die Stellungnahmen von

Stadtisches Immobilienmanagement (SIM, 23.05.11))

Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

- keine

Nr. It. TOB-Liste:

23
8.3
8.2
4.4
8.1

2.12

25
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Anderungen. die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

- in der Planzeichnung - Teil A

Hinweis: Nach Priifung der Festsetzungen sollen in der Planzeichnung mit Satzungsbeschluss zum
besseren Verstandnis flir den Biirger die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im WA
(Allgemeines Wohngebiet) , Il Vollgeschosse” ersetzt werden durch das Planzeichen | + DG" (ein
Vollgeschoss + Dachgeschoss).

Die Ausbildung des Daches als Staffelgeschoss ist maglich.

Anderung Planzeichnung und Planzeichen zum MaB der baulichen Nutzung im WA:
Vollgeschoss + Dachgeschoss anstelle von Il Vollgeschossen

Berichtigung/Ergidnzung Geh- und Fahrrechte, Leitungsrechte im MI (Mischgebiet) und WA

- im Text - Teil B

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Festsetzung 1.2.1 - Ergénzung:

Im WA und Ml ist auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen der Bau von Nebenanlagen,

Garagen und Carports (88 12 und 14 BauNVO) mit folgenden Einschrankungen zuldssig:

- Im WA, Teilflache 2 sind Nebenanlagen, Garagen und Carports erst im Abstand von 1,50 m
zum Weg zul3ssig.

- An der Rostocker StraBe (Teil B 104) und der BachstraBe diirfen Nebenanlagen, Garagen und
Carports erst in Flucht bzw. hinter der straBenseitig zugewandten Fassade des Hauptge-
baudes angeordnet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festsetzungen 1.4 - Ergdnzung:

1.4.4 Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel (15.03. bis 15.07.) zu
erfolgen.

1.4.5 Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampfleuchten mit
einem Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften - Erganzung zu:

den Einfriedungen im WA, Teilfliche 2 an der Grundstiicksgrenze zum Weg (Einfriedungen erst
im Abstand von 1,50m zulissig) und Stellpldtze und Garagen im WA und MI (Bedarf ist auf den
eigenen Grundstlicken abzudecken.)

Hinweise der Feuerwehr zur Ausbildung der Wege im WA: Wenden unter Nutzung der
Grundstiickszufahrten (Bemessungsfahrzeug PKW) und Kennzeichnung Weg in Teilfldche 2 als
Feuerwehrzufahrt

- in der Begriindung

Die erganzten bzw. gednderten Textpassagen wurden fett/kursiv gekennzeichnet.
Anlage 3 zur OS V/518 - neu: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/517

STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

I, iiber die Stellungnahmen der Be!}‘ﬁrden und Trager dffentlicher Belange (TOB)
li. Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Plans nach der Auslegung
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

I. iber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

StraBenbauamt Neustrelitz
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S B2 RN,

3, Entwurf des varhabenbezogenen Babauungaplanes Nr. 37 ,An der Tollense® der Stadt
Keubrandanburg
Ihw Schreibvon vom 05, Mal 2011

Die Unterdlagen zum o. 8. Bebauungspian habe ich bexiglich der vom Straflenbauany Neusimiitz
Zu veriretenden Belange geprint.

Bei Beachiung der nachfolgenden Darlegungen gitt es seliens der Strafenbauvarwaitung keina
Bedenken zum 3, Entwurf des B-Plans Nr, 37.

Zuy ursprunghchen Planung hat sich der Gethmpahersich des B-Plans nunmehr verkisinert, me
der Foige, dass von einer geringen Veriehrsirequanbanng suszugehan ist.
DerTM1wdamenderBaduh‘a&aabaud&mdeMTﬂ

NMWMTMZQMM&B1M(RMM)
Ebenso erfolgt der Zugang zu den Plangabiaten,
mrammdemzmanmwwmwuw
vorpeschrisbenen Fahririchtung auf dor B 164. Die Ausbildung der Anbindung erfolgt ohne
Spuraufweoitung im Zuge der B 104,

Bel dern neu ausgewiesénen Bebauungsgebiet _An der Tollense® gehs ich davon sus, dass bei der
Priung cer Motwandigkeit brw. der Festlegung von Schallschutzmalinshmen die ru srwartande
Verkehrasmenge auf der B 104 berhekaichiigh wird und dam Babauungagebiet ausreichend vor

Wie bereits in meiner vorm 07. Mai 2070 erwihnt, bitte ich Sie, die Entwurfsunieriagen
dar Anbindung zur B 104 dermn Strallenbausmt vorzudegen,

//"'

Hans- Conrad

20.05.11 (2.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Keine Bedenken

Baulasttriger der StraBenanbindung im Teilbereich 1 ist die Stadt Neubrandenburg und
fiir den Teilbereich 2 liegt die Zustindigkeit beim StraBenbauamt Neustrelitz; in die
Begrindung werden die entsprechenden Anmerkungen erganzt.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm (passive
SchallschutzmaBnahmen) festgesetzt worden, maBgebend waren die Beurteilungspegel
laut vorliegendem Schallimmissionsplan der Stadt Neubrandenburg.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden dem StraBenbauamt die entsprechenden
Entwurfsunterlagen vorgelegt (verantwortlich: Vorhabentriger).




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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bezogener Bebsuungsplen N 37 An der Tollense”, 3. Entwurf

hier: Behdoden- ung TOB-Betegung gema § 4 3 Abs. 1 Bavgesetzbuch rach Anderung des
B-Plancatwurfs

Senhr geehrte Frau Brentfidwer,

die BehBrden der AbL 4.60 bezichen rv Gen genderien Planieiten wie folgt Stellung:
Imenissionsschutzbehirde (poo}

Die Behbede hat keine Anvegungen und Himweise.

Untere Abfal- und Bodenschwizbehbrde (mei]

Im Abschinite B .Abfaileatsorgung, AMiasten” sl das Wort Wiederverwendung® bitte durch Verwer
Tung” v erseizen, ansonsien hat dic Behdrde keine weiteren Anregungen uad Hinweise.

Lintere Wasserbchdrde (aif)
Unter Puakt 2 ist das Wasstrgeselz des Landes M-V zu ergdnren dusch folgensen Zusaiz ., rubetzt
mehtach geanderi durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2000 [GYOSL M-V 5.101).
Anspnsten hat g Bearde koine weileren Arswegungen und Hinweise,
Untere Naturschutzbebiine (shr)
Den gednderien Planieilen wicd ohnt weilere Hinweise, Anvegungen und Bedenken Zugestunme.
Mit freundhchen Gritben
n Auftiag

D,

Lhwe Pomicrrsio

Das Wort im Abschnitt 8 wird entsprechend berichtigt.

Der Zusatz wird entsprechend vorgenommen,

25.05.11 (8.3)




1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwdigungsvorschlag
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Vorhabsnbezoganer Babauungsplan Nr. 37 JAn der Tollengse®, 3. Entwurf

Sehr geshrie Damen und Hemen,

entsprechend des Zustandigkeit {0r dis vom Staatichen Amt #0r Landwirtschaft und
Lmwel (SIALL) Meckienburgische Seenplatie zu vertratenden dffentiichen Betange
argeben sich keine Bedenkan zum angezeigien Vorhaben.

Hinweise:

Altiasten sind dem StALU Mecidenburgische Seenplatie auf den betreffenden Flur-
sidcken nichl bekannt. Entsprechend der Zustindigkeif der Landriste / Oberblrger-
meister fir die Ermittiung und Erfassung der Alitanten sowie deren Ubarwachung ist
die Abstimmung mit der unteren Abfalibehdide vorzunehimen. Dort werden auch die
Alnateniatasier gefOhrl Werden bel Erdarbedlen Aulfilligkeiten im Untergnund fest-
gestelt, wie . B. Verfirbungen oder Gerliche, ist die untere Abfallbehdrde zu infor-
mienn.

Die Einleifung von Miederschiagewasser wird in einem gesonderien Wassemachts-
verfahiren behandelt. Nach derzeitigem Kanninisstand wurde fiir ein hundertjahniges
Hoctwasser (HQ1o0 10r diesen Flussabachnitt ein Wasserstand von 14,05 mNHN
enmittelt (entspricht 13,00 mHN]). Sicherhaitazuschidge sind darin nicht erhallen, Ent-
sprechends HochwasserschutzmaBnahmen liegen in der Veraniwortung des Vorha-
bentrigers.

Mit freundlichen GrilRen
Christa Maruschxe
Macmans et Tedplon: 0305/ T8122-¢
At ik rvd Linwwnd MnciiarBongiicns Setmpintie Tainde: 9395 ¢ THZ2-1X)
HadmubJusl-Sir. 4, $7036 Maubsandpabory E-Mak olistaburs L

06.06.11 (8.2)

Die Hinweise werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentra-
ger beachtet,

Die Einleitung von Niederschlagswasser wird durch den Vorhabentriger gesondert bean-
tragt. im B-Plan wurde der HQ 100 (13.90m HN) beriicksichtigt. Die nach gegenwirti-
gem Kenntnisstand im potentiellen Uberschwemmungsgebiet liegenden Flichen wurden
entsprechend ausgegrenzt und fiir die WA- und Mi-Gebiete eine Geldndeoberfldche von
mindestens 14,10m HN und damit mit einem Sicherheitszuschlag von 20cm vorgegeben
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1.4 Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
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Vorhabeabetogener Bebagungipion Nr. IT _Aa der Toltense™, 3, Entwurf
Sche gochrte Fraw Maske, Gasversorgung
gie: L mit Schredben vom GH.05.2011 Aberget Unterkagen wurden durch die Fachbereiche unse- : : H P -
i Seorif. Gromdsitzich keine Eomind gogen den 3. Entonet 00 o 5. Die ErschlieBung mit Gas kann in Verantwortung des Versorgungsunternehmens vorge
Bebauungsplanes. Jedoch verweisen wir auf unsere bisherigen Stellungnabmen und bitten wm die nommen werden.
Beachtung nachfolgender Hinweise,
Gasversorgung: Dic Erschliclung mit Gas Mann aus der BachstraBe bew. Rostocker SuraBe

Abwasterentsorgursy:

erfokyen.

Das Lettungprecht far den fstiichen Tell des B-Piangohictes ist sicht danes
steit

[ w

-
Femwi

neu-medianet GmbH:

: Die W

gung mit F wurde gepelift und aus wirtschaftlichen
Grinden verworfen,

Auf den i erschlicfienden Flichen des B-Plangebictes befindet sich kein
Bestand der rey-medianet GmbH. Im Gehweg bew. 2 den angrinzenden
Grundstiicken des Gehweges in der Alien Rostocker Strabe befinden sich Ko-
aniahabe] und EWLKabel Durch den Awftraggeber missen Sichorngs- und
Suckschachtungen im Zuge der EnschiieBung cingeplant werden.

Fiir Detsikabsprachen 2w Anpassumg der Plinung aufgrund der gedinderten
Bebauung wenden Sie sich Bitte 20 Lnseren Mitarbeiter Herm fabncke untcr
D395 3500-693.

Filr Rikcidragew stehen wie Thnen wnter 0. ¢, Rufnummer germ zus Veflgung.

Froundliche Grific
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
,,'_A./W N EE
b Henok Arert Nadine Handorf #

e

= T an
b e

AUDIT

i

Abwasserentsorgung
Die Leitungsrechte werden dargestellt.

Fernwirmeversorgung
Die Versorgung mit Fernwdrme ist nicht vorgesehen.

Neu-medianet GmbH
Der Hinweis wird beachtet; im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen die notwen-
digen Abstimmungen durch den Vorhabentréger.




1.5

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange
Vorhaben:
Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 37 _An der Tollonse*, 3. Entwur!
Abisliung Naturschuiz und Grofachutzgeblete

Anisissiich Ihrer vorangegangenen Bitte um Stellungnahme habe ich Sie mit Schreiben vom
02.07.2010] darauf hingewiesen, dass eine Beurteiung Ihrer Planung im Hinblick aut die
Verbote des § 44 Abs, 1 Bundesnaturschutrgesetz nur nach Vortaga siner gutachtfichen
Auseinandersetzung mit den arfenschubzrechiiichen Viarboten maglich ist. Die

Auseinandersatzu

Verbolsiatbestdnde kommen kann, sollie als Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag (AFB}"
oder ,Spezisls ortenschutmmechtiche Priifung {SaP)* gekenrzeichnet und im Falle von
Baulsitplanungen Gegenstand des Umweltberichies sein.

Ihfe mit Schraiben vom 09.08.2011 Gbersandten Untariagan sind hinsichifich der
artenachutzrechtlichen Auseinandersetzung weiler Lunvollstandig.

Imm&ewhin,dﬂumm mit den o.g. Verboten sowis die

inandersatzung
darauf bezogens des Landesamtes fir Lmwell, Naturschutz und Geclogie
als rustindigar Behiirde in M—V\lormmfnrdiemﬂmuhanum%mgst

Mit freundlichen Griflen
m

G,

ch. G

22.06.11 (8.1)

Die Stell I ird beriicksichtiat

Der geforderte ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” vom 06.07.11 wurde zur Priifung
nachgereicht.

[m Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt
Neubrandenburg festgestellt, dass die mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 37 JAn
der Tollense” geplanten Nutzungen bzw. diese Nutzung vorbereitenden Handlungen bei
tinhaltung folgender Festsetzungen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs.1 BNatSchG
nicht erfiilit:

» Die Baufeldfreimachung hat auBerhaib der Hauptbrutzeit der Vogel (15.Mérz bis
15Juli) zu erfoigen.

o Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampfleuch-
ten mit einem Licht im roten Spektraibereich zu verwenden.

Mit Schreiben vom 15.07.11 wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® mit Priifpro-
tokoll bestitigt.

Die entsprechenden Festsetzungen werden im Text Teil B unter 1.4.4 und 1.4.5 ergénzt.

Der . Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” wird als Anlage 3 an die Beschlussvorlage zum
Satzungsbeschluss angefigt und wird somit zum Bestandteil der Satzung.
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2.1 Seite 1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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Einbezichung in das Planverfaliren 2um vorhabenberagenen Bebasungsplan Nr. 37
A der Tollensc™, is Rahmen der Bebéirden- und TOB-Beteifigung gemif § 4a Abs. 3 BauGB
nach Anderung des B-Planentwurfs

Hier: Stellungnahme zum 3. Entwurf vom Mz 2011

Sehr gechrte Frau Strasen,

mit vorliegendem 3. Entwurf wurde der bisherige Entwurf vom M2z 2010 in wesenthichen Punkten
Uberarbeitet. Danach ist die Bebaubarkeit der iickwiirtigen, an der Tollense Begenden Fiichen
weitestgehend nicht mehr gegeben, da ein Grofitedl davon in cinem potentiel
Uberschwenvmungsgefhrdeten Bereich egen wirde Der rhumliche Geltungsbereich umfasst wieder
Zwei separate Tedflichen, die verkehrlich ber die Rostocker und die BachstraBe erschinssen werden
sollen. Offentliche ErschiieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes sind nicht mehr vacgesehen,
sondemn nur noch private Wege,

In den aks Mischyctiet festgesetrten R3chen (2- bzw. 3-geschossig) sind It Text - Tedl B folgende
Nutrungen miglich: Wohngebiude, Geschifts- und Bilrogebdude, Emzeihandel, Gaststitien und
Beherbergung, sorstige Gewerbebetriche und Antagen fiir Verwaitung.

Im Envernehmen mit dem Stidtischen lmmobiienmanagement nehme ich zum vorfiegenden Entwurf
wie folgt Stellung:

t. Die Zustimmung zum Entworf durch die untere StraBenbatbehede kana erst erfolgen, wenn atch
der Dberarbeitete und abgestimmte Durchfiikrungsvertrag zum vorhabentezogenen
Bebavungsplan vorfiegt.

2. Dic verkehriiche ErschlicBung der hinteren Grundstdicke soll bei beiden Teikyebizten jewdils ber
die Zufahrien der straBenseitig gelegenen Grundsticke erfolgen, Hier ist Folgendes nicht erfagst
baw. noch zu kiren:

» Nach vorlicgendem Flan fehden die Festsetzungen des Geh- und Fahrrechts, 2urzeit gt &
lediglich im Teilgebiet 2 cin Gehrecht

- Die Liinge der Zuwegungen {Satkgassen} betragen ca. 70 bew. 53 m und die lichte Breite
3,0 m [7) In der Regel sind hier Ausweichstelien und am Ende Wendeantagen erforderlich.
Dicse sind in geeigneter Weise zu berlicksichtigen und ebenfalls durch die Festsetrung eines
fahrrechts zu sichern, Genutzt werden kdnnen . Bsp, Einfahrten.
Ein Rickwirtsfahren Qurickstofien) bis auf die 8ffentliche Fahrbahn sowohl der Bach-
2k auch der Rostocker Strale wird aus Griinden der Verkehrssicherheit abgekehnt

- Die BerGeksichtigung der Belange der Feuerwehi ist noch offen. Bezilglich des Absteliens der
Molftonnen am Bfentlichen Staaenrand ist das SG Abfaltwirtschaft zu betelligen, Es ist
sicher zu stellen, dass der FuBigdnger- und Radverkehr nicht wesentlich beeintr3chiigt wird,

07.06.11 (2.12)

Dn Sl" I ollol . ! ..Iallol

Zu 1.; Der Durchfilhrungsvertrag wird Oberarbeitet und abgestimmt.

Zu 2.: erster Anstrich

tm Teilgebiet 2 wird ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit und ein Fahrrecht fiir die Anlie-
ger und deren Besucher sowie fiir Versorgungsfahrzeuge festgesetzt.

Im Teilgebiet 1 werden die Geh- und Fahrrechte fiir die Anlieger, Besucher und Versor-
gungsunternehmen festgesetzt.

Zu 2.: zweiter und dritter Anstrich

Die Ausbitdung der Zufahrten ist mit der Feuerwehr Neubrandenburg abgestimmt wor-
den, In den WA-~Gebieten werden die Grundstiickszufahrten zum Wenden (Bemessungs-
fahrzeug PKW) mit genutzt; im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen.
Fiir die Zufahrt in der Teilfliche 2 werden erginzende Festsetzungen zur Ausbildung mit
aufgenommen. Der Weg ist in einer Breite von 3m zu befestigen. Beidseitig sind Bewe-
gungsflichen bzw. Flichen fiir das Aufstellen von Geriten der Feuerwehr in einer Breite
von jeweils 1,50m von baulichen Anlagen und Einfriedungen freizuhaiten.

Der Weg wird als Feuerwehrzufahrt ausgewiesen.

Die Millentsorgung ist mit dem Entsorgungsunternehmen am 04.04.2011 abgestimmt
worden. Auch im Teilbereich 2 sind am Abhoitag die Tonnen durch die Bewohner an den
offentlichen StraBenrand zu bringen. In der Begriindung werden entsprechende Aussa-
gen erginzt, Eine Wendemdglichkeit fiir Millfahrzeuge wird nicht beriicksichtigt.
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3. Anbindung Teilgebiet 2 an die Rostocker StraBe - Teil BundesstraBe B 104
Der Verzicht auf die Rechitsabbiegespur kann nur dann mitgetragen werden, wenn dicser noch
hinreichetnd fachlich untersetzt wird. Nur der Verweis auf die Nutzung der Zufahrt zu ehemals 15
Kieingirten und der Vergieich mit den Zufahrien zu benachbarten Grundstiicken allein sind nicht
ausreichend. mmerhin handelt es sich bei der Zufahrt zum Teilgebiet 2 um die ErschlicBung von
2- und 3-geschossigen Wohn- und Geschiftshausern.

4. Iur Festsetzung der fir das Fahrrecht erforderiichen Filichen ist auch dic Anbindung alier
Grundstiickszufahrten an dic §ffentliche StraBe darzustelien mit Schieppkurvennachweise fiir das
jeweilige Bemessungsfahrzeuy. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Nutzungf Anderung
ciner vorhandenen Zufahrt der Genehmigung durch den jeweiligen StraBenbaulasttriiger bedarf (s,
§ 26 5trWG - MV und Nutzungsrichtlinien der BundesfernstraBen, Pkt. 11.8). Alle Aufwendungen
zur ordnungsgemaBen Herstellung der Anbindungen an dic Sffentiichen Verkehrstiiichen sind
Bestandteil der ErschlieBung des Baugebietes und durch den Vorhabentriger zu reaiisicren.

8. Einer Festsetzung des Weges zum Uferweg an der Tolkense als Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmung (FyBweg) nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8 in der Planzeichnung - Teil A und in
der Planzeichenerkliirung wird nickt zugestimmt und ist aus dem Plan herauszunehmen, Der
Weg soll fiir Spazierginger geschaffen werden und wird in erster Linic den Anwohnern dicnen. Es
handeit sich hier um einen Weg im Griinen, Daher wird vorgeschlagen, diesen durch ¢in Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu sichern (8 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

6 Dic vorhandene Bushaltestetie des PNV in der Bachstrale vor der Zufahrt zum TG 1 ist im Plan
nachzuiragen.

7. Dic Notwendigkeit von Parkmaglichkeiten fiir Besucher und Lieferanten im dffentlichen
StraBenraum ist zu priifen und entsprechend zu heriicksichtigen, Um Fehlentwicklungen entgegen

zu wirken, ist auBerdem im Text-Teil B die Aussage zu treffen, dass die jeweils notwendigen
Stelipliitze auf dea Grundstiicken herzustelien sind.

8. Dic Festsetzungen der Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 5 Abs 1 Nr. 21 BauGB) ist auf
Volistindigkeit zu priifen und entsprechend zu erginzen.

9. Dic bisher abgegebenen Stellungnabmen zu den Entwiirfen 1 und 2 vom 04.05.2009 und
19.05.2010 gelten sinngemdl weiter.

Mit freundlichen GriiBen

Viola Brentfihrer

07.06.11 (2.12)

Zu 3.: Das Baugebiet ist verkleinert worden, von einer geringeren Verkehrsfreguentierung kann
somit ausgegangen werden. In Abstimmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz wurde im 3.
Entwurf die Ausbildung ohne Spuraufweitung im Zuge der B 104 vorgenommen; im Rahmen
der Beteiligung zum Entwurf sind durch den Baulasttriger (StraBenbauamt Neustrelitz) keine
Bedenken vorgetragen worden. Im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung und Um-
setzung des Vorhabens wird das StraBenbauamt erneut einbezogen und die Ausbildung der
Anbindung im Einzelnen abgestimmt.

Zu 4.: Im Plangebiet werden die Geh- und Fahrrechte zur ErschlieBung der Baugebiete erganzt.
Die Entwurfspldne werden den einzelnen StraBenbaulasttrigern im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanuny vorgelegt; in Verantwortung des Vorhabentrigers erfolgen die notwendigen
Abstimmungen zur Aushildung der Anbindungen.

Zu 5. Die Festsetzungen als Verkehrsflichen werden nicht zuriick genommen, die Hichen
verbleiben wie die 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im stidtischen Eigentum; Planungs-
ziel der Stadt ist die 6ffentliche Nutzung. Im WA und M! ist ein Gehrecht fir die Allgemeinheit
festgesetzt, die dffentliche Zuwegung zur Tollense ist somit gewdhrleistet.

Zu 6.: Die Bushaltestelle befindet sich auBerhalb des B-Plangeltungsbereiches; in der Begriin-
dung wird ein Hinweis mit aufgenommen. Die notwendigen Abstimmungen in Bezug auf die
weitere Nutzung sind durch den Vorhabentriager mit dem Busunternehmen (Stadtverkehr} zu
fihren.

Zu 7. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind im dffentlichen Raum keine Angebote
fhr die Ausbildung von Parkplatzen vorhanden.

Der notwendige Stellplatzbedarf ist auf den eigenen Grundstiicken mit abzudecken; in den 8-
Plan werden entsprechende Festsetzungen mit aufgenommen,

In der Teilflache 1 wird die Ausweisung von Besucherparkplatzen nicht fiir notwendig befun-
den. Im Teilgebiet 2 soll ein Besucherparkplatz an der Grenze des potentiellen Uberschwem-
mungsgebietes mit vorgesehen werden; in den Durchfiihrungsvertrag sind die entsprechenden
Festlegungen mit aufzunehmen.

Zu 8.: Die Festsetzungen wurden auf Vollstindigkeit iiberpriift; in den Teilgebieten wurden die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestimmt

Zu 9.: Die Anregungen aus den Stellungnahmen wurden beachtet.

o
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Sehr geehrie Frav Brentfishres, '

aus der vorliegenden Begriindung zum 0.g. 8-Plan geht hervor, dass private Militennen nur am Tag
der Entsorqung am &ffentlichen Suradenrand abgesteltt werden dOrfen. Bs st picht erkennbar, wie die
Millentsorgung flr den Tellbereich 2 erfoigen soll.

Aufgrund der Verkehrsbedeutung sowie der Verkehrsbelegung wird der Milllentsorgurig von der
Rostocker StraBe aus nicht zugestimmt

Im Bereich der 2. Teilfliche ist cine Wendembglichkeit fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr sowie flr die Entsorgungsfahrzeuge der Millabfubr einzuordnen.

Im Binmiindungsbereich der ErschlieBungsstraBe der 2, Teilfliche auf die B 104 sind nur dic Fahrbezic-
hungen Ein- und Ausfahrt rechts vorgeschen. Der Verzicht auf cine Rechtsabbicycspur wind dex gerin-
gen Verkehrsbelegung begriindet.

Ein Vergleich mit dem Abbiegeverkehr, der durch die chem. Glrten crzeugt wurde, ist nicht ange-
bracht Mbglich wiire, diese Zufahrt mit der Bedeutung des Parkpiatzes an der Vierrade-Mihle zu ver-
gicichen.

Im Bereich der Gartenanlage befanden sich keine StelipBitze, Die Fahrzeuge wurden iiberwitgend in
dern mit VKZ 357 gekennzeichneten Bereich der Rostocker StraBe abgestelit

Es muss davon ausgegangen werden, dass dic Bebauwng der 2 Teilflsehe mit 2 und 3 geschossigen
Wohn- und Geschiftshiusern mehr Abbiegeverkehr als dic Gartenanlage und die Nachbargrundstilcke
erzeugen wird.

Aus diesem Grund wird weiterhin die Anlage einer Rechisabbiegespur, analog der Zufahet zum o.g.
Parkplatz. auf der Rostocker StraBe sus Richtung Friedrich-Engets-Ring gefordert

Mit freundlichen GrliBen

Lotz ister

19.06.11 (2.5)

Die Stell | ird nicht beriicksichti

Zur Milllentsorgung / Wendemiglichkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge:

Die Millentsorgung ist mit dem Entsorgungsunternehmen am 04.04.2011 abgestimmt
worden. Auch im Teilbereich 2 sind am Abholtag die Tonnen durch die Bewohner an den
dffentlichen StraBenrand zu bringen. In der Begrindung werden entsprechende Aussa~
gen erganzt. Eine Wendemaglichkeit wird nicht berlicksichtigt.

Zu den Einsatz- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr:

Am 21.06.2011 hat es dazu ein Gesprach mit Herrn Schéninger (Feuerwehr Neubranden-
burg) gegeben. (Aktenvermerk am 27.06.11 von Herrn Schéninger bestitigt.)

Im Ergebnis des Gespriachs wurde festgestellt, dass die Zufahrten fiir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge der Feuerwehr in beiden Teilflichen {ber StichstraBen erfolgen kdnnen.
In den WA-Gebieten sind die Grundstlckszufahrten so auszubilden, dass sie fur das
Wenden {Bemessungsfahrzeug PKW) mit genutzt werden kénnen. Loschfahrzeuge kén-
nen nach einem Einsatz rickwdrts ausfahren.

Der Weg in der Teilfliche 2 ist in einer Breite von 3m zu befestigen und beidseitig sind je
1,50m breite Bewegungsflachen bzw. Flachen fir das Aufstellen von Gerdten von bauli-
chen Anlagen und Einfriedungen freizuhalten, Der Weg ist als Feuerwehrzufabrt auszu-
weisen; das Parken ist nicht zuldssig, wenn dadurch die verfigbare Breite des Weges
eingeschrankt wird.

In den Bebauungsplan werden die entsprechenden Hinweise und Festsetzungen aufge-
nommen.

Zur Anlage einer Rechtsabbiegespur {Teilbereich 2):

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf sind durch den Baulasttrager (StraBenbauamt

Neustrelitz} keine Bedenken vorgetragen worden. Im Rahmen der weiteren planerischen

Vorbereitung und Umsetzung des Vorhabens wird das StraBenbavamt erneut einbezogen
und die Ausbildung der Anbindung im Einzelnen abgestimmt.

A0
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9.00 - Heubvandenburg, 23,0511

Assmann, Tel: 1816
e - . \ .y ey
e —— Die Stellungnahme wird beriicksichtigt,
Cogar v v x 2
22020 2% Mai 261
Fray Straseri ‘f
o Lo ¥ A '_D A

Einbezichung in das Planverfabren rum vorhabenbezogenen Bebauvungsplan Nr.37
<An der Tollense®, 3. Entwurf

Sehr geehrte Frau Strasen,
zum 0.9. Vorhaben gibt SIM folgende Stellupgnahme ab:

Wenn die unten genannten Hinweise und Forderunges eingehalten werden, gibt o keine weiteren
Einwlnde ru den vorgelegten Unterlagen.

Dic Bedange der StraBe werden nchi beurteitt, da sie nicht an S Gbertragen worden sing:

Laut Organisationsverfiigung rur Watwnehmung hoheitlicher Aufgaben als StraBenbehiirde und Triger
der StraBenbaulast vom 12.01.2005 Punkt 2.1 begicht sich die (Rsertragung nicht auf das
Beteibigungsverfahsen bei stidtischen Bawleitplanungen.
9.0040- Licgenschaften

e besseren Beurteil Enturts wive dic g " Zu 1.: Der Gberschwemmungsgefihrdete Bereich ist ausgegrenzt worden; die Flichen
1. Iw ilung des 2, Ent re die Beibegung cines Planes, der den . . P “ .
Bberschwemmungsgefihrdeten Bereich darsteltt, diendich gewesen, wurden in der Nutzungsart ,Private Grinflichen® bestimmt.
2. Da der Grunderwerb mit dem Vorhabentridger bertits sboestimmt war und der Verkauf mit et . . . .
aufschicbender Bedingung bercits erfolgte, der ichenerwerb auf Geund der neven Situation 2 Zu 2.: Seite 8 Begriindung wird entsprechend berichtigt.

Gberarbeiten &1, solite in der Begriandung auf Seite § cingefiigt werden:
Oer Hichenerwerb durch den Varhabentrdger wird nea” vorbereitet.

9.10 - Grodatenservice

Noch lnkrafttreten des 3, Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplancs Nr. 37 An der Tolkense® Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
&t der StraBennahme durch uns wieder aufzubeben, weil im iiberarbeiteten Plan keine StraBen
benbtigt werden ((berfabrisrechte).
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