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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage

— des § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
— des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus * (Planteil 2 ) fiir
das Gebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung-Stadt Neubrandenburg”

begrenzt durch
im Norden:  Linie im Abstand von ca. 72 m parallel zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 15/11

der Flur 1
im Osten: Linie im Abstand von 30 m zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks 15/11 der Flur 1
im Slden: Erlenwildchen

im Westen:  Kdnigsgraben (Flurstiick 15/27 der Flur 2)

wird beschlossen. Die dazugehérige Begriindung (Anlage 1) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus” (Planteil 2) sowie
die dazugehorige Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich erst bei der Umsetzung der MaBnahmen (Erstaufforstung,
Entwicklungspflege). Durch den Vorhabentriger der Badehaus- und Parkplatzerweiterung ist entsprechend
dem stadtebaulichen Vertrag die anteilige Ausgleichszahlung bereits erfolgt. Die MaBnahme wird durch
die Stadt realisiert.

Veranlassung:

Fur den Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus” war die notwendige AusgleichsmaBnahme (Planteil 2)
nordwestlich des Klinikums als Aufforstungsflache vorgesehen. Diese Flache steht wegen dem geplanten
Neubau des Hubschrauberlandeplatzes am Klinikum Neubrandenburg nicht mehr zur Verfiigung. Die
Ausweisung einer neuen Ausgleichsfliche ist Inhalt der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes.
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Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Soziales, Abt. Stadtplanung September 2011

Begriindung zur. 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus "

Stand: Entwurf auf der Grundlage der Begrundung der Satzung von 2008

Die /Zl'na’erungen betreffen ausschlieBlich die Ausgleichsflache (Planteil 2).
Geanderte Textpassagen in der Begriindung sind kursiv geschrieben und unterstrichen.
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 18.03.04 beschlossen, fur einen
auBerst bedeutsamen Tourismus- und Freizeitbereich am Tollensesee einen Bebauungsplan aufzustellen. Es
handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 90 "Tourismus- und Freizeitbereich Tollensesee-ufer/Kulturpark”.
Da es fur den Kulturpark und die angrenzenden Bereiche vielfaltige Nutzungswunsche und Anspriche
gibt, wurde die Erarbeitung eines Entwicklungs- und Pflegekonzeptes in Auftrag gegeben. Dieses soll an-
hand konkreter Leitbilder sowie Zielstellungen als Arbeitsgrundlage fur die Entwicklung des Kulturparks
dienen.

Da diese Arbeitsgrundlage noch nicht bestatigt wurde, es aber konkrete Investitionsabsichten eines Inves-

tors gibt, die eine zligige Schaffung von Baurecht erfordern, wurde die Erarbeitung des Teilbebauungspla-
nes Nr. 90.1 "Badehaus" notwendig.

Begriindung firr die 1. vereinfachte Anderung (Planteil 2)

Gedanderte Vorschriften zur Genehmiqung und zum Betreiben von Hubschrauberlandeplatzen erfordern
einen Neubau des Hubschrauberlandeplatzes am Klinikum Neubrandenburg.

Der geplante neue Standort einschlieBlich der An- und Abflugschneisen umfasst einen erheblichen Teil
der festgesetzten Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus”. Hier war eine Auffors-
tung zur Ergtinzung des Mithlenholzes vorgesehen. Da diese geplanten Aufforstungsflachen im Wider-
spruch zu den notwendigen Flugkorridoren liegen, wird die notwendige Ausgleichsflache an einem neuen
Standort ausgewiesen. Diese neue Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung-Stadt
Neubrandenburg”, grenzt an ein vorhandenes Erlenwaldchen in der Nahe vom Max-Bahr-Baumarkt.

2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), gedndert
durch Gesetz vom 29.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), getindert durch Gesetz vom
29.07.11 (BGBI. I S. 1509)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29.07.09 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), in Kraft am 01.03.10

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 382)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66)

- Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.11.06 (GVOBI. M-V S. 814), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66, 83)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-
V'S. 366, 378)




- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der
Stadtvertretung vom 03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

- Verordnung zur Erklarung von Naturdenkmalen in der Stadt Neubrandenburg (in Kraft seit
24.04.03)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.09.06 (BGBI. 1 S. 2146)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. M-V S. 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI.
M-V S. 12, 247), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2528), zuletzt geindert durch Gesetz vom
11.08.10 (BGBI. | S. 1163, 1168 f.)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92 (GVOBI. M-V
S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 393)

2.2 Planungsgrundlagen

» Digitale Stadtkarte der Abt. Geoinformation und Vermessung der Stadt Neubrandenburg

Stand Topographie: Mai 2004/September 2005
Stand Kataster: Juli 2007
Hohenbezugssystem: HN
Lagebezug: System Neubrandenburg
im MaBstab: 1:1.000

» Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 90 "Tourismus- und Freizeitbereich Tollensesee-
ufer/Kulturpark” (Beschluss-Nr. 795/47/04).

> Konzeptstudie fur die Erweiterung des Badehauses (2004)

> Gestaltungskonzept Uferbereich Seeterrasse (2006)

> Anforderungen an Hubschrauberlandeplatz - Umweltbelange (Unterlagen Fau Manthey-Kunhart im
Auftrag des Klinikum)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Stadtzentrums, im Kulturpark, am Nordufer des Tollensesees.
Das Bebauungsplangebiet (Planteil 1) wird begrenzt durch:

im Nordosten: den angrenzenden Promenadenweg (Tollenseradrundweg) und die Wendeanlage
an der ParkstraBBe

im Sudosten: die nordliche Uferkante des Gatenbachs und deren Verlangerung sudlich der Ste-
ganlage im Tollensesee,

im Studwesten: den Tollensesee (gedachte Linie im Abstand von ca. 100 m zur Uferlinie = Ge-
wasserschutzstreifen)

im Nordwesten: Vereinshaus/Bootsschuppen des SVN und Verlangerung dieser Flucht im Tollense-
see

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1 : 1.000 dargestellt und
umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flur- bzw. Teilflurstucke der Flure 8 und
9 der Gemarkung Neubrandenburg:

Stadt Neubrandenburg Flur 8 Flurstucke 001/001, 001/003
Flur 9 Flurstucke 140/002, 140/005, 140/006,
140/007, 135/011, 139/00,



174/007, 174/008, 174/009,
175/008, 180/006

Stadt Neubrandenburg Flur 8 Flurstlck 001/005

Erbbaurecht Flur 9 Flurstucke 135/009, 135/010, 140/004,

140/008, 174/003, 174/004,
174/005, 174/006, 174/010,
175/006,175/007

Als Flache und MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen im Planteil 1 ist westlich vom Max-Bahr-
Baumarkt eine Griinlandflache/Griinlandbrache im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung-Stadt
Neubrandenburg” zur Erstaufforstung externe Kompensationsflache (Planteil 2) vorgesehen. Von der in
diesem Gebiet vorgesehenen Erstaufforstungsflache, die insgesamt ca. 2,67 ha umfasst, werden 1,4 ha
dem Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet. Die Flache grenzt direkt an ein vorhandenes Erlen-
waldchen und liegt im Eigentum der Stadt Neubrandenburg im Flurstiick 00015/011 der Flur 1.

4, Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet und der Kulturpark insgesamt sind im Flachennutzungsplan als Grunflache mit dem
Symbol "Parkanlage" dargestellt und nachrichtlich als ,denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen” umgrenzt.

Entsprechend den Entwicklungszielen des Integrierten Regionalen Entwicklungskonzeptes (IREK) fur die
Region um den Tollensesee sowie des Flachennutzungsplanes soll der Seeuferbereich zu einem Mittelpunkt
im Kultur- und Freizeitgeschehen entwickelt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Freiflachen- und Ufergestaltung folgen diesen Planungszielen.
Der Erweiterungsneubau des Hotels "Badehaus" um ca. 790 m2 und die Parkplatzerweiterung um ca. 320
m2 berUcksichtigen in ihrer Dimension die inhaltliche Zielstellung des Landschaftsplanes und Flachennut-
zungsplanes.

Die Art der baulichen Nutzung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet Erho-
lungs- und Freizeitgelande festgesetzt.

5. Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an das Tollenseseeufer an und ist einerseits durch Vereinsta-
tigkeit eingeschrankt, andererseits durch ungenutzte unattraktive Freiflachen gekennzeichnet. Raumpra-
gend sind die vorhandenen alten Parkbaume in den Randbereichen der Freiffachen. Besondere Bedeutung
wird den drei wertvollen und malerisch alten Eichen zwischen Gatenbach und Veranstaltungsplatz beige-
messen.

Der Uferbereich ist stark sanierungsbedirftig und wird aufgrund der fuBlaufigen Anbindung zum Boots-
anleger stark frequentiert.

Anders stellt sich die Situation am Hotel "Badehaus" dar. Das im Jahr 2000 fertiggestellte, zurzeit aus zwei
Gebauden bestehende 34-Betten Hotel mit Restaurant und Biergarten ist ein beliebtes Ausflugsziel fur
Touristen und Einheimische.

5.2 Planungsrechtliche Situation

Das Bebauungsplangebiet liegt im AuBenbereich, innerhalb der 100m Gewasserschutzzone sowie im unter
Denkmalschutz stehenden Kulturpark. Es unterliegt der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung. Fur das



Hotel "Badehaus" gibt es eine Baugenehmigung von 1999 nach § 35 BauGB. Das Baurecht fur die geplante
Hotelerweiterung soll Uuber den Bebauungsplan Nr. 90.1 "Badehaus" geschaffen werden.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemal den in § 1 Abs. 6 BauGB aufge-
fuhrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Innerhalb des Plangebiets
soll die Nutzung der Flache neu geordnet und das Freizeit- und Erholungsangebot verbessert werden.

Planungsinhalt ist die Festsetzung eines Sondergebietes Erholungs- und Freizeitgelande mit einer Baufla-
che, die die Moglichkeit der Erweiterung des Hotels "Badehaus" beriicksichtigt. Das Sondergebiet soll vor-
wiegend der Freizeitgestaltung (kulturelle Veranstaltungen, kleinere Konzerte, Sportevents...) und der Er-
holung dienen. Zulassig sind:

- Kioske, Schank- und Speisenwirtschaften,

- Freilichtbuhnen

- Fliegende Bauten

Auf der mit "B" gekennzeichneten Flache ist die Errichtung und der Betrieb einer Beherbergungsstatte
(Hotel) einschlieBlich Wellnesseinrichtungen, Freianlagen und Parkplatzerweiterung zulassig.

Nach einem dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Gestaltungskonzept "Uferbereich Seeterras-
se" (Bestandteil des Entwicklungs- und Pflegekonzeptes Kulturpark) soll auf der sich sudostlich des Hotel-
standortes "Badehaus" anschlieBenden weitgehend ungestalteten Freiflache ein Konzertplatz (K) entste-
hen. Der traditionell fur kleinere Veranstaltungen genutzte Platz mit seiner wassergebundenen Decke soll
den heutigen technischen und organisatorischen Anspruchen entsprechend hergerichtet werden.
Begruindet in der multifunktionalen Nutzung soll die Belastungsklasse fur gelegentlichen Fahrverkehr
ausgewahlt werden, um ein Auf- und Abbauen von Zelten, Bihnen und Standen sowie die Durchfiihrung
von Veranstaltungen zu ermoglichen. Das Areal ist generell dem promenierenden FuBganger sowie dem
Radfahrer vorbehalten.

Eine zweite, nordwestlich der Hotelerweiterung gelegene Freiflache soll als zukUinftige Eventflache
insbesondere bei Bootsregatten genutzt werden. Sie grenzt an das Vereinsgelande des Segelverein
Neubrandenburg. Als wichtiger Zielpunkt einer Wegebeziehung im Kulturpark soll ein freier Platz mit
hoher Aufenthaltsqualitat im unmittelbaren Uferbereich entstehen.

Auf der Grundlage des Gestaltungskonzeptes "Uferbereich Seeterrasse” soll die Uferzone mit Treppen- und
Terrassenanlagen als Uferpromenade (U) neugestaltet werden und in der veranstaltungsfreien Zeit zum
Verweilen einladen. Das Areal beginnt an einer neu zu errichtenden Briicke am Gatenbach und verbindet
die angrenzenden Nutzungen und Freiraume.

In Hinblick auf den denkmalgeschutzten Kulturpark erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
Planungsgebietes grundsatzlich Uber die vorhandene Wendeanlage der Parkstrale.

Die bereits vorhandenen zwei Behindertenparkplatze an der Wegefuhrung zum Schiffsanleger wurden im
Planentwurf berlcksichtigt. Sie werden naher an den Fahrgastschiffanleger gelegt. Eine Anbindung dieser
uber den Reprasentantenweg ist nur im Ausnahmefall zulassig.

Mit der baulichen Erweiterung des "Badehauses" wird die vorhandene, dem Hotel zugeordnete Stellplatz-
anlage um 14 auf 40 Stellplatze erweitert. Die denkmalgeschiitzte Parkanlage sowie das nachrichtlich
ubernommene Bodendenkmal schlieBen weitere Stellplatze im Umfeld aus. Weitere Moglichkeiten zur
Absicherung des ruhenden Verkehrs werden auBerhalb des Bebauungsplanes, in einer Entfernung von ca.
250 m in der Nahe der Stadthalle angeboten.



6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die geplante Hotelerweiterung soll sich hinsichtlich der Materialien und der Farbgebung harmonisch an
das vorhandene Hotel anpassen. Daher sind fur die Fassade Holz, Putz und Glas und fur die Dacheinde-
ckung grau-metallische Materialien zulassig. Alternativ ist eine Dachbegriinung zulassig.

Es ist in Anlehnung an das vorhandene Hotel eine Dachneigung von 10°-15° zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen des Biergartens sowie des Erweiterungsneubaus sind auf maximal 1 m zu be-
grenzen, um die Blickbeziehungen zum See und in den Park nicht einzuschranken.

Der Wirtschaftshof ist mit Mauerteilen in gestaffelter Hobhe und Rankelementen abzugrenzen und darf
1,50 m nicht unterschreiten. Dieser Bereich wird fur die Warenanlieferung, Bewirtschaftung, Mullaufbe-
wahrung benotigt und beinhaltet 2 Stellflachen fur die Betreiberwohnung.

7. Griinordnung

GemaB § 17 (1) BNatSchG wird zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erarbeitet, dessen Planinhalte
wie folgt zusammengefasst werden:

Im Sinne von § 1 BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Zum Zweck der Erholung sind nach
ihrer Lage geeignete Flachen zu schuitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu
erhalten oder zuganglich zu machen. Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sind zu erhalten.

Die Erhaltung der Zuganglichkeit des Tollenseseeufers und die Beseitigung storender Gebaude und Ab-
sperrungen ist entsprechend den o. g. Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes rund um den Tollensesee
das primare Erfordernis. Dieses gilt insbesondere fur den Seeuferbereich des Kulturparks.

Weitere Primarziele des Naturschutzes liegen in der Erhaltung der solitaren alten Parkbaume, der Pflege
des Baumbestandes und in der weitestgehenden Vermeidung von Eingriffen in den Bestand, einschlieBlich
des Wurzelbereichs schutzwurdiger Baume.

Die Lebens- und Nahrungsgebiete der nachgewiesenen besonders geschutzten Tierarten mussen im Plan-
gebiet wie auch bei der Umsetzung des Parkentwicklungs- und Pflegekonzeptes bertcksichtigt werden.
Die Artenvielfalt ist zu erhalten.

Zur Erhaltung der reichhaltigen Brutvogelfauna missen auch unterholzreiche Areale im Kulturpark ihren
Platz behalten. Als Leittierart fur die Habitatanspriiche gebuschbrutender Vogelarten kann die Nachtigall
gelten, die mit ihrem Gesang noch zur gewohnten Klangkulisse des Kulturparks gehort.

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen am wertvollen Baumbestand

Das Parkareal zwischen Gatenbach und den Parkplatzen Badehaus mit seinem eindrucksvollen Baumbe-
stand ist zu erhalten. Tiefbauliche Eingriffe in den Traufbereich der zu erhaltenden drei malerischen Ei-
chen (zw. geplantem Konzertplatz und Gatenbach) sowie der drei eindrucksvollen Eichen sudwestlich vom
Parkplatz Badehaus sollen vermieden werden, um diese Baume langfristig zu schutzen und zu erhalten.
Der Wurzelbereich dieser besonders wertvollen Parkbaume wird deshalb als Grinflache festgesetzt. Die
Lebensraumfunktionen der Baume fur viele Tiere (Totholz, Baumhohlen) sollen erhalten bleiben.

Nur in Ausnahmefallen ist eine Einbeziehung der festgesetzten Grunflachen in eine Sondernutzung zulas-
sig. Hier sind entsprechende Schutzvorkehrungen vom Veranstalter in Absprache mit dem Eigentumer
nachzuweisen.



Der wertvolle Baumbestand im Bereich geplanter Platzflachen soll ebenfalls erhalten werden und unter-
liegt zum groBen Teil gleichzeitig dem gesetzlichen Schutz nach § 18 NatSchAG M-V.
Flachenbefestigungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind so anzulegen, dass die Baume
eine langfristige Uberlebenschance besitzen. Besonders hohe freiraumplanerische Anforderungen sind
diesbezuglich im Bereich dreier Alteichen am Promenadenweg (geplanter Eventplatz - Flache R) zu stellen.
§ 18 NatSchAG M-V ist zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen der Baume demgemal zu vermeiden.

Neben den festgesetzten Baumen sind im Grinordnungsplan weitere schutzwurdige Baume dargestellt.
Die Entscheidung, ob die Erhaltung der Baume moglich ist, ist im Rahmen des Parkentwicklungs- und
Parkpflegekonzeptes zu treffen. Die Fallung von Baumen ist erst unmittelbar vor Baubeginn zulassig. Le-
bensraume besonders geschiitzter, baumbewohnender Tierarten sollen erhalten werden.

Verlust gesetzlich geschutzter Baume

Zu den Baumen, deren Fallung fur die Erweiterung Badehaus und Parkplatzerweiterung unvermeidlich ist,
wird im Rahmen des B-Planverfahrens ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 18 (3) NatSchAG
M-V gestellt.

Einer Ausnahmegenehmigung bedarf es § 18 (3) NatSchAG M-V nicht, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehodrde und der Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und
Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde. Da ein derartiges Konzept in Bearbeitung ist, ist Uiber
die Baumfallungen auf den offentlichen Flachen im Plangebiet (Kulturpark, Flache R, K u. U) in diesem
Rahmen zu entscheiden.

Ausgleich von Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und Landschaft

Von besonderer Relevanz fur die Bestimmung des Kompensationsbedarfs sind insbesondere die hoch- und
tiefbaulichen Eingriffe in den alten Parkbaumbestand sowie der vorgesehene Ausbau des Seeufers. Ein
funktionsgerechter Ausgleich, d. h. Gehbdlzpflanzungen und Uferrenaturierungen sind im Planungsgebiet
nur begrenzt moglich und sinnvoll. Da die MaBnahmen nur einen Bruchteil des Kompensationsbedarfs
abdecken wurden, sieht die Entwurfsplanung die Kompensation vollstandig auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes vor.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Geholzbestand ist im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung-
Stadt Neubrandenburg” eine Erstaufforstung nordlich eines vorhandenen Erlenwdldchens, in der Nahe
vom Max-Bahr-Baumarkt geplant. Von den 2,67 ha werden 1,4 ha als externe Kompensationsflache als
Planteil 2 dem Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet.

7.2 Festsetzungen zur Grinordnung

Grunflachen sowie MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)

Auf den festgesetzten Grunflachen sind zum Schutz der solitaren alten Parkbaume bauliche Eingriffe jeder
Art unzulassig. Im Bedarfsfall konnen bei GroBveranstaltungen die festgesetzten Grunflachen in die Son-
dernutzung ausnahmsweise einbezogen werden. Entsprechende Schutzvorkehrungen wie Wurzelschutz-
matten o. a. sind vom Veranstalter in Absprache mit dem EigentiUmer nachzuweisen.

Begriindung:

Die wertvollen alten Parkbaume auf den festgesetzten Griinflachen sind dauerhaft in ihrer Gestalt zu er-
halten und vor Beeintrachtigungen jeder Art zu schiitzen. Das betrifft besonders die drei malerischen Ei-
chen im Hintergrund des Konzertplatzes sowie drei eindrucksvolle Eichen sudwestlich vom Besucherpark-
platz.

Bauliche MaBnahmen im Wurzelbereich der alten Baume werden deshalb ausgeschlossen.
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Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und wahrend der Bauphase zu schutzen.
Im Bereich der befestigten Flachen B, R und K sind im Wurzelbereich der Baume wasser- und luftdurchlas-
sige Belage zu verwenden, tiefbauliche Eingriffe in den Wurzelbereich zu erhaltender Baume sind weitest-
gehend zu vermeiden.

Begriindung:

Die festgesetzten Baume sind wertvolle Bestandteile der unter Denkmalschutz stehenden Parkanlage und
deshalb dauerhaft zu erhalten. Festgesetzte Baume mit einem Stammumfang von 1m und mehr sind dar-
uber hinaus nach § 718 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt, ihre Beseitigung oder erhebliche Beeintrachti-
gung verboten (nachrichtliche Ubernahme i. S. von § 9 Abs. 6 BauGB).

Gerade die eindrucksvollen Altbaume sind besonders empfindlich und kénnen durch bauliche Eingriffe im
Trauf- und Wurzelbereich nachhaltig beeintrachtigt werden. Fur die Erhaltung der fur die Nahrungsver-
sorgung der Baume lebenswichtigen Feinwurzeln muss deshalb im Bereich der befestigten Flachen die
Wasser- und Luftzufuhr der Wurzeln gewahrleistet werden (z. B. durch Verwendung von Fugenpflaster,
Okopflaster u. a.). Wahrend der Bauphase sind die Baume entsprechend DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zu schiitzen.

Die vitalsten und das Landschaftsbild besonders pragenden Uferbaume sollen ebenfalls erhalten werden.
Dieses ist bei entsprechend behutsamem Uferausbau aufgrund der Regenerationsfahigkeit der Baume
moglich.

An der sudwestlichen Grundstiicksgrenze des Hotelnebengebaudes ist eine Hainbuchen-Schnitthecke an-
zulegen. Die maximale Hohe wird auf 1,20 m festgesetzt.

Begrundung:

Die Anlage einer Hainbuchenhecke am Hotelnebengebaude dient der Abschirmung zum Konzertplatz so-
wie zur landschaftsvertraglichen Einbindung des Besucherparkplatzes in die Umgebung des Kulturparks.

Die festgesetzten Flachen fur Wald in der Tollenseniederung sind mit Erlen aufzuforsten (Planteil 2).

Begrundung:

Die geplanten Bauvorhaben, insbesondere die Eingriffe in die vorhandenen Gehblzbestande, sind im Plan-
teil 1 nicht ausgleichbar, so dass AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle festzusetzen sind. Die vorgese-
hene 1,4 ha groBe Aufforstung leitet sich aus dem Landschaftsplan ab und erfullt die Voraussetzungen
fur eine gleichwertige Kompensation in besonderem MaB:

= |age im LSG ,Tollenseniederung-Stadt Neubrandenburg”,

= Stabilisierung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts, Schutz und Stabilisierung des
dahinter liegenden 0kologisch, wertvollen Waldbestandes

= Wald und Gehdlzgruppen auf feuchten Standorten

Festsetzungen auf Grundlage landesrechtlicher Regelungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. (§ 78 NatSchAG M-V))

Die im Grunordnungsplan dargestellten schutzwurdigen Baume sind mindestens bis Baubeginn der festge-
setzten baulichen Nutzung zu erhalten. Brutstatten und Lebensraume baumbewohnender, besonders ge-
schutzter Tierarten sind in ihrer Funktion zu erhalten.

Begrundung:

Neben den festgesetzten Baumen sind im Grinordnungsplan weitere schutzwurdige, teilweise arten-
schutzrechtlich relevante Baume dargestellt. Die Entscheidung, ob die Erhaltung der Baume moglich ist,
ist im Rahmen des Einvernehmens der Naturschutzbehorde zum Parkentwicklungs- und Parkpflegekon-
zept zu treffen (§ 18 NatSchAG M-V) Die Fallung von Baumen ist erst unmittelbar vor Baubeginn zulassig.
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Lebensraume besonders geschuitzter, baumbewohnender Tierarten, insbesondere Fortpflanzungsstatten
von Fledermausen, Vogeln und Baumkafern unterliegen nach § 39 BNatSchG dem Zerstorungsverbot und
sollen erhalten werden (die Untersuchungen zu den Lebensstatten sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
noch nicht abgeschlossen).

7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Gruinord-
nungsplan auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999. Die Ergebnisse sind nachfolgend
zusammengefasst.

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Sondergebiet Flache B (Badehauserweiterung u. Parkplatz)

Hotelerweiterung: 0,079 ha
Freiflachen, begrunt/teilversiegelt: 0,152 ha
Parkplatzerweiterung: 0,032 ha
Sondergebiet Flache K (Konzertplatz mit Uferpromenade )

Versiegelte Platze und Wege 0,194 ha
Konzertplatz, teilversiegelt (Einfassung, Gliederung, Schotterrasen, Buhne) 0,271 ha

Sondergebiet Flache R (Platz fur Sportevents)
Versiegelte Platze und Wege 0,226 ha
Eventplatz, teilversiegelt (Einfassung, Schotterrasen, Rasen) 0,068 ha

Sondergebiet Flache U (Uferausbau)

Uferausbau, Seeterrassen, Treppenstufen, Ufermodellierung, Integration von
Einzelbdumen, Ufer-, Seebodenmodellierung => veranschlagt: 0,188 ha
Behindertenparkplatz am Gatenbach, teilversiegelt 0,035 ha

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Umfang fur die KompensationsmaBnahmen wird fur die jeweiligen Bauvorhaben getrennt ermittelt.
Die im Grunordnungsplan detailliert erfolgte Bestimmung des Kompensationsbedarfs ergibt sich fur die
jeweiligen Bauvorhaben aus der FlachengroBe betroffener Biotoptypen, des Biotopwertes und der Ein-

griffsintensitat (Totalverlust, Funktionsverlust, Beeintrachtigung) in Form von Flachenaquivalenten. Dem-
gemaB ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Vorhaben Flachenaquivalent
Sondergebiet Flache B (Badehauserweiterung, Parkplatz) 10381,50
Sondergebiet Flache K (Konzertplatz mit Uferpromenade) 11157,75
Sondergebiet Flache R (Platz fur Sportevents) 9253,20

Sondergebiet Flache U (Uferausbau) 16024,50
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Geplante MaBnahmen fur die Kompensation:
Dem Kompensationsbedarf werden folgende MaBnahmen zugeordnet:

Vorhaben MaBnahme Flachenaquivalent

Sondergebiet Flache B
(Badehauserweiterung, Parkplatz)

Planteil 1 Freianlagengestaltung (1525 m2) 1143,75
Planteil 2 Waldentwicklung (3000 m 2) 9000,00
10143,75

Sondergebiet Flache K
(Konzertplatz mit Uferpromenade)

Planteil 1 Gestaltung Konzertplatz (2710 m2) 2710,00

Planteil 2 Waldentwicklung (3000 m2) 9000,00
11710,00

Sondergebiet Flache R (Platz fur Sportevents)

Planteil 1 Freianlagengestaltung (813 m2) 694,25

Planteil 2 Waldentwicklung (3000 m?) 9000,00
9694,25

Sondergebiet Flache U
(Uferpromenade, Uferausbau)
Planteil 2 Waldentwicklung (5000 m?) 15000,00

Bilanzierung, insgesamt

Eingriffsbilanz 46816,95
Kompensation 46548,00

Erfauterungen zu den KompensationsmaBnahmen

Eingriffszuordnung der MaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die in den Tabellen beschriebenen KompensationsmaBBnahmen werden den jeweiligen Bauvorhaben

Sondergebiet Flache B (Badehauserweiterung, Parkplatz)
Sondergebiet Flache K (Konzertplatz)

Sondergebiet Flache R (Platz fur Sportevents)
Sondergebiet Flache U (Uferpromenade, Uferausbau)

getrennt zugeordnet.

Durchfuhrung von MaBnahmen durch die Stadt Neubrandenburg, zeitliche Umsetzung
(§ 135a BauGB)

Die Kosten Entwicklungspflege, Waldentwicklung auf feuchten Standorten, werden einschlieBlich Stand-
ortgutachten (ca. 300 EUR), Wildschutz und funfjahrige Entwicklungspflege mit einem Aufwand von rd.
15 TEUR veranschlagt.

Die externe MaBnahme der Waldentwicklung ist durch die Stadt zu realisieren. Die Kosten fur die Wald-
entwicklung in Hohe von ca. 3.500 EUR (entsprechend anteiligem Kompensationserfordernis) wurden dem
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Vorhabenstrager der Badehaus- und Parkplatzerweiterung zugeordnet. Naheres regelt der stadtebauliche
Vertrag.

Pflanzflache: 1,4 ha

Kosten: rd. 15 TEUR (vorlaufige Kostenschatzung)

Eine nahere Beschreibung der MaBnahmen erfolgt im Griinordnungsplan.

8. Immissionsschutz

Die Ausweisung als Sondergebiet Erholungs- und Freizeitgelande ergibt sich aus dem Schwerpunkt der
Freizeitgestaltung im Kulturpark und wird durch emittierende Freizeitnutzungen gepragt, die andererseits
auch auf den Hotelbetrieb Rucksicht nehmen mussen. Die Hotelnutzung wird neben dem Schwerpunkt der
Freizeitgestaltung als erganzende zulassige Nutzung eingestuft.

Von der Stadt Neubrandenburg wurden zur Erhthung der Planungssicherheit und Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Belange in Kenntnis der geplanten Erweiterung des Badehauses und der geplanten
Aktivierung von Veranstaltungen in der Nachbarschaft frihzeitig larmtechnische Untersuchungen in Auf-
trag gegeben. Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen wurden die Immissionsrichtwerte der Frei-
zeitlarmrichtlinie M- V herangezogen. Aus Griinden des Immissionsschutzes wird die Schutzwurdigkeit des
Hotelbetriebes auf das Schutzniveau eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO gehoben.

Fur eine erhbhte Zumutbarkeit spricht die Vorbelastung des Gebietes. Die Nutzung des bereits vorhande-
nen Veranstaltungsplatzes ist bestimmungsgemaB mit einem bestimmten Immissionsniveau verbunden.
Diese Nutzung ist bestandsgeschutzt und pragt damit die bauliche Situation der naheren Umgebung.

Da beispielweise Veranstaltungen mit kulturellem Charakter fur die Attraktivitat und das Image der Stadt
Neubrandenburg von besonderem Interesse sind, kann mit einer vermehrten Nachfrage an Ubernachtun-
gen gerechnet werden.

Im Ergebnis werden in Abhangigkeit von der Larmintensitat der Veranstaltungsart folgende Planungsemp-
fehlungen fur den Veranstaltungsplatz am Badehaus getroffen:

Veranstaltungstyp Uneingeschrankte Anzahl
1. Klassische Konzerte ja

2. Theaterauffuhrungen ja

3. Buchlesungen ja

4. Markte, Messen ohne Livemusik nein

5. Volksfeste ohne Livemusik nein

6. Volksfeste mit Livemusik nein

7. Live-Musikdarbietungen nein

8. Rockkonzerte nein

Die Freizeitlarm-Richtlinie bietet die Moglichkeit, Veranstaltungen als seltenes Storereignis einzustufen,
wenn sich diese wahrend eines Kalenderjahres nicht haufiger als 10 Tage oder Nachte auf die zu betrach-
tenden Immissionsorte auswirken.

Es ist von einem AuBenlarmpegel mindestens in Hohe des Immissionsrichtwertes von 60 dB (A) auszuge-
hen.

Die fruhzeitige Einbeziehung des Hotels "Badehaus" bei allen Veranstaltungen und die Bereitstellung von
Frei- oder ermaBigten Karten ist eine Maglichkeit zur Vermeidung von Larmkonflikten und ist zu berlick-
sichtigen.

Auf die standortmaBige Einordung einer Buhne im Bebauungsplan wird bewusst verzichtet, da die
Ausrichtung abhangig ist von der Veranstaltungsart, der Besucheranzahl, der Tageszeit einschlieBlich
Besonnung und Verschattung sowie letztendlich der Larmintensitat.
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9. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich stehen die zur Ver- und Entsorgung notwendigen Medien an. Inwieweit die Kapazita-
ten ausgelastet sind bzw. Erweiterungen der bestehenden Anlagen und Netze erforderlich werden, ist bei
der Konkretisierung der Planung mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH abzustimmen.
Grundsatzlich gilt es, die vorhandenen Leitungsbestande in ihrer Lage zu schiitzen.

Kapazitatsauslastungen bestehen bereits hinsichtlich der Elektro- und der Trinkwasserversorgung, hier sind
Detailabstimmungen zur Erweiterung der Versorgungsnetze notwendig.

10. Denkmalschutz

Der Kulturpark Neubrandenburg ist gemaB Denkmalliste 1986 als Denkmal ausgewiesen worden. Der
Schutzstatus wurde mit dem DSchG M-V als Baudenkmal ,Parkanlage mit Skulpturen” fortgeschrieben. In
Nahe der Brucke Uber den Gatenbach befindet sich das Bodendenkmal ,Neolithischer Siedlungsplatz”, das
zum Teil in das Planungsgebiet ubergreift. An der Nordseite des Promenadenweges knapp auBerhalb des
Planungsgebietes befinden sich innerhalb des neolithischen Fundplatzes zwei Steinkistengraber, die als
Bodendenkmal ebenfalls unter Schutz stehen.

Wenn daruber hinaus bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90.1 .Badehaus”

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

In den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte und fur den Plan relevante Ziele des
Umweltschutzes

Fachgesetze
Fachplanungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Geologie und Boden

Gewasser, Grundwasser

Klima

Orts- und Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern und zusammenfassende Bewertung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten
Zusitzliche Angaben

Verwendete Untersuchungen und Grundlagen sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Umweltuberwachung

Zusammenfassung
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1. Einleitung

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 18.03.04 beschlossen, fur einen
auBerst bedeutsamen Tourismus- und Freizeitbereich am Tollensesee einen Bebauungsplan aufzustellen. Es
handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 90 "Tourismus- und Freizeitbereich Tollenseseeufer/Kulturpark".
Weil es konkrete Investitionsabsichten eines Investors gibt, die eine ziigige Schaffung von Baurecht erfor-
dern, wurde die Erarbeitung des Teilbebauungsplanes Nr. 90.1 "Badehaus" notwendig.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fur den Bebauungsplan eine Umweltprufung durchzufithren. Auf der Grund-
lage von § 11(1) BNatSchG wird zum Bebauungsplan ein Grunordnungsplan mit Strategischer Umweltpru-
fung erstellt. Die vorliegende Strategische Umweltpriufung (Entwurf) sowie im Abschnitt 3.1 aufgefuhrte
Untersuchungen und Konzepte bilden die Grundlage fur den Umweltbericht des Bebauungsplanentwurfs.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an das Tollenseseeufer an und ist einerseits durch Vereinsta-
tigkeit eingeschrankt, andererseits durch untergenutzte unattraktive Freiflfachen gekennzeichnet. Der
Uferbereich ist stark sanierungsbedurftig.

Anders stellt sich die Situation am "Badehaus” dar. Das 2000 fertiggestellte, aus 2 Gebauden bestehende
34-Betten Hotel mit Restaurant und Biergarten ist ein beliebtes Ausflugsziel fur Touristen und Einheimi-
sche. Der Eigentumer plant eine Erweiterung seiner Kapazitat um 22-24 Zimmer. Nach einem dem Bebau-
ungsplanentwurf zugrundeliegenden Gestaltungskonzept "Uferbereich Seeterrasse” soll auf der sich stid-
lich anschlieBenden weitgehend ungestalteten Freiflache ein Veranstaltungsplatz mit Buhne und Konzert-
Promenade entstehen. Die Uferzone wird baulich in das Konzept einbezogen. Das Baurecht soll uber den
B-Plan Nr. 90.1 "Badehaus" geschaffen werden.

1.2 In den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegte und fur den Plan relevante
Ziele des Umweltschutzes

1.2.1  Fachgesetze
Denkmalschutz

Der Kulturpark Neubrandenburg ist gemaB Denkmalliste 1986 als Denkmal ausgewiesen worden. Der
Schutzstatus wurde mit dem Denkmalschutzgesetz M-V als Baudenkmal ,Parkanlage mit Skulpturen” fort-
geschrieben. Veranderungen am Denkmal Kulturpark bedirfen nach § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmi-
gung durch die Denkmalschutzbehorde.

In Nahe der Brucke Uber den Gatenbach befindet sich das Bodendenkmal ,Neolithischer Siedlungsplatz”,
das zum Teil in das Planungsgebiet Ubergreift.

Wasserrechtliche Bindungen

Die Ausfiihrungsplanung zu den gewasserbaulichen MaBnahmen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
entwurfs.

Immissionsschutz

Von der Stadt Neubrandenburg wurden zur Erhdhung der Planungssicherheit und Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Belange in Kenntnis der geplanten Erweiterung des Badehauses und der geplanten
Aktivierung von Veranstaltungen in der Nachbarschaft fruhzeitig larmtechnische Untersuchungen in Auf-
trag gegeben. Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen wurden die Immissionsrichtwerte der Frei-
zeitlarmrichtlinie M-V herangezogen. Aus Griinden des Immissionsschutzes wird die Schutzwurdigkeit des
Hotelbetriebes auf das Schutzniveau eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO gehoben.
Eingriffsregelung



17

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im baulichen AuBenbereich, so dass die Vorschriften zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung anzuwenden sind.

Gewiasserschutzstreifen

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb des 50 m-Gewasserschutzstreifens zum Tollensesee i.S. von
§ 29 NatSchAG M-V. Fur die geplanten baulichen Anlagen ist deshalb eine Ausnahmegenehmigung zu
beantragen.

Baumschutz

Als wertvolle Bestandteile des Gartendenkmals Kulturpark unterliegen die Parkbaume im Planungsgebiet
generell dem Denkmalschutz. Baume mit einem Stammumfang von 1 m und mehr sind daruber hinaus
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Die Geholzschutzsatzung der Stadt Neubrandenburg fin-
det in der unter Denkmalschutz stehenden Parkanlage dagegen keine Anwendung.

Biotop- und Artenschutz

Geschutzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Von den besonders geschuitzten Tierarten wurden bisher der Rosenkafer in einer Alteiche westlich des
Parkplatzes und der Moschusbock, bzw. seine FraBspuren in einer Uferweide nachgewiesen. Im Fruhjahr
2007 findet eine erganzende Untersuchung der Baumhohlen auf Vorkommen von Wochenstuben von
Fledermausen und Brutstatten von Vogeln statt. Wie vorangegangene Untersuchungen im Kulturpark und
im angrenzenden Stargarder Bruch gezeigt haben, sind die alten Parkbaume, strukturreichen Grunflachen
und Uferbereiche zumindest haufiger aufgesuchte Nahrungsgebiete streng geschuitzter Tierarten (Grun-
specht, Mittelspecht, Schwarzspecht, Fledermause).

Die Zerstorung von Lebensraumen streng geschutzter Arten, die fur diese nicht ersetzbar sind, ist nach
§ 13 BNatSchG unzulassig.

1.2.2  Fachplanungen
Regionales Raumordnungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte”

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ,Mecklenburgische Seenplatte” ist die Region um den Tollensesee
als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. In diesen Gebieten ,sollen insbesondere die Stadte als Frem-
denverkehrszentren entwickelt werden".

Ziele des Denkmalschutzes:

Raumlich konkretisierte Leitbilder sind in der gartendenkmalpflegerischen Analyse und Konzeption Kul-
turpark Neubrandenburg 2002 formuliert. U. a. wird in dem Gutachten gefordert:
e Ein sensibler Umgang mit dem Bestand und eine hohe gestalterische Qualitat bei Umgestaltungen
und Neuanlagen,
e Notwendigkeit einer Gesamtkonzeption fur die Uferzone mit ausgewogenem Verhaltnis zwischen
intensiver Nutzung und naturlichem Ufer,
e Fernhaltung privater und Vereinsnutzungen sowie kommerzieller Nutzungen, die Uber Verleihsta-
tionen und Gastronomie hinausgehen; temporare Veranstaltungen im Bereich der Anlagestelle
(Theater, Konzert) sind in ihren Auswirkungen tiberschaubar und fur den Park geeignet.

Die Genehmigung der Planung wird seitens der Denkmalschutzbehorde nach vorlaufiger Einschatzung in
Aussicht gestellt (Ergebnis des durchgefuihrten Scopings). Gegentiber der Badehauserweiterung in der
vorgesehenen GroBe bestehen nach vorlaufiger Einschatzung der Denkmalbehorde ebenfalls keine grund-
satzlichen Bedenken.

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan



18

Das Planungsgebiet und der Kulturpark insgesamt sind im Flachennutzungsplan als Grunflache mit dem
Symbol Parkanlage dargestellt und nachrichtlich als ,denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anla-
gen" umgrenzt. Die Darstellung im Landschaftsplan als geschuitzte Parkanlage stimmt mit dem Flachen-
nutzungsplan inhaltlich Giberein. Zielsetzung des Landschaftsplanes ist es, den durch seine Weitraumigkeit
und seinen landschaftlichen Charakter gekennzeichneten 32 ha groBen Kulturpark in seinem Erschei-
nungsbild zu erhalten und qualitativ aufzuwerten sowie vor Beeintrachtigungen jeder Art zu schutzen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
2.1.1  Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Neben der Innenstadt mit der Wall- und Wehranlage pragt das Planungsgebiet das reprasentative Bild der
.Stadt der vier Tore am Tollensesee” in besonderem Mal.

Als kiirzester Zugang von den zentralen Stadtgebieten zum See ist der Seeuferbereich der zentrale Aus-
gangspunkt fur Unternehmungen in die reizvolle Landschaft des Tollensesees und einer der bedeutendsten
landschaftlichen Zielpunkte fur Erholung suchende Burger in der Stadt. Die fur beschrankte Nutzerkreise
reservierten Flachen des Wassersportvereins sowie die weitraumig gestalterisch vernachlassigten Flachen
zwischen Badehaus und Schiffsanlagestelle werden diesem groBen Standortspotenzial derzeit nicht ge-
recht.

In Hinsicht auf den Immissionsschutz spricht fur eine erhthte Zumutbarkeit durch Veranstaltungen auf
dem geplanten Konzertplatz die bereits vorhandene starke Frequentierung und Vorbelastung des Gebietes.
Neben den zu erwartenden Larmbelastungen kommt andererseits die Attraktivitatssteigerung durch kultu-
relle Veranstaltungen auch dem Gaststatten- und Hotelbetrieb zu gute.

Veranstaltungstypen Bewertung der Empfindlichkeit/Vertraglichkeit
(nach Immissionsschutzgutachten)

Klassische Konzerte, Theaterauffuihrungen, Buchle- | gering/vertraglich

sungen

Markte, Messen, Volksfeste, Live-Musik mittel - hoch/eingeschrankt,
werktags auBerhalb der Ruhezeiten

Rockkonzerte sehr hoch/unvertraglich

2.1.2  Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Jahr 2005 erfolgte fur das Gebiet des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Tourismus-
und Freizeitbereich Tollenseseeufer — Kulturpark” eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen. Die
Bewertung der Biotoptypen orientiert sich an die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999).

Die Grunflachen des Planungsgebietes mit ihrem altem Baumbestand gelten nach der Roten Liste der Bio-
toptypen der BRD bundesweit als gefahrdet strukturreiche altere Parkanlagen sind in Mecklenburg-
Vorpommern zudem als besondere Wertbiotope definiert. Die Erfassung der Baume erfolgte auf Grundlage
der 2005 durchgefuhrten Biotopkartierung sowie auf Grundlage der Baumvermessung 2005. Im Gebiet
sind zahlreiche, altere Parkbaume mit eindrucksvollem Wuchs vorhanden.

Tiere

Vom Gesamtgebiet des Kulturparks liegen langjahrige Untersuchungen zur Avifauna vor. Hervorzuheben
sind insbesondere die Haufigkeit und relative Brutdichte der Vogel im Planungsgebiet sowie in den ande-
ren geholzreichen und mit Altbaumen bestandenen Teilen des Kulturparks. Gefahrdete Brutvogelarten
konnten 2005 im Planungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Die an das Planungsgebiet angrenzenden
gebuschreichen Biotope nordlich des Segelsportgelandes und vermutlich auch am Gatenbach (Singwarte)
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sind das Brutrevier der Nachtigall. Der Altbaumbestand bildet dartiber hinaus ein wichtiges Nahrungsge-
biet fur Spechte.

Durch den Wechsel von Freiflachen, Baumen und Seeuferbereichen ist das Gebiet auch als Nahrungsgebiet
von Fledermausen von Bedeutung.

Biologische Vielfalt

Als WertmaBstab fur die biologische Vielfalt wird die Bedeutung der im Planungsgebiet, bzw. der Umge-
bung nachgewiesenen besonders geschuitzten und gefahrdeten Tierarten (Kartierung von Brutplatzen so-
wie Wochenstuben von Fledermausen erfolgt noch) herangezogen:

Tierart Status Rote Liste M-V Biotop-
funktion
Mittelspecht (Dendrocopus medius) s VogelSchRL - N
Grunspecht (Picus viridis) s VogelSchRL gefahrdet N
Schwarzspecht (Dryocopus martius®) s VogelSchRL - N
GroBer Abendsegler (Nyactalus noctula) s FFH-RL IV gefahrdet N
Breitflugelflederm. (Eptesicus serotinus) s FFH-RL IV gefahrdet N
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) |s FFH-RL IV potenziell gefahrdet N
Wasserfledermaus (Myotis daubentoni) s FFH-RL IV potenziell gefahrdet N
Rauhhautflederm. (Pipistrellus nathusii *) | s FFH-RL IV potenziell gefahrdet N
GroBes Mausohr (Myotis myotis*) s FFH-RL IV stark gefahrdet N
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinis*) | s FFH-RL IV vom Aussterben bedroht | N
Braunes Langohr (Plecotus auritus*) s FFH-RL IV potenziell gefahrdet N
Rosenkafer (Protaecia lugubris) b potenziell gefahrdet L
Moschusbock (Aromia moschata) b - L
Eremit (Osmoderma eremita) s FFH-RL IV pri- | potenziell gefahrdet L (auBerh.
auBerhalb Planungsgebiet oritare Art Plangebiet)

* seltene nachgewiesene Arten (vollstandige Listen und Quellen siehe Anlage zum Grinordnungsplan)

b besonders geschutzte Art nach § 44 BNatSchG
s streng geschutzte Art nach § 44 BNatSchG
VogelSchRL:  Anlage | der Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

(Vogelschutzrichtlinie)

FFH-RL IV Anhang IV der Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

RL M-V Rote Listen Mecklenburg-Vorpommern

N nur Nahrungssuche

L Lebensraum

2.1.3  Geologie und Boden

Der aus Talsanden bestehende Untergrund des Kulturparks wurde durch die Schmelzwasserabflusse der
letzten Inlandvereisung der Weichselkaltzeit, die den Tollensesee entstehen lieB, geformt. Aufgrund an-
schlieBender Niedermoorbildung kommen im Planungsgebiet organogene Boden bis 2 m Tiefe Uber Tal-
sand vor, die von zwei Sandinseln im Bereich des Badehauses und des jungsteinzeitlichen Bodendenkmals
durchragt werden.

Etwa die Halfte des Planungsgebietes ist versiegelt oder teilversiegelt. Der urspriingliche Moorboden ist
infolge der Entwasserung mineralisiert, bzw. aufgeschuttet. Lediglich im Bereich des Bodendenkmals ist
das Bodengefuige weitgehend ungestort.
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2.1.4  Gewasser, Grundwasser

Der Tollensesee gehort zum Gewassertyp der Klarwasserseen mit kritischer bis maBiger Belastung (Gewas-
sergute 3, tendenziell 2) und besitzt gewasserokologisch eine groBe Empfindlichkeit gegentiber Nahr- und
Schadstoffeintragen.

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet betragt weniger 1 m. Gegenuber flachenhaft eindringende Schad-
stoffe herrschen ungeschiuitzte (Talsandareale) bis relativ geschiitzte (Niedermoorareale) Grundwasserbe-
dingungen vor.

2.1.5 Klima

Fur die Frischluftzufuhr in die Stadt kommt den unbebauten Bereichen des Kulturparks hohe lufthygieni-
sche Bedeutung zu. Das vom Tollensesee beeinflusste temperaturausgleichende Bioklima besitzt fur das
Gebiet und flr die von Seewinden beeinflussten Stadtteile nach dem Klimagutachten der Stadt groBte
Bedeutung.

2.1 Landschaft

Das Landschaftsbild des Tollensesees und seiner Umgebung wird nach landesweiten Kartierungen im Rah-
men des Landschaftsprogramms M-V sehr hoch bewertet. Davon auszunehmen sind im Planungsgebiet die
gestalterisch vernachlassigten Schotterflachen vor der Schiffsanlegestelle sowie die Behelfsbauten und
maBig gestalteten Freiflachen der Vereinssportanlagen.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Die versiegelten und teilversiegelten Freiflachen sowie die Vereinshauser sind in der gartendenkmalpflege-
rischen Analyse und Konzeption als Konfliktbereiche herausgestellt, die derzeit dem Denkmalschutzgebiet
nicht gerecht werden. Die Parkbaume und die mit Baumen bestandenen Grunflachen im sudlichen Pla-
nungsgebiet sind wertvolle Bestandteile des Gartendenkmals Kulturpark. Aus denkmalpflegerischer Sicht
kommt den alten Parkbaumen im Planungsgebiet sehr groBe Bedeutung zu (u. a. 3 Eichen auf dem ge-
planten Konzertplatz, 3 Eichen, 1 Kastanie nordlich Konzertplatz, einige Uferweiden, Altbaume im Bereich
des Bodendenkmals).

Bei der Erweiterung des Parkplatzes sollten Eingriffe in das Bodendenkmal minimiert werden.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern und zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der unterschiedlichen Teilflachen des Planungsgebietes zeigt schutzgutubergreifend weit-
gehende Ubereinstimmung, wie die folgende Tabelle zeigt:

Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut See, Altbaume | Parkanlage, Schotterflachen, |Badehaus, Uferzone, Ra-
strukturreich | Seglerhafen Wege senflachen
Menschen sehr hoch sehr hoch gering sehr hoch - | (sehr hoch)
Pflanzen sehr hoch hoch gering gering mittel
Tiere sehr hoch hoch gering gering hoch, mittel
Boden (mittel) mittel gering gering gering
Wasser (See) sehr hoch - - - -
Klima/Luft sehr hoch sehr hoch (sehr hoch) - (sehr hoch)
Landschaft sehr hoch sehr hoch gering - -
Kulturguter (sehr hoch) hoch gering (Sachguter) (hoch)
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung

e Beseitigung denkmalpflegerischer Konfliktbereiche und bessere 0ffentliche Nutzung des Seeufers,

e dem Standort angemessene Gestaltung und Aufwertung bisher ungestalteter oder maBig gestal-
teter Freiflachen, Attraktivitatssteigerung fur Hotel- und Gaststattenbetrieb einerseits, Zunahme
Larmbelastung andererseits,

e Erhdhung der Beherbergungskapazitat fur die touristische Entwicklung am Seeufer,

e Verlust zahlreicher Baume, einschlieBlich alter Parkbaume bei Erweiterung Badehaus, Parkplatz
(davon 13 altere gesetzlich geschiitzte Baume),

e Verlust von alten Parkbaumen und Baumen mittleren Alters bei Ausbau des Seeufers und des Zu-
gangs zur Seeterrasse.

Auswirkungen bei Nichtumsetzung der Planung:

e Beibehaltung, ggf. Verfestigung denkmalpflegerischer und stadtebaulicher Missstande in expo-
nierter Lage am Ufer des Tollensesees,

e nicht abgedeckte Nachfrage an Beherbergungsmoglichkeiten in landschaftlich schoner Lage bleibt
bestehen, touristische Entwicklungspotenziale im seenahen Bereich des Kulturparks bleiben unge-
nutzt,

e vollstandige Erhaltung der eindrucksvollen alten Parkbaume im Planungsgebiet moglich.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Die aus dem Denkmalschutz resultierenden hohen gestalterischen Anforderungen an die Entwicklung des
Gebietes konnen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan nur grob abgesteckt
werden. In Hinsicht auf den Denkmalschutz ist daher die Qualitat der Ausfuhrungsplanungen von groBer
Bedeutung fur die Umsetzung der Planung.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders wertvoller solitarer Parkbaume im Bereich des Boden-
denkmals sowie von drei solitaren, malerischen Eichen am geplanten Konzertplatz sollen auch die Wurzel-
raume dieser Baume vor Beeintrachtigungen jeder Art geschlitzt werden und als Grunflachen festgesetzt
werden. Die Lebensraumfunktionen der Baume fur Tiere, insbesondere der gefahrdeten, besonders ge-
schutzten baumbewohnenden Tierarten bleiben so erhalten.

Von der Stadt Neubrandenburg wurden zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Belange in
Kenntnis der geplanten Erweiterung des Badehauses und der geplanten Aktivierung von Veranstaltungen
in der Nachbarschaft frihzeitig larmtechnische Untersuchungen in Auftrag gegeben. Zur Beurteilung der
zu erwartenden Immissionen wurden die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie M-V herangezo-
gen. Aus Grunden des Immissionsschutzes wird die Schutzwurdigkeit des Hotelbetriebes auf das Schutzni-
veau eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO gehoben.

Im Ergebnis werden in Abhangigkeit von der Larmintensitat der Veranstaltungsart folgende Planungsemp-
fehlungen fur den Veranstaltungsplatz am Badehaus getroffen:

Klassische Konzerte, Lesungen und Theaterauffuhrungen sind in uneingeschrankter Anzahl moglich. Die
Anzahl von Markten, Messen, Volksfesten und Live-Musikdarbietungen wird eingeschrankt.

Nach der Freizeitlarm-Richtlinie sollen sich Storereignisse wahrend eines Kalenderjahres nicht haufiger als
10 Tage oder Nachte auf die zu betrachtenden Immissionsorte auswirken.

Es ist von einem AuBenlarmpegel mindestens in Hohe des Immissionsrichtwertes von 60 dB auszugehen.

Erhebliche Eingriffe sind mit der Hotel- und Parkplatzerweiterung Badehaus sowie dem Uferausbau ver-
bunden. Der Verlust von insgesamt rd. 50 Baumen, davon mind. 23 nach §18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Baumen mit einem Stammumfang von 1m oder mehr, ist bei Umsetzung der Planung unver-
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meidbar. Durch die Versiegelung und Platzbefestigung im Traufbereich bisher in Grunflachen stehender
Baume, Anforderungen der Verkehrssicherheit, Rangieren von Fahrzeigen u. a. besteht die Gefahr, dass
auch wertvolle, zu erhaltende Baume beeintrachtigt werden. Der Gefahrdung soll durch entsprechende
grunordnerische Festsetzungen so weit wie moglich begegnet werden. Fur die Freiraumplanung verbleiben
jedoch hohe Anforderungen, erhebliche Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Baumen i. S. von
§18 NatSchAG M-V durch tiefbauliche MaBnahmen zu vermeiden.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Gehdlzbestand ist westlich vom Max-Bahr-Baumarkt eine Griinland-
flache/Griinlandbrache im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseneniederung-Stadt Neubrandenburg” zur
Erstaufforstung vorgesehen. Von der vorgesehenen Erstaufforstungsflache, die insgesamt ca. 2,67 ha
umfasst, werden 1,4 ha dem Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung des Konzertplatzes sowie des Platzes vor den Seeterrassen und der Slipanlage, der u. a. als
Eventplatz fur wassersportliche Ereignisse genutzt werden soll, sind standortsspezifisch aus der garten-
denkmalpflegerischen Konzeption 2002 sowie vorliegenden Nutzungskonzepten zum Parkentwicklungs-
konzept Kulturpark Neubrandenburg abgeleitet und mit ihrem direkten Bezug zum Tollenseee und der
Landschaftskulisse des Kulturparks nicht an anderer Stelle denkbar. Planungsalternativen an anderer Stelle
wurden deshalb nicht gepruft.

Die Erweiterung des Badehauses und damit einhergehend die Erweiterung des Besucherparkplatzes ist
vorhabensgebunden und beriicksichtigt in ihrer Dimension die Umgebung des denkmalgeschutzten Kul-
turparks. Planungsalternativen in vergleichbarer Art und Weise bestehen daher nicht.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verwendete Untersuchungen und Grundlagen sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

e Kulturpark Neubrandenburg - Gartendenkmalpflegerische Analyse und Konzeption, Bergande Sept.
2002

e landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg, Stadtverwaltung 2006

e Parkentwicklungs- und Parkpflegekonzept Kulturpark Neubrandenburg (Entwurf), Planungsgemein-
schaft A&S/sinai./GRUNSPEKTRUM 2006

e Baumkataster, Stadtisches Immobilienmanagement 2006

e Bewertung des Baumbestandes, Planungsgemeinschaft A&S/Sinai./GRUNSPEKTRUM, H. Krebber Okto-
ber 2006

e Untersuchungen zu Lebensraumen streng geschutzter Tierarten und Mollusken, Dr. Meitzner, Stand
Dezember 2006, Frithjahr 2007 (noch nicht vorliegend)

e Larmimissionsprognose zum Festplatz Kulturpark/Badehaus SKH mbH Ingenieurgesellschaft mbH
2003, Gutachterliche Stellungnahme zur Erweiterung des Hotels "Badehaus" 2003

e Rechtliche Stellungnahme zu planerischen MaBnahmen im Kulturpark Dr. Reidt, Dr. Schiller 2004

e Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

e Biotoptypenkarte zum Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg, Stadtverwaltung 2010

e DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Umweltuberwachung

Geplante Eingriffe in Lebensraume geschutzter Tierarten und in den alten Parkbaumbestand stellen erheb-
liche Umweltauswirkungen dar. Die festgesetzten MaBnahmen zum Artenschutz und zur Erhaltung von
Baumen sollen deshalb hinsichtlich ihrer Durchfuhrung wahrend der BaumaBnahmen und hinsichtlich
ihrer Effizienz nach Durchfihrung Uberwacht werden. Ggf. sind im Ergebnis der Uberwachung zusatzliche
MaBnahmen zu ergreifen, um den Erfolg abzusichern. Die Ergebnisse werden dokumentiert und im Fall
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vergleichbarer Eingriffe fur kuinftig festzusetzende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich herangezogen.

33 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 90.1 "Badehaus" leitet sich aus dem Bebauungsplan Nr. 90 "Tourismus- und Frei-
zeitbereich Tollenseseeufer/Kulturpark ab.

Da die Planung der gartendenkmalpflegerischen Analyse und Konzeption Kulturpark Neubrandenburg
2002 entspricht, wurde seitens der Denkmalschutzbehdrde die Genehmigung geplanter Vorhaben grund-
satzlich in Aussicht gestellt. Die geplante Hotelerweiterung liegt im Rahmen der denkmalpflegerischen
Zielstellungen. Der Bebauungsplan gibt fur die aus dem Denkmalschutz resultierenden hohen gestalteri-
schen Anforderungen an den 6ffentlichen Raum des Kulturparks den planungsrechtlichen Rahmen fur die
Entwicklung des Gebietes vor, der durch eine anspruchsvolle Ausfuhrungsplanung auszufullen ist.

Im Planungsgebiet sind neben dem Denkmalschutz verschiedene naturschutzrechtliche sowie immissions-
schutzrechtliche Belange zu berucksichtigen. Die wasserrechtliche Genehmigung des geplanten Uferaus-
baus ist im Rahmen der Ausfuhrungsplanung einzuholen.

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen werden weitreichende grunordnerische
Festsetzungen zum Schutz des Baumbestandes getroffen, die dessen Erhaltung nachhaltig absichern sol-
len. Im Interesse der Erhaltung der auch aus Sicht des Denkmalschutzes zu erhaltenden Alteichen im Be-
reich des geplanten Konzertplatzes wird deren Wurzelbereich (als Grunflache festgesetzt.

Zur nutzungsvertraglichen Einordnung des Konzertplatzes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Larmemissionen getroffen. Die Anzahl larmintensiver Veranstaltungen wird zugunsten des Hotelbetriebes
eingeschrankt.

Aufgrund der angestrebten Belebung des Planungsgebietes und der geplanten intensiven Nutzungen sind
Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand unvermeidlich. Zum Ausgleich fur die Flachenversiegelungen
und die Fallung der Baume wird extern westlich vom Max-Bahr-Baumarkt eine Griinlandfla-
che/Grunlandbrache im Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseneniederung-Stadt Neubrandenburg” zur Erst-
aufforstung vorgesehen. Von der vorgesehenen Erstaufforstungsfliache, die insgesamt ca. 2,67 ha um-
fasst, werden 1,4 ha dem Bebauungsplan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet.
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