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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage

- des§83Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)
wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau” und seiner Begriindung in der Zeit vom 05.01.12 bis
zum 06.02.12 werden gemiB dem Abwiagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Stadt Neubrandenburg, untere StraBenbaubehorde (Schreiben vom 27.05.11 und 01.02.12) 2.12
1.2 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (Schreiben vom 01.06.11 und 12.12.11) 3.2
1.3 Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense / Mittlere Peene" (31.05.11 und 08.12.11) 5.10
1.4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (Schreiben vom 03.02.12) 6.2
1.5 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Schreiben vom 27.06.11 und 09.01.12) 8.1
1.6 Stadt Neubrandenburg, untere Wasserbehdorde, untere Naturschutzbehérde (07.06.11) 5.8/8.3
1.7 Stadt Neubrandenburg, untere Immissionsschutzbehorde (Schreiben vom 14.12.11) 8.4

2. Teilweise beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (Schreiben vom 06.02.12) 1.4
2.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (Schreiben vom 22.06.11) 4.4
2.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (Schreiben vom 23.06.11) 5.5
2.4 IHK zu Neubrandenburg (Schreiben vom 24.06.11 und 06.02.12) 13.2

3. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

3.1 Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrsbehorde (Schreiben vom 26.05.11) 2.5
3.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (Schreiben vom 03.02.12) 4.4
3.3 Stadt Neubrandenburg, untere Immissionsschutzbehorde (Schreiben vom 07.06.11) 8.4
3.4 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (Schreiben vom 30.06.11) 15.2

3.5 Stadt Neubrandenburg, untere Denkmalschutzbehoérde (Schreiben vom 22.06.11 und 30.12.11) 15.3

4. Keine Antwort gaben

4.1 Deutsche Post AG, NL Nbg. 3.1
4.2 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel / Obere Tollense” Neubrandenburg 5.9

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1.1 Beriicksichtigt wird die Stellungnahme von

1.1 AWO Stadtverband Neubrandenburg e. V. (Schreiben vom 20.12.11)



2. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

2.1 Herrmann Stitz & Co Rostock KG (Schreiben vom 17.06.11 und 02.02.12)
2.2 Hiineke Neubrandenburg GmbH (Schreiben vom 20.06.11 und 03.02.12)

I1l. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1.1 Gemeinde Trollenhagen (Schreiben vom 15.06.11 und 18.01.12)
1.2 Gemeinde Woggersin (Schreiben vom 15.06.11 und 08.02.12)

IV. Beteiligung der Betroffenen zu Anderungen des Planes nach der Auslegung:

1.1 Herrmann Stitz & Co Rostock KG (Schreiben vom 22.02.12)
1.2 Hiineke Neubrandenburg GmbH (Schreiben vom 23.02.12 einschl. Schreiben IHK)
1.3 AWO Stadtverband Neubrandenburg e. V. (Schreiben vom 13.03.12)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
- in der Planzeichnung - Teil A:
Anderung der Wendeanlage im westlichen Bereich des Baumwallswegs
- im Text - Teil B:
Festsetzung Nr.1.1.1 wird wie folgt gedndert:

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO SO - Sondergebiet therapeutische
Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt. Nebenanlagen wie Werkstatt, Sportplatz, Stalle (z. B. fur
Federvieh, Hund, Pferd) sind zuldssig.

Festsetzung Nr. 1.3 wird wie folgt gedndert:

1.3  Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.3.1 Die notwendigen Stellplatze fiir das Sondergebiet sind im SO abzusichern.

1.3.2 Die Grundstiickszufahrt auf das Flurstiick 24/48 ist nur an dem dafiir festgesetzten Einfahrts-
bereich zul3ssig.

Festsetzung Nr. 1.6.2 wird wie folgt erganzt:

Im Larmpegelbereich Il sind auf Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen nur zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbedirftigen Rdume auf der vom Gewerbegebiet abge-
wandten Gebiudeseite (Westseite) angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich ist die Bebauung
als schallschiitzende Riegelbebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Festsetzung Nr. 1.6.3 wird wie folgt gefasst:

Teilnutzungen wie Werkstitten, Sportplatze, Tierhaltung, PKW-Stellplatze, Musik-, Proben- und
Hobbyrdume, ggf. auch Unterrichts- und Gemeinschaftsrdume fiir [irmintensive Nutzungen sind im
ostlichen larmvorbelasteten Bereich (LPB Ill) zuldssig. Dem Larmschutz bei Unterrichtsraumen ist tiber
entsprechende Schallschutzfenster auf der Ostseite Rechnung zu tragen.

Die Umnutzung der Rdume auf der Ostseite fiir lirmempfindliche Nutzungen ist nicht zul3ssig.

Festsetzung Nr. 2.1: der letzte Satz wird gestrichen.
- in der Begriindung:

Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet. Die Begriindung wurde fortgeschrieben.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/686

STADT NEUBRANDENBURG
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. iber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.4 bis 15.3
ll. iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit

lll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden

IV. Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Planes nach der Auslegung



STADT NEUBRANDENBURG

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.4 bis 15.3



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Einbeziehung in das Planverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
«Eschengrund/ Gartenbau“ gem#B § 4 Abs. 1 BauGB; Unterrichtung gemiB § 3 Abs. 1 S.
1 Halbsatz 1 BauGB

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf vom Mai 2011

Sehr geehrte Frau Strasen,

Im Einvernehmen mit den Abteilungen 9.20.20 und 9.40.10 des Stédtischen Immobilienmanagements
teile ich Ihnen mit, dass gegen die geplante 5. Anderung des B-Planes aus verkehrlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

Der im Vorentwurf dargestellten verkehrlichen ErschlieBung des geplanten Sondergebiets fiir
Gemeinbedarf, hier fiir soziale Zwecke als stationare Einrichtung der Jugendhilfe, wird grundsatzlich
zugestimmt. Im Rahmen der Baugenehmigung ist noch zu kléren, ob die vorhandene Zufahrt zum
Grundstiick, baulich zu dndern ist. Hierzu bedarf es der Genehmigung nach § 26 StrWG M-V durch den
StraBenbaulasttriger, Abteilung Gleis- und StraBenverwaltung (SIM, Abt. 9.20.20).

YA 4 Glossomne

Viola Brentfiihrer

Kopie:  9.20.20, Herr Schmetzke
9.40.10, Frau Jeske
9.40.00, Frau Assmann

27.05.11 (2.12)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 6.5.2 ,FlieBender Verkehr":

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt ab Baumwallsweg lber die vorhandene
Zufahrt. Im Rahmen der Baugenehmigung ist noch zu kldren, ob die vorhandene Zufahrt
zum Grundsttick baulich zu @ndern ist. Hierzu bedarf es der Genehmigung nach § 26
StrWG M-V durch den StraBenbaulasttriger, Abteilung Gleis- und StraBenverwaltung
(SIM, Abt. 9.20.20).




1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2.20.10 als untere StraBenbaubehorde 01.02.2012
AMzS, 2373
Az.:61.40.042egg/6ff.Auslegung

A

2.20.20 W

Marion Strasen

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger dffentlicher Belange (TOB) in
das Planungsverfahren gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemiB §3 Abs.2
S.3 BauGB

hier: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.42 ,Eschengrund/Gartenbau”

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Einvernehmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement stimme ich dem Entwurf des
o.g. Bebauungsplanes grundsitzlich zu.
Zu den Unterlagen nehme ich in Abstimmung mit SIM wie folgt Steliung:

e Die vorhandene Wendeanlage am Ende des Baumwallsweges ist nicht fiir ein 3-achsiges
Miillfahrzeug dimensioniert. Die fehlenden Flichen incl. Freihaltezonen sind im B-Plan
als StraBenverkehrsflache zu beriicksichtigen.

U&vmkf

Viola Brentfiihrer '

Kopie:

9.40.10 Frau Jeske
9.20.20 Herr Schmetzke
9.40.00 Frau Assmann

01.02.12 (2.12)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Planteil A ist die erforderliche Wendeanlage als Verkehrsflache beriicksichtigt wor-
den.

In der Begriindung Punkt 6.5 Verkehrskonzept wird dazu unter
6.5.2 FlieBender Verkehr Folgendes ergdnzt:

.Die erforderliche Wendeanlage fiir 3-achsige Miillfahrzeuge (Standard) im westlichen
Bereich des Baumwallswegs ist berlicksichtigt worden. Da der Zeitpunkt fiir die Inan-
spruchnahme der festgesetzten Nutzung als Verkehrsflache noch nicht benannt werden
kann, besteht fiir die zurzeit auf der Flache vorhandenen Nutzungen (Zaun,
Geholzpflanzungen) bis zur Inanspruchnahme Bestandsschutz."




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

G2

dukion Gmbi ¢

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

R 61 s 23 2

_ .Ardw‘ Eing.-Nr.: 9’(&0 ..............

e Retorenzen  AZ: 61.40.042 ffruhzBet
Ansprechparner - 26506-02-2005, PTI23, PuB 7, Ute Egerdy
Burchwaht  +49 30 8353-78326; Fax: +49 391 580122410
pamm  01.06.2011
peritt Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
P Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
(&) erforderfich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie
maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PT! 23, Team FS, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B.
im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn lber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationsiinien bei der der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hausanschrift lder Damm 6791 14537 Stahesdol
Postanschrift
Telekontakte

Konto

Autsichtsrat
Beschaftshibrung
- Handelsregisier

01.06.11 (3.2S.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 9 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserablei-
tung":

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23, Team
FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.




1.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
01.06.11 (3.2 S. 2)
TEemmmREEREERERREEEERERSE """"'T" Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
pam 01.06.2011 (i ; ; _ ; ‘-
g tadt Noubrandenburg In der Begriindung heiBt es in Punkt 9 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserablei
Blan 2 tung":
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischatft fur Straften-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uk Telek ikationslini til ir nicht zu, weil dadurch . . . . .. ..
_ dor B e Unterhaltung umd Enwelienung verhindert wird und ein erebliches. Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
Sehadensrisko fir die Telekommuniationsiinie bestent vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fir inteme Zwecke zu benutzen und nicht an Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
. Dritte weiterzugeben.
< Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
Mit freundlichen Gra3en . . . R
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
A, it % Q wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
o ' }/( ?&dff der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn
T A. Kelch . Egerd . . . .
h e o schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23, Team
Anlagen

1 Kabelschutzanweisung
1 Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan

FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.




1.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
R.2)
&2 12.12.11 (3.2)
T Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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e In der Begriindung heiBt es in Punkt 9 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser-
T ableitung":
Stadt Neubrandenburg - - B
Postfach 11 02 55 ~~—»---~»—«.u._~w“_§_ I:‘J
17042 Neubrandenburg D e X Ae — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
{ R Zuil i
Bt [ Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
- Eng. v A22Y o vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
e e . 61.40.042egg/6ff Auslegung | 1 1 1 ni I
e Sasonba ed e SR Ute Eqerdy Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
+49 30 8353 78326, +49 391 580122410
€ o 12122011 ) o o o o
sevitt - Einbeziehung der durch die Planung berahrten Behorden und Trager offentiicher Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
Belange in das Planverfahren gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch; Unterrichtung . . . .
gemaR § 3 Abs. 2 S.3 BauGB mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
S D . . T . .
1 ehr geehrte Damen und Herren. der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn
e BTG papen wir berelts mit Schreiben 26506-02:2005 vom 01.06.2011 schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTl 23, Team
Y FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.
: Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
Mit freundlichen GruRen
('S LA A (AunSn LA Lo FL S
A. Kelch /;' U. Egerdy
¥ Hausanschaft
- Postanschrift
L Tolekontakte
Kemo
5 Aufsichtsrat
Gdschattsiihrung

Handnisregister




1.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Wasser- und Bodenverband

Untere Tollense / Mittlere Peene

Korperschaft des Offentiichen Rechts

)
A

Geschéftsstelle Jarmen:
Anklamer StraBe 10
17196 JARMEN

Tel. 039997-3312-0
Fax: 039997-3312-13
E-Mat  WBV-AT-DM@WBV-MV.de

Deutsche Kreditoank AG
Neubrandenburg
- . BLZ 190 300 00
— o Konto 369 814
Ll dpleng Volksbark Demmin eG
Stadt Neubrandenburg Ab, oo i BLZ 150 916 74
Abteilung Stadtplanung T ’ Eingarg ani: e AE Konto 100 007 800
Friedrich-Engels-Ring 53 i . -
j H 31 wiar 229 ] .
17033 Neubrandenburg o v‘z“
L iAmW- ‘ Eing -Nri: o R SN
" wi 2011-05-31

Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Eschengrund/Gartenbau*

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,,Untere Tollense/Mittlere Peene®

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend Threm Schreiben vom 25.05.2011 teilen wir lhnen zum genannten
Bebauungsplan mit, dass die Aussagen unserer Schreiben vom 16.01.2003, 31.01.2005,

15.10.2005 sowie vom 23.11.2007 ihre Giiltigkeit bebalten.
Mit jshem GruB

¢ A Wilken
Verbandsingenieur

Verbandsvorsteher: Hartmut Leddig

Geschaftsfitwer: Hans Dieter Lindemann

31.05.11 (5.10)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heil3t es unter Punkt 6.4 ,Griinkonzept"

Die Abpflanzung der westlichen AuBengrenze zum Landschaftsschutzgebiet
Tollenseniederung erfolgt durch einen 3 m breiten Griinstreifen mit Laubstrdauchern, in
den je 10 Ifd. m ein mittelkroniger Laubbaum gepflanzt wird (privates Griin). Sichtbezie-
hungen zur freien Landschaft sollen erhalten bleiben. GemaB Schreiben des Wasser- und
Bodenverbands vom 08.12.2011 kann diese Bepflanzung ab Oberkante Béschung des
Konigsgrabens (gleichzeitig Grundstiicksgrenze) erfolgen.

Unter Punkt 9 der Begriindung ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserableitung”
heiBt es:

Der mittige Graben auf Flurstlick 24/47 kann, soweit er nicht fiir die Entwisserung des
SO-Bereichs genutzt werden soll, geschlossen werden, da er keine entwassernden Funk-
tionen fiir 6stlich angrenzende Grundstlicke mehr erfillt.

Der nordlich vorhandene Entwisserungsgraben auf Flurstiick 24/47 wird mit einem Lei-
tungsrecht Regenwasser gesichert. Da der Graben ausschlieBlich der Entwésserung der
benachbarten privaten Grundstiicke dient, liegt die Zustandigkeit nicht bei der Stadt. Die
offentliche Hand trigt bei Verstopfung oder Havarien keine Verantwortung. Die Unter-
haltung obliegt den Grundstiickseigentlimern.




1.3 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
219 08.12.11 (5.10)
Wasser- und Bodenverband gz
T g 17126 JARMEN
Untere Tollense / Mittlere Peene Tel: 039997-3319-0 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Lo e Fax: 039997-3312-13
Kdérperschaft des Offentlichen Rechts E-Mal: WBV-AT-DM@WBV-MV.de
Dettsche Kreditoank A In der Begriindung heiBt es unter Punkt 6.4 ,Grlinkonzept"
leudrandenourg
- - BLZ 120 300 00
- ; Vt?:;:ff:mim Die Abpflanzung der westlichen AuBengrenze zum Landschaftsschutzgebiet
Stadt Neubrandenburg LA ) Bz 150 216 T oo Tollenseniederung erfolgt durch einen 3 m breiten Griinstreifen mit Laubstrdauchern, in
Abicilung Stadplanung s den je 10 Ifd. m ein mittelkroniger Laubbaum gepflanzt wird (privates Griin). Sichtbezie-
recnehEneeTIne 13 Uez. 211 hungen zur freien Landschaft sollen erhalten bleiben. GemaB Schreiben des Wasser- und
17033 Neubrandenburg Bodenverbands vom 08.12.2011 kann diese Bepflanzung ab Oberkante Boschung des
- Konigsgrabens (gleichzeitig Grundstlicksgrenze) erfolgen.
< wi 2011-12-08 Un.ter Punkt 9 der Begriindung ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserableitung”
heiBt es:
. And. des Beb 1 Nr. 42 ,,Esch d/Gartenbau* Lo . . . . . .
S.A" crung des Bebaungsplancs T 22 Eschengrun Ha e/:/[m: _— Der mittige Graben auf Flurstiick 24/47 kann, soweit er nicht fiir die Entwésserung des
hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,,Untere Tollense/Mittlere Peene SO-Bereichs genutzt werden soll, geschlossen werden, da er keine entwissernden Funk-
Sebr gechrte Damen und Herren, tionen fiir 6stlich angrenzende Grundstlicke mehr erfillt.
et e e o 2 Setemion vom 16,0150 31.01.2008 Der nérdlich vorhandene Entwisserungsgraben auf Flurstiick 24/47 wird mit einem Lei-
an mit, dass di¢c Aussagen WUl > VL > . . - .
156’.1%[?‘21352?23.1142007 owic vom 31.05.201 lihre Gltigkeit behalten. tungsrecht Regenwasser gesichert. Da der Graben ausschlieBlich der Entwésserung der
benachbarten privaten Grundstiicke dient, liegt die Zustandigkeit nicht bei der Stadt. Die
Gruf offentliche Hand trigt bei Verstopfung oder Havarien keine Verantwortung. Die Unter-
(& haltung obliegt den Grundstiickseigentlimern.

‘erbandsingenieur

Verbandsvorsteher: Hartmut Leddig " Geschaftsfithrer: Hans-Dieter Lindemann




Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Gy 6.2

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

ecklenburgisohe, Seenplata— T
Sitz des Amtslefters: Dienststelle.Negbrandefiborg,ng
Helmut-Jusf-6té.4, 12036 Neubrandenbirg <=

Stadt Neubrandenb
Der Oberbiirgermei

Abt. Stadtplanung Bearbeitet von: Frau Hantel
j ich- - leschaftszeichen: StALU MS 12 ¢ - 0201
Friedrich-Engels-R 5122 — 02 000

‘. ‘ Reg.-Nr.: 348 - 11
e bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 03.02.2012

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau*
lhr Zeichen: 61.40.042egg/6ff. Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fur die vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden offentlichen Belange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Altlasten sind dem StALU Mecklenburgische Seenplatte in dem betreffenden Gebiet
nicht bekannt. Entsprechend der Zustandigkeit fur die Ermittlung und Erfassung der
Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Abstimmung mit der unteren Abfallbehér-
de beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vorzunehmen. Dort werden auch
die Altlastenkataster gefuhrt.

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z. B.
Verfarbungen oder Geriiche, ist die untere Abfallbehdrde zu informieren.

Mit freundlichen GriiBen

l {
Hein: Be:sl/e%((m

Hausanschrift: Telefon: 0395 / 76122-0
i Amt far L. i und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte Telefax: 0395 / 76122-120
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg E-Mail: i de

03.02.12 (6.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begriindung ist in Punkt 7 wie folgt ergdnzt worden:

JAltlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im
Untergrund festgestellt werden, wie z. B. Verfarbungen und Gerliche, ist die untere Ab-
fallbehorde zu informieren.”




1.5

Hinweise und Stellungnahmen

Abwidgungsvorschlag

Abt. Smd%j:;cmung du
Abl. Az
Landesamt - e - L /ﬁg ]
fiir Umwelt, Naturschutz und Géolpgie  © © °™ b
Mecklenburg-Vorpommerp -1 Juli 201 G
Landesamt flr U It, Nat hutz und Geologi i
Mer‘ci:en;)‘:Jrg-{lorr;:r:mer:uézztf:chu;‘ 3 3;? gglﬁeB Gustrs WVL \\‘_
Antw.

Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch

Stadt Neubrandenburg Az.: LUNG_S11530-200a
Postfach 11 02 55 -
17042 Neubrandenburg Tel.: 03843 777-207

Fax: 03843 777-9207
E-Mail: kathrin.fleisch@Iung.mv-regierung.de

Datum: Giistrow, 27.06.2011

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Vorhaben: . ’
Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 , Eschengrund/Gartenbau”

Abteilung Naturschutz und GroBschutzgebiete

GemaR § 3 Nr. 5 Naturschutzausflhrungsgesetz M-V ist das Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) zusténdig fur den Volizug der artenschutzrechtlichen
Vorschriften.

Zu diesem Belang ergeht fir das o.g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

Ihre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mogliche Betroffenheit von geschutzten Arten oder européischen
Vogelarten gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung lhrer Planung. Damit

kénnen durch Vorhaben aufgrund threr Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt .

sein. In diesem Fall stinden der Umsetzung lhrer Planung zwingende Vollzugshindernisse
entgegen.

Dies kénnen Sie als Trager einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf die
geschitzten Arten gegentiber der zustandigen Behorde zum friuhestmoglichen Zeitpunkt,
spatestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. GemaR § 3 Nr. 5 NatSchAG
M-V ist das LUNG die fir den Artenschutz zusténdige Behorde. Das LUNG praft aus
Kapazitatsgrinden nur solche Unterlagen, die eine ausdruckliche Auseinandersetzung mit den
Verbotstatbestanden enthalten, z.B. als _Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)” oder
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)* im Rahmen des Umweltberichtes zur Pianung.

Nihere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen
des LUNG unter

hitp://www.lung.mv-regierun _delinsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
httg:/lwww.lung.mv-regierung.deldateien/artenschutz merkblatt_bauleitplanung.pdf verwiesen.

Mit freundlichen Gruen

schrif: 3 3
Goidbegfer Stratie 12 Strahienschutz, Radioaktiviatsmessstelle Bohrkemiager Apwasserat

18273 Glstrow Klistengewdisseruntersuchungen Brelor Chaussee 13 Wasserentnahmeentgelt
Telefon: 03843 777-0 Beringungszentrale 19408 Stembery Bleicher Ufer 13
Telefax: 03843 777-106 Badenstrate 18 Telefon; 03847 2257 18053 Schwer

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de 18439 Straksund Telefax: 03847 451069 Telefon: 0385 50586-550
hitp:/vww Jung.mv-reglerung.de Telefon: 03831 896-0 Telefax: 0385 59586-580

Telefax: 03831 096-867
E-Mai: poststelle.nsi@lung.mv-regierung de

27.06.11 (8.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der EmeeItbericht ist nach Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG erginzt worden.




Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag

3.4 09.01.12 (8.1S.1)
Abt. Stadtplanung
Abl. Az.: L
Landesamt T Eingang am:
fur Umwelt, Naturschutz und Geolegt Jan
Mecklenburg-Vorpommern 13 - U2
blancﬁsa;n( fﬂ\r/Umwelt, Na!urscttl'u!z un;l :isseolggise:; WVL
lecklenburg-Vorpommern, Postfach 1 1 - . - - .
rg-Vorp Aot Eing 4 2 . Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Ihre Nachricht vom: 29.11.2011
Stadt Neubrandenburg ter y ; . . . . " .
Postfach 11 02 55 A NG S 1850 5550 Der Umweltbericht ist in Punkt 12.2.a.2 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere" wie folgt
17042 Neubrandenburg Tel.: 03843 777-207 erganzt worden:
Fax: 03843 777-9207
E-Mail: kathrin fleisch@lung.mv-regierung.de

Datum: Gstrow, den 09.01.2012 | | .Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat im Ergebnis der
Prifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung mit Schreiben vom 09.01.2012

festgestellt, dass die Planung bei Realisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich

< | nicht zum Eintreten der Verbotstatbestinde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt und dass

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Vorhaben: i i i i i
B et o des Bebauungsplanes Nr. 42 Eschengrund/Gartenbau®, ‘ Festsetzu.ngen von ar_tenschutzrechthch erforderhch_en A_usglemhs— oder BegleitmalB-
Neubrandenburg nahmen in der Bauleitplanung daher nicht erforderlich sind."

Abteilung Naturschutz und Groschutzgebiete
Anlage: - Priifprotokoll

in der Anlage erhalten Sie das Prufprotokoll des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.
Das Prufergebnis, sowie die Verfahrensfolgen sind den Punkten 3, 4 und 5 zu entnehmen.

Mit freundlichen GriRRen

Fausanschrift it
Goldberger stratie 12 i i Bohrkerniager:
18273 Gostrow Beringungszentrale Neustrelitzer str, 120 Brieler Chaussee 13
Telefon: 02843 777-0 Badenstrakie 18 17033 Neubrandenburg 19406 Sternberg
Teletax: 03843 777-106 18439 Stratsund Telefon: 0395 380-3500.
E-Mall: postteliedung.my-regierung.de Telefon: 03831696-0 Tolefax: 0395 380-3599 Telefax: 03847 451069
RO/ fwww Jung.mwregierung. de Telefax: 03831 696-667 E-Mali: poststelle.nb@lung. muregierung.de

- Mail: poststelle. hst@ung.mv-regierung.de




Abwigungsvorschlag

09.01.12 (8.1 S. 2)

.Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat im Ergebnis der

Prifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung mit Schreiben vom 09.01.2012

festgestellt, dass die Planung bei Realisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich
nicht zum Eintreten der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt und dass

Der Umweltbericht ist in Punkt 12.2.a.2 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere" wie folgt
Festsetzungen von artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- oder BegleitmaB-

erganzt worden:
nahmen in der Bauleitplanung daher nicht erforderlich sind.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Hinweise und Stellungnahmen

1.5
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Abwigungsvorschlag

09.01.12 (8.1 S. 3)

nicht zum Eintreten der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt und dass

Festsetzungen von artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- oder BegleitmaB-

Priifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung mit Schreiben vom 09.01.2012
nahmen in der Bauleitplanung daher nicht erforderlich sind."

Der Umweltbericht ist in Punkt 12.2.a.2 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere" wie folgt
festgestellt, dass die Planung bei Realisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich

erganzt worden:
.Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat im Ergebnis der

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Hinweise und Stellungnahmen
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Abwigungsvorschlag

09.01.12 (8.1 S. 4)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

erganzt worden:

.Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat im Ergebnis der
nicht zum Eintreten der Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt und dass

festgestellt, dass die Planung bei Realisierung der einzelnen Vorhaben voraussichtlich
Festsetzungen von artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- oder BegleitmaB-

nahmen in der Bauleitplanung daher nicht erforderlich sind.

Hinweise und Stellungnahmen

1.5

¥

Der Umweltbericht ist in Punkt 12.2.a.2 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere" wie folgt

| | Priifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung mit Schreiben vom 09.01.2012
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1.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

&
o Do

m NEUBRANDENBURG ‘é
Stadt der vier lore am lotlensesee

Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister
Untere Naturschutzbehorde

Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung: Bauordnung, Abfallwirtschaft und Umwelt

Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 Neubrandenburg Sachbearbeitung: Frau Ahrent

Abt. S?udi;’;iloy;wung Mai}:Chrisnna.Ahren[@}:rugr:;:esr;h;;ga.g;
T 2 L Fax: 0395 555-1862
2.20.20 Dienstgebéude: Rathaus
Frau Strasen Do Lingang am: Bod }Et, Zimmer: 606
[ ) iy Sprechzeiten: Di: 9:00 - 18.00 Uhr
i - U g Jum Zg‘“ \y_ Do.: 9.00 - 16.00 Uhr
.
K - \
‘ Uer [+
Datum und Zeichen Ihres Schreibe wbcac deichen: Datum:
61.40.003/friihzBet Eing.-Nr.: oG FA ] ratieazizIm 07.06.2011

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemiB § 3 Abs. 1
S. 1 Halbsatz 1 BauGB

hier: Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 «Eschengrund/Gartenbau*

Sehr geehrte Frau Strasen,
die Behérden der Abt. 4.60 beziehen zu den Planungsabsichten wie folgt Stellung:
Untere Wasserbehorde (ali) 5. %

Der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick kann zugestimmt werden,
wenn dies durch die bewachsene Bodenzone geschieht (begriinte Mulden), insbesondere betrifft das
die Fahrgassen und Abstellflichen der Fahrzeuge.

Untere Naturschutzbehérde (ahr) ¢ 3
Die Aussage in der Begriindung zum B-Pian S. 7, Griinkonzept, letzter Absatz, wonach Weiden im In-
nenbereich nicht geschiitzt sind, ist falsch und zu streichen. Wenn die Baume einen Mindeststammum-

fang von 1 m gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden erreicht haben, sind sie nach § 18 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzt und zu erhalten.

Die Nennung der Rabinie in der Artenauswahl fiir die Pflanzung einer Schutzhecke an der B-Plan-
AuBengrenze zum LSG ,Tollenseniederung (S. 7) solite nochmals iiberdacht werden, da die Art nicht
heimisch und auch nicht an die Bodenart angepasst ist. Stattdessen sollten in die Liste der zu pflanzen-
den Baumarten eher Schwarzerle (Alnus glutinosa), die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Wei-
denarten (Salix spec.) aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

[
Uwe Pomowski

Hausanschrift Bankverbindung: Kontakt.

Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
Friedrich-Engels-Ring 53 BLZ 150 502 00 Fax 0395 555-2600
17033 Neubrandenburg Konto-Nr. 3010 401 700 stadt@neubrandenburg.de

www.neubrandenburg.de

07.06.11 (5.8/8.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Untere Wasserbehorde
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung unter Punkt 9 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserableitung”
heiBt es:
.Niederschlagswasserableitung: Fiir das Niederschlagswasser befestigter Flaichen sind

Versickerungsflachen (begriinte Mulden) auf dem Grundstiick anzulegen. Die Versicke-

rungsflachen sind zu begriinen, um den natiirlichen Selbstreinigungsprozess zu unter-
stlitzen; die Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten. Von den Freiflichen der Werkstat-
ten darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser abgeleitet oder versickert werden.
Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht ins Grundwasser gelangen.

Die Nutzung des unverschmutzten Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zuldssig."

Untere Naturschutzbehorde
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung unter Punkt 6.4 ,Griinkonzept" heiBt es:

Zu 1. ,Im Plangebiet wurden private Grinflichen ausgewiesen. Diese befinden sich im
unmittelbaren Umfeld des ggf. zur Niederschlagsversickerung weiter zunutzenden Gra-
bens und sind mit zahlreichen nach NatSchAG M-V im Innenbereich nicht geschiitzten
Weiden, die in 1,30 m Hohe gemessen unter dem Mindeststammumfang von 1 m liegen,
bestanden.”

Zu 2. ,.Z.B.Baume: Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Corylus colurna - Baumhasel
Salix spec. Weide

Z. B. Straucher: Corylus avelana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer campestre - Feld-Ahorn”
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Ihre Anschrift:  {)of Oberblirgermeister
(Stempel) der Stadt Neubrandenbuﬂ.'/l
' issionsschutzbehorde

% ‘ssm:ch 1102 65
47042 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
2.20 Stadtplanung
PSF 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger 6ffentlicher
Belangeﬂ(TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau"”

Der Entwurf und die Begriindung fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
lagen uns vor. Zum Vorhaben haben wir

|_| keine Stellungnahme. [>_(] folgende Stellungnahme:

z4 g);r:pé%/( L oli Foromulbicrumy in Reokt & Ahs. A _abr \Zri;ra}dwm 5o
Ee aritter olnss £t ruiirt Al ik Y ol B - Pres é(scé«/»’é)"\; 72r -

sate ()

<

Moy  Atg2. 20 —
Orf./ Datum Unterschrift

Anlage

14.12.11 (8.4)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begriindung zu Punkt 8 Immissionsschutz 1. Absatz wurde wie folgt gedndert:

.Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrie-
ben (Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A))
haben sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Rdume des Sondergebiets ein-
wirkenden Immissionen das zuldssige Mal3 nicht liberschreiten. Fiir das Sondergebiet
wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehenden Vorbelastung der
Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt."
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Landkreis Ao Sl e o
- . Az.: L
MeCklenburg|SChe Seenpl% Eingang am: > )fﬁ
s
Der Landrat R 68 Feb. 2012 e
! v
e o wwi :
Zum Amtsbrink 2, 17192 Waren (Muritz) i
) Antw. Eing.-Nr.: [ =, D
Stadt Neubrandenburg Waren (Mritz) ﬂ .
Abt. Stadtplanung er:zﬁSgnmt/Krelsplanung
Friedrich-Engels-Ring Auskunft erteilt:

Klaus Wagner

E-Mail: klauswagner@landkreis-mueritz.de
17033 Neubrandenburg T 4 1 78.2440

Fax: 03991 782456

1hr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen:
60/wa

atum:
61.40.042egg/Beteilg. zur Ausl. 29.11.2011 6. Februar 2012

Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Eschengrund / Gartenbau“ der
Stadt Neubrandenburg

Hier: Steliungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 9. September 2010 beschlos-
sen, fur eine Teilgebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund / Gartenbau®
einen Bebauungsplan aufzustelien.

Mit Schreiben vom 29. November 2011 Uibergaben Sie mir den Entwurf der o. g. Satzung mit der Bitte
um Stellungnahme.

Folgende Unterlagen haben zur Stellungnahme vorgelegen:
= Anschreiben
= Planzeichnung - Teil A
= Text-Teil B
= Begriindung incl. Umweltbericht
Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung dber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

,Eschengrund / Gartenbau* nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Einbeziehung
in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

I. Grundsitzliches / Aligemeines

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Begrundung kann entnommen werden, dass mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
42 ,Eschengrund / Gartenbau® die Rechtsgrundlagen fur die Festsetzung des Geltungsbereiches

F ift: Krei g, Platar 43, 17033
s e i Demmin Neustrelitz (Rathaus)
{11 Adolt-Pompe-Strafie 1215 Woldegker Chaussee 35 Friedrich-Engels-Ring 53

| 17109 Demmin 17235 Neustrelitz
_ Telefon: 03998 4340
/ Fax 03998 434-230

17033 Neubrandenburg
Telefon: 03981 4810 Telefon: 0395 5550

Fax: 03981 481-400

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu L. Grundsitzliches/Allgemeines

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

06.02.12 (1.4 S. 1)

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO SO - Sondergebiet

therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt.
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als Sondergebiet fiir den Gemeinbedarf, hier fir soziale Zwecke als stationére Einrichtung der Ju-
gendhilfe geschaffen werden sollen. Trager der Einrichtung ist die AWO gGmbH.

Die Satzung uber die 5. Anderung soll die bisher rechtsgiiltige Satzung uiber die 2. Anderung im
Geltungsbereich nérdlich des Baumwallweges ersetzen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchgefuhrt worden, deren Ergebnisse in
Form des Umweltberichtes Bestandteil der Begrundung des Bebauungsplanes sind.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst eine Fléche von ca. 1,68 ha. Sie grenzt im Westen
an das Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung®, im Osten an das Gelédnde eines GroBhan-
delsbetriebes, im Norden an einen Hundetrainingsplatz und im Suden an eine Brachflache. Im
stdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Gebaude, das urspringlich als Gaststatte
genutzt wurde. Im Ubrigen ist der Geltungsbereich unbebaut.

Das bestehende Gebaude wird durch den Trager bereits durch die Einrichtung ,Karawane" — eine
sonstige betreute Wohnform im Sinne des § 34 SGB VIII — genutzt. Das Konzept des Tragers der
Einrichtung sieht nunmehr die Ergénzung um eine Werkstatt, einen Sportplatz, verschiedene Stal-
le (u. a. ein Pferdestall fur therapeutische Zwecke) sowie ein weiteres Wohngebaude vor. Diese
Nutzungsmischung ist in einer Wohngebietsflache — wie im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzt — nicht zulassig.

Gegen die Festsetzung eines Sondergebietes mit entsprechender Zweckbestimmung bestehen
aus Sicht des Landkreises keine grundsatzlichen Bedenken. Bedenken im Detail bestehen hin-
sichtlich der vorgesehenen Bezeichnung der Zweckbestimmung. Hierzu verweise ich auf die Stel-
lungnahme des Jugendamtes unter 11./1 und die bauplanungsrechtliche Stellungnahme unter Ill.
dieses Schreibens.

. Ziele und Grundsétze von Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Wie dem Anschreiben zu entnehmen ist, liegt mit Schreiben vom 12. Juli 2011 die Stellungnahme
des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung vor. Ich gehe daher davon aus, das grundsétzli-
che Bedenken der Raumordnung nicht bestehen.

. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg stellt den Geltungsbereich der geplanten
5. Anderung des Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache® entsprechend § 4 BauNVO dar.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes hat eine Festsetzung als Sondergebiet fir den
Gemeinbedarf, hier fiir soziale Zwecke als stationére Einrichtung der Jugendhilfe zum Ziel. inso-
fern besteht hier eine Abweichung zum geltenden Flachennutzungsplan.

In der Begriindung wird ausgefilhrt, dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren § 8 Abs. 3 BauGB vorgesehen ist, auf die sich die Anderung des Bebauungsplanes be-
reits bezieht. Im Flachennutzungsplan soll danach ein ,Sondergebiet fur soziale Zwecke" darge-
stellt werden.

Zurzeit fuhrt die Stadt Neubrandenburg das Verfahren zur 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durch, das im wesentlichen einen Teilabschnitt der geplanten Ortsumgehung betrifft und zu
dem ich ebenfalls beteiligt wurde. Ich gehe daher davon aus, dass das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes fir den Geltungsbereich der hier zur Stellungnahme vorliegenden 5. An-
derung des Bebauungsplanes ,Eschengrund / Gartenbau® zeitnah erfolgen wird. Anderenfalls
kann von einem Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB nicht die Rede sein.

Da es sich bei dem Parallelverfahren um eine verfahrensrechtliche Besonderheit des Entwick-
lungsgebotes handelt, weise ich in diesem Zusammenhang auf folgendes hin:

06.02.12 (1.4 S. 2)

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Mit Schreiben vom 12.07.2011 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte mit, dass die beabsichtigten Anderungen des Bebauungs-
planes keine raumordnerisch relevanten Belange beriihren und Ziele der Raumordnung
von daher der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau” nicht
entgegenstehen.

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung ist im Rahmen der Abwégung Punkt 4

«Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan® Absatz 2

wie folgt gedndert worden:

.Die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes hat u. a. die Darstellung des
Planbereichs als ,Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe" zum Inhalt.
Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan bezieht sich bereits
auf die geplante Anderung des F-Planes, die im Parallelverfahren zur B-Planaufstellung
erfolgt. Entsprechend dieser Darstellung erfolgt die Festsetzung der Flichen.

Am 15.12.2011 hat die Stadtvertretung Neubrandenburg den Aufstellungsbeschluss zur
7. Anderung des Flaichennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilfliche ,Eschen-
grund/Gartenbau, nordlicher Baumwallsweg" gefasst.

Damit entspricht der vorliegende Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB."

Es steht mit hinreichender Sicherheit fest, dass der gednderte Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

GemaB § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt worden ist.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es muss mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der gednderte Bebauungsplan aus den
kuinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Das setzt einen ent-
sprechenden Verfahrensstand voraus.

In dieser Verfahrenskonstellation besteht fiir den Bebauungsplan eine Genehmigungs-
pflicht vor Rechtskraft der Flachennutzungsplaninderung. .

Il. Stellungnahmen der Fachamter

1. Jugendhilferecht

Das Jugendamt nimmt zu der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Den Bestimmungen des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V entsprechend sollen Einrich-
tungen der Jugendhilfe, die konzeptionell eine Betreuung uber Tag und Nacht realisieren, ausschliel-
lich in Bebauungsgebieten mit dem Charakter ,Wohnen“ vorgehalten werden. Damit wird beabsich-
tigt, den Bewohnern ein Aufwachsen in lebensweltlichen Beziigen zu ermdéglichen.

Die Einrichtung ,Karawane* der AWO gGmbH basiert auf § 34 SGB VIl Heimerziehung, sonstige
betreute Wohnform. In der Leistungsbeschreibung des freien Tragers wird konzeptionell eine Wohn-
form Uber Tag und Nacht beschrieben. Es ist bekannt, dass Teilbereiche des betreffenden Gebéudes
bisher als Wohnraum genutzt wurden. Andere Teilbereiche wurden als Gewerbefldche (Gastronomie)
genutzt.

Nach Kenntnis des Jugendamtes ist es nicht erforderlich, bis hin zu widerldufig, den Charakter ,So-
ziale Einrichtung” herbeizufiihren. Diese Veranderung hétte u. U. Auswirkungen auf die Betriebser-
laubnis, die vom Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Abteilung Landesjugendamt mit Sitz im
Behordenzentrum Neubrandenburg, Neustrelitzer StraRe 120 erlassen wurde.

Die Einrichtung steht im Einklang mit der Jugendhilfeptanung. Die Leistung ist per Vertrag beschrie-
ben, verhandelt und wird im gegenseitigen Einvernehmen realisiert.

Als Anlage fuge ich ein Schreiben des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V
vom 6. Juni 2010 zur bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Beurteilung sonstiger betreuter
Wohnformen i. S. des § 34 SGB VIl (Kinder- und Jugendhilfe) bei.

2. Ordnungsrecht: Brandschutz / Kampfmittelbelastung

Zu dem Bauvorhaben wird aus Sicht des Ordnungsamtes wie folgt Stellung genommen:

Das Flurstiick 24/47 hat keine Verbindung zur &ffentlichen Verkehrsflache, eine Bebauung ist nach §
4 Landesbauordnung M-V nicht méglich.

Das Baufeld auf den Flurstiicken 24/49 und 24/48 sollte mit einer Verkehrsfliche, die mit Wegerecht
gesichert ist, unterbrochen werden. Dadurch kénnen die baurechtlichen Vorgaben erfillt werden.

Die mégliche dreigeschossige Bauweise kann zur Sicherung des zweiten Rettungsweges umfangrei-
che Flachen fur die Feuerwehr erforderlich machen.

Die Versorgung mit Léschwasser wird vorausgesetzt; es werden 96 m?/h Gber einen Zeitraum von
zwei Stunden benétigt.

Das beplante Gebiet ist nicht als Kampfmittel belastet bekannt.

3. Abfall- und Bodenschutzrecht
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde hat keine Hinweise und Bedenken zur Anderung des o.
g. Bebauungsplanes.

4. Naturschutzrecht

Die untere Naturschutzbehérde weist auf folgendes hin:

Die Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan, S. 7, vorletzter Satz, nach dem Weiden im In-
nenbereich nicht geschitzt sind, ist falsch und daher zu streichen.

Wenn die Baume einen Mindeststammumfang von 1,0 m gemessen in 1,30 m Héhe ber dem Erd-
boden erreicht haben, sind sie nach § 18 (1) Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) ge-
schitzt, zu erhalten und bei notwendiger Fallung zu ersetzen — auch bei Weiden.

5. Wasserrecht
Die untere Wasserbehorde weist auf folgendes hin:

06.02.12 (1.4 S. 3)

Zu Il. Stellungnahmen der Fachdmter

Zu 1. Jugendhilferecht

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO SO - Sondergebiet
therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt.

Zu 2. Ordnungsrecht: Brandschutz/Kampfmittelbelastung

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Da die Flurstiicke im B-Plangeltungsbereich den gleichen Eigentlimer haben, ist eine
Anbindung des Flurstiicks 24/47 an den Baumwallsweg tiber die anliegenden Flurstlicke
24/48 und 24/49 gegeben.

Zu 3. Abfall- und Bodenschutzrecht

- keine Hinweise

Zu 4. Naturschutzrecht

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der angefiihrte Satz ist bereits mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gedndert
worden und lautet:

.Diese befinden sich im unmittelbaren Umfeld des ggf. zur Niederschlagsversickerung
weiter zunutzenden Grabens und sind mit zahlreichen nach NatSchAG M-V im Innenbe-
reich nicht geschiitzten Weiden, die in 1,30 m Hoéhe gemessen unter dem Mindest-
stammumfang von 1 m liegen, bestanden.”
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Zu Punkt 2. Grundlagen der Planung weise ich darauf hin, dass sich die Rechtsgrundlage Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) geandert hat. Die letzte Anderung erfolgte durch Art. 1 des Gesetzes vom 6.
Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986).

Bei 5.1 der Begriindung ist eine Anderung der Behdrdenbezeichnung zu bertcksichtigen:

,Das im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubranden- v

burg voriiegende Gutachten ..."

6. Gesundheitsrecht

Nach Einsichtnahme in die Planunterlagen bestehen aus hygienischer Sicht von Seiten des Gesund-
heitsamtes keine Bedenken oder Einwénde.

Ich weise darauf hin, dass in Bezug auf die geplante Tierhaltung die Genehmigung des Veterinar- und
Lebensmitteluberwachungsamtes einzuholen ist.

7. Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte beste-
hen weder Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf, noch werden Bedingungen gestellt.

Ich weise lediglich darauf hin, dass bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Referatsleiter
Kataster & Vermessung" durch ,Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt* zu ersetzen ist. v

Ill. Bauplanungsrecht

Das Konzept des Tragers der im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
,Eschengrund / Gartenbau* vorgesehenen Einrichtung sieht eine Nutzungsmischung vor, die im Kern
eine Wohnnutzung in Form einer ,sonstigen betreuten Wohnform* im Sinne des § 34 SGB VIl vor-
sieht. Der Trager bezeichnet sein Vorhaben als ,intensiv padagogische therapeutische Einrichtung*
(vgl. http://www.awo-karawane.de/7 .html).

Dem Schreiben des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung vom 6. Juli 2010, das die-
ser Stellungnahme als Anlage beigefiigt ist, kann entnommen werden, dass die sonstige betreute
Wohnform in diesem Sinne planungsrechtlich grundsatzlich unter den Begriff des Wohnens fallen. Sie
stellen somit keine soziale Einrichtung im Sinne des Planungsrechtes dar.

Die sonstige betreute Wohnform in diesem Sinn ist grundsétzlich in allen Baugebieten gem. BauNVO
zulassig, in denen auch das Wohnen zulassig ist. Da es sich nicht um eine soziale Einrichtung han-
delt, ist eine sonstige betreute Wohnform in Gewerbe- und Industriegebieten unzuléssig (vgi. 0. g.
Schreiben des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V).

Im vorliegenden Fall soll diese Einrichtungsform durch Angebote ergénzt werden, die u. a. eine
Werkstatt, Sportflachen sowie die Haltung von Tieren umfassen. Diese Angebote und hierbei insbe-
sondere die vorgesehen Tierhaltung dienen dabei ausdricklich therapeutischen Zwecken. Kinder und
Jugendliche, die in der Einrichtung wohnen und dort betreut werden, sollen durch diese Verbindung
von Alitagserleben mit padagogischen und therapeutischen Angeboten im Sinne des § 34 Satz 1
SBG VI in ihrer Entwicklung geférdert werden.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzungsmischung, die tber das hinausgeht, was in einem Wohngebiet
gem. BauNVO zulassig ist, scheidet eine Festsetzung als Wohngebiet jedoch aus. Die geplante Nut-
zungsmischung lasst sich auch keiner anderen in der BauNVO geregelten Gebietskategorie zuord-
nen. Damit ist der Weg eréffnet, im Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO eine auf die spezifische Nut-
zungsform abgestimmte Festsetzung eines Sondergebietes vorzunehmen.

Der vorliegende B-Plan-Entwurf sieht die Festsetzung eines ,Sondergebietes fir den Gemeinbedarf,
hier fur soziale Zwecke als stationare Einrichtung der Jugendhilfe* vor. Diese Umschreibung der
Zweckbestimmung erweckt den Eindruck, dass es sich um das Angebot einer sozialen Einrichtung
handelt, dass sich an die Allgemeinheit richtet, also von jedermann in Anspruch genommen werden
kann. Dies ist jedoch in diesem Sinne nicht der Fall.

v

06.02.12 (1.4 S. 4)

Zu 5. Wasserrecht

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In Grundlagen der Planung ist die letzte Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes einge-
tragen worden.

In Punkt 5.1 der Begriindung ist statt ,Neubrandenburg” neu: , Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg” vermerkt worden.

Zu 6. Gesundheitsrecht

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Punkt 6.2.1 der Begriindung ist wie folgt erganzt worden:

+6.2.1 Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe

Der als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzte
Anderungsbereich grenzt unmittelbar an das vorhandene 6stliche Gewerbegebiet.

Das Konzept des Tréagers der Einrichtung sieht Werkstatt, Sportplatz, Stille (z. B.
Federvieh, Hund) und ein weiteres Wohngebaude sowie einen Pferdestall fiir
therapeutische Zwecke vor. In Bezug auf die geplante Tierhaltung ist die Genehmigung
des Veterindr- und Lebensmitteliiberwachungsamtes einzuholen."

Zu 7. Kataster- und Vermessungsamt

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In den Verfahrensvermerken wird die Bezeichnung ,Referatsleiter Kataster- und Vermes-
sung"” durch ,Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt” ersetzt.

Zu lll. Bauplanungsrecht

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Es handelt sich um eine sonstige betreute Wohnform, die entsprechend bedurftigen Kindern und Ju-
gendlichen vorbehalten ist und die durch spezielle, tber eine reine Wohnnutzung des Geléndes hi-
nausgehende Angebote padagogisch und therapeutisch geférdert werden sollen. Ich empfehle daher,
die Zweckbestimmung des Sondergebietes sowie die damit in Verbindung stehende textliche Fest-
setzung zu iberdenken. Geprift werden solite eine stérkere Ankniipfung an die padagogisch-
therapeutische Zielsetzung der geplanten Nutzung, die den besonderen Charakter der geplanten Ein-
richtung ausmacht.

Das Jugendamt weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass entsprechend den Bestimmungen des
Landesamtes fur Gesundheit und Soziales M-V Einrichtungen der Jugendhilfe, die konzeptionell eine
Betreuung Uber Tag und Nacht realisieren, ausschlieRlich in Bebauungsgebieten mit dem Charakter
,Wohnen" vorgehalten werden sollen. Dazu ist im vorliegenden Fall anzumerken, dass auch bei der
Festsetzung eines Wohngebietes fur den Geltungsbereich der 5. Anderung die Umgebung des
Standortes nicht zu einem typisches Wohnviertel wird, das den Bewohnern ein Aufwachsen in le-
bensweltlichen Beziigen im umfassenden Sinne erméglichen wirde, wie dies mit der Vorhaltung ent-
sprechender Einrichtungen in Wohngebieten eigentlich beabsichtigt ist.

Dies ist im vorliegenden Fall offenbar auch nicht das primére Ziel, da der Trager seine Einrichtung
ausdriicklich als ,intensiv padagogische therapeutische Einrichtung” definiert. Die vom Tréger seibst
zutreffend als dezentral beschriebene Lage wird von ihm vielmehr offenbar als vorteilhaft fur die die
Umsetzung des Konzeptes angesehen, da sie therapeutische Angebote erméglicht, die in einem
klassischen Wohngebiet so nicht umsetzbar waren, wie etwa die Haltung eines Pferdes.

Abgeleitet von diesen Ausfiihrungen ware aus Sicht des Landkreises z.B. eine Festsetzung als ,Son-
dergebiet therapeutisches Wohnen* denkbar.

Zur Rechtseindeutigkeit sind die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet durch textliche Festsetzung
naher zu bestimmen.

Im Auftrag

Annette Bock-Friese
amt. Amtsleiterin
Planungsamt

Anlage

06.02.12 (1.4 S. 5)

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO SO - Sondergebiet

therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt.
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Caterina Muth
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Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung

Frau Eggert

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Durchwahl
0395 3500-568

thr Zeichen Ihre Nachricht Ansprechpastner Datum

Nadine Handerf 22. Juni 2011
Technische Investitionen

Stellungnahme Nr. 0772/11 - TIP 46/11 .

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und TOB in das Planverfahren
Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”
Sehr geehrte Frau Eggert,

die uns mit Schreiben vom 25.05.2011 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens gepriift. Generell bestehen keine Einwinde zum o. g. Bebauungsplan, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Gasversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt Giber das bestehende Gasversorgungsnetz im Baumwallsweg.

Wasserversorgung

Eine Léschwasserabsicherung iiber das &ffentliche Wasserversorgungssystem im Baumwallsweg ist mit
48 m3/h Giber eine Zeit von zwei Stunden gegeben.

Abwasserentsorgung

Durch neu.sw sind im benannten Planungsbereich keine Planungen vorgesehen.
Regenwasser: Die Versickerung ist iiber ein Baugrundgutachten nachzuweisen. @

Eine Grundstiicksentwésserungsanlage iiber Pumpwerk und Druckrohrleitung

ist mit Anschluss an das vorhandene System méglich. Es ist ein Entwésserungs-
antrag an die Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Schmutzwasser:

neu-medianet GmbH
Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen der neu-medianet GmbH. Die Versorgung mit Breit-

bandkabel endet im Baumwallsweg 10.
Derzeitig sind keine Planungen vorgesehen.

2010

‘.

www.neu-sw.de
info@neu-sw.de

Sparkassc

Neubrandenburg-Demmin
BLZ

150 502 00

Kto.-Nr. 3010405617

Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1194

USt-ldNr.

DE137270540
Steuernummer
072/125/00083

®

Zertifiziert als
familienfreundliches
Unternehmen

AUDIT

Enwerbs- und Arivatieben

M1Es-08f2010

22.06.11 (4.4 S. 1)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung heiBt es in Punkt 9 ,Ver- und Entsorgung, Niederschlags-
wasserableitung":

— Stromversorgung: Fiir den Anderungsbereich kann die Stromversorgung iiber das
vorhandene Netz gesichert werden.

— Gasversorgung: Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt liber das bestehende Gasversor-
gungsnetz im Baumwallsweg.

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber das vorhandene TW- Versorgungsnetz aus
dem Baumwallsweg bzw. aus der Gerstenstrafe.

— Neu-medianet GmbH: Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen der neu-
medianet GmbH. Die Versorgung mit Breitbandkabel endet im Baumwallsweg 10. Derzei-
tig sind keine Planungen vorgesehen. Bei einem geplanten Anschluss der stationdren
Jugendhilfe an das Breitbandkabelnetz muss eine ErschlieBung ab dem Verstarkerpunkt
im Baumwallsweg 4 erfolgen und wiirde gleichzeitig Vorleistung fiir die geplante Be-
bauung sein. Darliber wire die Versorgung mit simtlichen Leistungen der Telekommuni-
kation mdglich.

— Abwasserentsorgung:

Schmutzwasser: Eine Grundstiicksentwisserungsanlage tiber Pumpwerk und Druck-
rohrleitung ist mit Anschluss an das vorhandene System mdglich. Es ist ein Entwés-
serungsantrag an die Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Niederschlagswasserableitung: Fiir das Niederschlagswasser befestigter Flaichen sind
Versickerungsflachen (begriinte Mulden) auf dem Grundstiick anzulegen. Die Versicke-
rungsflachen sind zu begriinen, um den natiirlichen Selbstreinigungsprozess zu unter-
stlitzen; die Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten. Von den Freiflichen der Werkstat-
ten darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser abgeleitet oder versickert werden.
Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht ins Grundwasser gelangen.

Die Nutzung des unverschmutzten Niederschlagswassers als Brauchwasser ist

zulassig.

Der mittige Graben auf Flurstlick 24/47 kann, soweit er nicht fiir die Entwiasserung des
SO-Bereichs genutzt werden soll, geschlossen werden, da er keine entwassernden Funk-
tionen fiir stlich angrenzende Grundstiicke mehr erfiillt.
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. 22.06.11 (4.4 S.2)
Seite 2 zum Schreiben neu.sw
Y Sttt Newbrandenburg, Abtctung Der nordlich vorhandene Entwisserungsgraben auf Flurstiick 24/47 wird mit einem Lei-
et Stelungranme . 0772111 - TP 4611 tungsrecht Regenwasser gesichert. Da der Graben ausschlieBlich der Entwisserung der
Derzeitig sind keine Planungen vorgeschen. benachbarten privaten Grundstiicke dient, liegt die Zustandigkeit nicht bei der Stadt. Die
Bei einem geplanten Anschluss der stationiren Jugendhilfe an das Breitbandkabelnetz muss eine Er- offentllche Ha nd tl’agt be' VerStOpfung Oder Havarien keine Vera ntWOI’tung- D|e Unter—

schlieBung ab dem Verstérkerpunkt im Baumwallsweg 4 erfolgen und wiirde gleichzeitig Vorleistung
fiir die geplante Wohnbebauung sein. Dariiber wire die Versorgung mit simtlichen Leistungen der
Telekommunikation méglich.

haltung obliegt den Grundstiickseigentlimern.

e et komerton o v o s ™ Zu:2. Der Hinweis wird nicht beachtet

' Im geotechnischen Bericht vom Februar 2003 wird der Baugrundaufbau im Untersu-
chungsbereich hinsichtlich der Kornzusammensetzung und der Schichtenfolge als relativ
heterogen beschrieben. Es dominieren Sandschichten, in welche mit unterschiedlicher
Machtigkeit humose und anmoorige Bodenschichten eingelagert sind. Das Grundwasser
A AM S A A o) — stellt sich im Mittel bei einer ortlichen Hohe von ca. - 1,9 m ein. Jahreszeitlich- und
HenricArent Nadine fandorf witterungsbedingt ist mit GW-Schwankungen in einer Héhe von + 0,5 m in Abhingig-
keit zur Wasserstandshéhe der Datze zu rechnen. Die Versickerungsfahigkeit des anste-
henden Sandbodens wird mit k¢ = 10"*bis 10 °m/s angegeben. Danach ist der Standort
in Abhangigkeit von der Hohe des Grundwasserspiegels (auf den Hochstgrundwasser-
stand bezogen) fiir das Versickern von Niederschlagswasser geeignet.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen unter o. g. Rufnummer gern zur Verfiigung.
Freundliche GriiBe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Das im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort
Neubrandenburg vorliegende Gutachten ,Hydraulische Leistungsfahigkeit der Neubran-
denburger Datze" vom Marz 2002 der Schuldt Consult Ingenieurgesellschaft mbH Stral-
sund, trifft im Ergebnis der Untersuchungen folgende Feststellung: Die Datze besitzt
eine ausreichende Leistungsfahigkeit fiir die Ableitung der derzeitigen Regenwasserein-
leitungen von befestigten Flichen der Wohn- und Gewerbegebiete. Alle zusatzlichen
Einleitungen aus den im Flachennutzungsplan neu geplanten Bebauungsgebieten sind
moglich.

Das hydraulische Gutachten geht von einer Grundflachenzahl 0,8 fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 42 aus. Die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes fest-
gesetzte Grundflachenzahl betragt 0,4, so dass die Versiegelung der Flaichen wesentlich
geringer ist.
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU gisch [,
Sitz der in: Dienbtstelle ddenburg, o o T e
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E‘.ﬁ'- i‘ !
ingang am:  reefonyg l;szz-wa
Stadt Neubrandenburg Telefoe 176122-120

Der Oberbiirgermeister 27 Juni 2011
Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

n: Frau Hantel

n: StALU MS 12 ¢ - 0201/
5122 - 02 000
Reg.-Nr.: 157-11

hrifiverkehr angeben)

Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
sEschengrund/Gartenbau” Stadt Neubrandenburg
lhr Zeichen: 61.40.042/friihzBet

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie
integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilungen Landwirtschaft und EU-
Fdérderangelegenheiten sowie integrierte landliche Entwicklung keine Bedenken oder
Hinweise.

N
2. Naturschutz, Wasser und Boden k‘s 5)

Die Zusténdigkeiten des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burgische Seenplatte als Wasserbehérde fur Gewasser 1. Ordnung und als Fachbe-
horde fur Naturschutz werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Aus der Sicht von
Bodenschutz und Altlasten gibt es gegen das geplante Vorhaben keine Einwénde.
Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Entsprechend der Zustandigkeit des Oberblrgermeisters der Stadt Neubrandenburg
fur die Ermittlung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Ab-
stimmung mit der unteren Abfallbehérde der Stadt Neubrandenburg zu fihren.

Hausanschrift: Telefon: 0395/76122-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte Telefax: 0395/76122-120
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg E-Mail: p i de

23.06.11 (5.5/6.2 S. 1)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten sowie integrierte lindliche Ent-
wicklung

Keine Hinweise

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Zu 1. Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Stellungnahme ist bei der Planaufstellung bereits beriicksichtigt worden.

Die untere Abfallbehdrde ist in das Planverfahren zur 2. Anderung einbezogen worden
und teilte mit Schreiben vom 27.11.2007 mit, dass es keine Anregungen und Hinweise
gibt.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde hat dieses mit Schreiben vom 06.02.2012
bestatigt.
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Abwigungsvorschlag

2

Gemal der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie besteht fur die Datze im Stadtge-
biet Neubrandenburg nach vorlaufiger Bewertung ein Hochwasserrisiko. Hohenordi-
naten zu den zu erwartenden Wasserspiegellagen liegen noch nicht vor. Jedoch liegt
beim Umweltamt der Stadt Neubrandenburg eine Studie zur hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit vor, die ggf. nahere Aussagen zu diesem Thema beinhalten kénnte.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft @Q

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde.

Mit freundlichen Graen

Christa Maruschke

23.06.11 (5.5/6.2 S. 2)
Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung zu Punkt 5.1 Ausgangssituation 5. Absatz wurde wie folgt erganzt:

.Das im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort
Neubrandenburg vorliegende Gutachten ,Hydraulische Leistungsfahigkeit der Neubran-
denburger Datze" vom Marz 2002 der Schuldt Consult Ingenieurgesellschaft mbH Stral-
sund, trifft im Ergebnis der Untersuchungen folgende Feststellung:

a) Die Datze ist fiir die Abfiihrung des Bemessungshochwasserabflusses
BHQ=4,18 m3/s ausreichend leistungsfihig.

Ausuferungen treten dabei nur im Miindungsbereich an der Tollense, im Bereich der
Gartensparte ,Datzeniederung” und in der Datzeniederung oberhalb des Wehres
Burgholz auf.

b) Die Datze besitzt eine ausreichende Leistungsfahigkeit fiir die Ableitung der
derzeitigen Regenwassereinleitungen von befestigten Flachen der Wohn- und Gewerbe-
gebiete.

¢) Alle zusatzlichen Einleitungen aus den im Flachennutzungsplan neu geplanten
Bebauungsgebieten sind moglich.

Das hydraulische Gutachten geht von einer Grundflachenzahl 0,8 fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 42 aus. Die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes fest-
gesetzte Grundflachenzahl betrigt 0,4, so dass die Versiegelung der Flaichen wesentlich
geringer ist."

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Keine Hinweise
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24. Juni 2011

Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund / Gartenbau*
der Stadt Neubrandenburg
Friihzeitige Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 25. Mai 2011, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Vorentwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es folgende Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand:

Die Planung soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer ,stationéren
Einrichtung der Jugendhilfe* schaffen. Daflr wird ein Sondergebiet fiir den Gemeinbedarf,
hier fiir soziale Zwecke als stationére Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt. Entsprechend
den Aussagen der Begriindung soll diese Einrichtung auch der Unterbringung der zu
betreuenden Jugendlichen, also letztlich der Wohnnutzung dienen. Welche weiteren
Nutzungen im Zusammenhang mit dieser Planung fir eine stationére Einrichtung der
Jugendhilfe erméglicht werden, sollte ergénzend in der Begriindung dargelegt werden.

Grundsitzlich sind wir der Auffassung, dass die Betreuung und Férderung von Jugendlichen
tagsiiber am Standort, bspw. in Werkstétten, sinnvoll ist. Flr die ganztégige Unterbringung
bzw. Wohnnutzung ist der Standort aufgrund der direkten Nachbarschaft zum
uneingeschrinkten Gewerbegebiet sowie des daraus resultierenden Immissions-
Konfliktpotentials nach unserer Ansicht jedoch nicht geeignet. Wir weisen daher darauf hin,
dass die L&sung der bestehenden Immissionskonflikte durch die Planung nicht zu Lasten
des Gewerbes gehen darf.

industrie- und zu

Industrie- und zu - Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

ihk.de - Internet: www. ihk.de

Sitz: i 48 - 17033 g
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Maiil: i

24.06.11(13.2S. 1)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 6.2.1 ,Sondergebiet therapeutische Einrichtung der
Jugendhilfe"

.Das Konzept des Tragers der Einrichtung sient Werkstatt, Sportplatz, Stille (z. B.
Federvieh, Hund) und ein weiteres Wohngeb#ude sowie einen Pferdestall fiir
therapeutische Zwecke vor."

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) ha-
ben sicherzustellen, dass die auf die schutzbedirftigen Raume des Sondergebiets einwir-
kenden Immissionen das zuldssige MaB nicht tiberschreiten.

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehen-
den Vorbelastung der Stérgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festge-
setzt.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau" der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 stellt fest,
dass im westlichen Planbereich die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45
dB(A) in der Nacht eingehalten werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten
Randstreifen auf der dstlichen Seite des Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum
benachbarten Gewerbegebiet zu Uberschreitungen von 1-5 dB(A).

Dem soll durch Einordnung der ldrmempfindlichen Nutzungen im westlichen
Planbereich und der tibrigen Nutzungen im 6stlichen Planbereich Rechnung getragen
werden.

Im Ergebnis der Abwiagung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erkldrung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zuldssig.
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Abwigungsvorschlag

Wie bereits dargestellt wurde, ist mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
wiederum Wohnen angedacht. Deshalb erwarten wir den gleichen Schutz fiir das
Gewerbegebiet wie im bisher giiltigen Bebauungsplan. Warum die Stadt Neubrandenburg fur
das jetzt geplante Wohnen jedoch ein niedrigeres Schutzbediirfnis vorsieht als fiir das jetzt
zuldssige Wohnen ist fUr uns nicht erkennbar. Den Unterschied zwischen dem Wohnen in
der stationéren Einrichtung der Jugendhilfe und dem Wohnen in einem normalen Wohnhaus
kénnen wir nicht nachvollziehen.

Beziglich des Immissionsschutzes geht die Schallimmissionsprognose davon aus, dass
durch die Planung dem Schutzanspruch der kiinftigen Nutzung als auch dem Anspruch der
Bestandssicherung des benachbarten Gewerbes ausreichend Rechnung getragen wird. Dies
ist nach unserer Auffassung kritisch zu betrachten, da der Bestandsschutz den betroffenen
Gewerbetreibenden in der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereiches keinen
geniligenden Entwicklungsspielraum hinsichtlich der Anderung der Nutzungsart oder
Nutzungsintensitét bietet.

Aufgrund des Konfliktpotentials der vorliegenden Planung sind wir zudem der Auffassung,
dass die Planung hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksfliche nicht so offen und
unbestimmt sein sollte, wie sie derzeit vorliegt. So solite nach unserer Ansicht gepriift
werden, ob iber geeignete Festsetzungen eine Errichtung der larmunempfindlichen
Werkstattgebdude als schallschitzende Riegelbebauung, wie sie auch in der
Schallimmissionsprognose vom 13. Dezember 2010 (S. 8 Absatz 2) begriifit wird, verbindlich
festgesetzt werden kann.

Um zudem kiinftig Beschwerden der Anwohner aufgrund subjektiver Larm- oder
Geruchswahrnehmung zu vermeiden, sollte die Wohnnutzung soweit wie méglich vom
Gewerbegebiet abgeriickt werden. Dariiber hinaus schlagen wir vor zu priifen, ob
insbesondere die Wohn- bzw. Schlafraume verbindlich im Schallschatten der Gebzude
angeordnet werden kénnen.

Mit ndlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
Postanschrift: Industrie- und F zu - 17042
Sitz: 48 - 17033

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: i

- Postfach 1102 53 .

ihk.de - Intemet: www. ihk.de

Q
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24.06.11 (13.2S.2)
Zu 3. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Auch in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 waren aktive SchallschutzmaB-
nahmen nicht vorgesehen. Der Schallschutz sollte durch die festgesetzte schallschiitzen-
de Riegelbebauung selbst erbracht werden.
Zudem handelt es sich in der hier vorliegenden 5. Anderung nicht um die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets, wie in der 2. Anderung fiir diesen Planbereich festge-
setzt. Die 5. Anderung setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrich-
tung der Jugendhilfe fest. Der St6rgrad wird mit 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts
vergleichbar einem Mischgebiet angegeben, im Gegensatz zu einem allgemeinen Wohn-
gebiet mit den Orientierungsrichtwerten 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Planungs-
rechtlich sind die in diesem Sondergebiet festgesetzten Nutzungen in einem allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.
Zudem ist der planungsrechtliche Begriff des Wohnens durch eine auf gewisse Dauer
angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsflihrung und des hduslichen Wir-
kungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeichnet.

Zu 4. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Schallimmissionsprognose geht von den in der Nachbarschaft des geplanten Sonder-
gebiets vorhandenen Gewerbebetrieben (Orientierungsrichtwerte GE nach

DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) aus. Nutzungsidnderungen der Gewer-
bebetriebe, die sich in Bezug auf Schallemissionen in diesem Rahmen bewegen, sind
weiterhin moglich.

Zu 5. Der Hinweis wird beachtet.

Siehe zu Punkt 2. der Abwagung Absatz 3

Zu 6. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose stellt fest, dass die gewéahlten Orientierungs-
werte/Immissionsrichtwerte nur im Gstlichen Randbereich Gberschritten werden, im
westlichen Teilbereich sind diese eingehalten. Aus diesem Grund ist eine solche Festset-
zung fiir den gesamten Planbereich abzulehnen. Fiir den 6stlichen Planbereich ist der
Vorschlag mit der Festsetzung Nr. 1.6.2 beriicksichtigt worden (s. auch zu Punkt 2 der
Abwigung).




2.4 Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
.2 06.02.12 (13.2S. 1)
A ﬁm Iyt undHandesamer Rt Prot] T Tt Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Leiter Gesehaftsbereich—— o
Grundsatzdngkléyenheiten . . . .
runess ?ﬁ Eingang am: e Zu 1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
" G 8. Feb, 2012 G Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
o ey v (Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) ha-
IHK zu Neubrandenburg | PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprectjpartre| F . . . . . . i . B
Stadt Neubrandenburg MartenBeligg 1 o o ben sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Rdume des Sondergebiets einwir-
Abteilung Stadtplanung E-Mail AT Bl [ kenden | e d lassige MaB nicht iib hrei
Frau Marion Strasen marten.belling@neubrandenburg.ihk.de enaen mm|55|0ne.n a§ zulassige Mal3 nicht tberschreiten.
Postfach 11 02 55 Tel. Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehen-
17042 Neubrandenburg 0395 5597-213 N .. .
den Vorbelastung der Stérgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festge-
r
0395 5507-512 setzt.
6. Februar 2012 . . . .. . . 0w
— € Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die Anderung des B-Plans Nr. 42
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund / Gartenbau® der .Eschengrund/Gartenbau" der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 stellt fest,
g;atg:lgil:lzr:?::p;guergéffentlicher Belange dass im westlichen Planbereich die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45
dB(A) in der Nacht eingehalten werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten
Randstreifen auf der dstlichen Seite des Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum
Sehr geehrte Frau St , . .. )
enrgeehrie Frau Sirasen benachbarten Gewerbegebiet zu Uberschreitungen von 1-5 dB(A).
e D  aonrorony om0 ember 2011, mit dem Sie um Stellungnahme zum Dem soll durch Einordnung der lirmempfindlichen Nutzungen im westlichen
Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es folgende Planbereich und der tibrigen Nutzungen im 6stlichen Planbereich Rechnung getragen
Anmerkungen und Hinweise zum vorliegenden Planungsstand: Werden_
1. Der vorliegende Anderungsentwurf soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur . . . . . . . .
Errichtung einer ,stationaren Einrichtung der Jugendhilfe* schaffen. Eine Betreuung Im Ergebnis der Abwagung sind in Flurstiick 24/48 schutzbedirftige Nutzungen im
@ und Férderung von Jugendlichen tagsiiber am Standort, bspw. in Werkstétten, halten

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
Postanschrift: Industrie- und zu

wir fur sinnvoll. Fir die ganztégige Unterbringung bzw. Wohnnutzung ist der Standort
aufgrund der direkten Nachbarschaft zum uneingeschrénkten Gewerbegebiet sowie
des daraus resultierenden Immissionskonfliktpotentials nach unserer Auffassung
nicht geeignet.

Bereits zum Vorentwurf haben wir lhnen mit unserer Stellungnahme vom
24. Juni 2011 mitgeteilt, dass die Lésung der von der Planung hervorgerufenen
Immissionskonflikte durch die Planung nicht zu Lasten des Gewerbes gehen darf.
Der nun vorliegende Entwurf setzt sich mit den vorgebrachten Einwénden jedoch
nicht auseinander. Insbesondere ist die Begriindung unverandert im Vergleich zum
Vorentwurf. Der Versuch einer planerischen Konfliktbewaltigung ist somit fiir uns nicht
zu erkennen.

- Postfach 11 02 63 - 17042 Neubrandenburg

- 17033

Sitz: i
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg.ink.de

Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erkldrung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zulassig.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) ha-
ben sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Raume des Sondergebiets einwir-
kenden Immissionen das zuldssige MaB nicht tiberschreiten.
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Abwigungsvorschlag

2

3. Auch der Verweis auf die Schallimmissionsprognose vom 13. Dezember 2010 kann
unsere Bedenken nicht zerstreuen. Der Bewertung in der Schallimmissionsprognose
liegen die Immissionsrichtwerte von 60 dB (A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
zugrunde. Laut Schallimmissionsprognose (vgl. S. 8) erfolgt diese Einstufung
aufgrund der vorgesehenen Nutzung im sonstigen Sondergebiet in Anlehnung an ein
Mischgebiet. Nach unserer Auffassung ist die Einstufung des vorgesehenen
sonstigen Sondergebietes in Anlehnung an ein Mischgebiet jedoch kritisch zu
betrachten, da die beschriebene Hauptnutzung eindeutiy das Wohnen ist. Die
beabsichtigte Wohnform und die therapeutische Betreuung der Bewohner #ndern
daran nichts. Eine Nutzungsmischung, wie sie fiir ein Mischgebiet gebietstypisch ist,
liegt im Geltungsbereich jedoch nicht vor.

Warum die Stadt Neubrandenburg fir das jetzt geplante Wohnen, trotz
entsprechender Hinweise zum Vorentwurf, weiterhin ein niedrigeres Schutzbediirfnis
vorsieht als fir das derzeit zuléssige Wohnen (entsprechend der 2. Anderung des B-
Plans 42) ist fir uns nicht erkennbar. Den Unterschied zwischen dem Wohnen in der
stationdren Einrichtung der Jugendhilfe und dem Wohnen in einem normalen
Wohnhaus kénnen wir nach wie vor nicht nachvollziehen.

Beziiglich des Immissionsschutzes geht die Begriindung stattdessen unversndert
davon aus, dass durch die Planung dem Schutzanspruch der kiinftigen Nutzung und
dem Anspruch der Bestandssicherung des benachbarten Gewerbes ausreichend
Rechnung getragen wird. Auch dies ist nach unserer Auffassung kritisch zu
betrachten, da der Bestandsschutz den betroffenen Gewerbetreibenden in der
unmittelbaren  Nachbarschaft des Geltungsbereiches keinen geniigenden
Entwicklungsspielraum  hinsichtlich der Anderung der Nutzungsart oder
Nutzungsintensitét bietet.

4. Um zudem kiinftig Beschwerden der Anwohner aufgrund subjektiver Larm- oder
Geruchswahrnehmung zu vermeiden, sind wir weiterhin der Auffassung, dass die
Wohnnutzung soweit wie méglich vom Gewerbegebiet abgertiickt werden sollte. Dies
muss durch eindeutige Festsetzungen auch umgesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund ist die vorliegende Planung auch hinsichtlich der
liberbaubaren Grundstlicksflaichen unverdndert offen und unbestimmt. Die
Gestaltung der Baufenster ermoglicht es beispielsweise die Baukdrper im
Larmpegelbereich Il unmittelbar an der Grenze des L&rmpegelbereichs [l zu
errichten und zugleich schutzbedlrftige Nutzungen auf der schallzugewandten
Ostseite anzuordnen. Es bleibt offen, wie auf diese Weise der Schallschutz
gewahrleistet werden soll. Die Festsetzungen sind nach unserer Auffassung daher so
2u treffen, dass Wohn- und Schiafrdume verbindlich im Schallschatten (also auf der
Westseite der Gebdude) im Larmpegelbereich Il angeordnet werden.

In der Begriindung wird das mit dem Vorhaben verbundene Nutzungsspektrum dargestellt.
Es dominiert der Wohnanteil, der in untergeordnetem MaRe durch eine Handwerksnutzung
(Werkstétten) ergénzt wird. Hinsichtlich der beschriebenen Art der baulichen Nutzung ist das
Vorhaben damit in einem Allgemeinen Wohngebiet zuléssig. Vor diesem Hintergrund kénnen
wir die Notwendigkeit der Anderung der Art der baulichen Nutzung nicht nachvollziehen.

Da sich mit dem Vorhaben das Schutzniveau nicht &ndert, sind die Vorkehrungen zum
Immissionsschutz, wie sie in der textlichen Festsetzung 1.5 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 enthalten waren, beizubehalten.

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg

Postanschrift: Industrie- und zu - 17042 Ni - Postfach 1102 53 .

Sitz: Katharinenstrafie 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0385 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: ihk.de * Intemet: www. ihk.de

06.02.12 (13.2S. 2)
Die aus der vorliegenden Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr.
42 Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010
entwickelten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
Die Losung des Immissionskonfliktes geht somit nicht zu Lasten der Gewerbebetriebe.

Zu 3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es handelt es sich in der hier vorliegenden 5. Anderung nicht um die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets, wie in der 2. Anderung fiir diesen Planbereich festgesetzt. Die
5. Anderung setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Ju-
gendhilfe fest. Der Storgrad wird mit 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts vergleichbar
einem Mischgebiet angegeben, im Gegensatz zu einem allgemeinen Wohngebiet mit den
Orientierungsrichtwerten 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Planungsrechtlich sind
die in diesem Sondergebiet festgesetzten Nutzungen in einem allgemeinen Wohngebiet
nicht zuldssig.

Zudem ist der planungsrechtliche Begriff des Wohnens durch eine auf gewisse Dauer
angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsflihrung und des hduslichen Wir-
kungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeichnet.

Die Schallimmissionsprognose geht von den in der Nachbarschaft des geplanten Sonder-
gebiets vorhandenen Gewerbebetrieben (Orientierungsrichtwerte GE nach

DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) aus. Nutzungsidnderungen der Gewer-
bebetriebe, die sich in Bezug auf Schallemissionen in diesem Rahmen bewegen, sind
weiterhin moglich.

Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.

Dass sich Anlieger trotz der SchutzmaBnahmen durch Lirm beldstigt fihlen, ist zwar
nicht auszuschlieBen, jedoch stellt bei Einhaltung der zuldssigen Werte der auf das Son-
dergebiet einwirkenden Immissionen das subjektive Empfinden des Einzelnen keine
Grundlage dar, rechtlich gegen die Gewerbebetriebe vorzugehen.

Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
dirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebiudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zulassig.
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Aufgrund der nicht nachvollziehbaren Auseinandersetzung mit den Einwadnden unserer
Stellungnahme zum Vorentwurf sowie auch aus den vorgenannten Griinden lehnen wir die
Planung in der vorliegenden Form ab.

Mit freundlichen GriiRen
%

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
Postanschrift: Industrie- und ¥ zu - 17042 - Postfach 1102 53 .

Sitz: + 17033 Ni
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: i ihk.de - Internet: www. ihk.de

®

06.02.12 (13.2 S. 3)

Die vorliegende Schallimmissionsprognose stellt fest, dass die gewdhlten Orientierungs-
werte/Immissionsrichtwerte nur im Ostlichen Randbereich tGberschritten werden, im
westlichen Teilbereich sind diese eingehalten. Aus diesem Grund ist eine Festsetzung zur
Einordnung der Wohn- und Schlafrdume nur auf der Westseite fiir den gesamten Plan-
bereich abzulehnen. Fiir den dstlichen Planbereich ist der Vorschlag mit der Festsetzung
Nr. 1.6.2 beriicksichtigt worden (s. auch zu Punkt 1 der Abwéagung).

Zu 5. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Planungsrechtlich ist das Vorhaben in einem allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.
Weiter siehe unter Punkt 3

Zu 6. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Weiteres siehe unter Punkt 1.
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3.50 26.05.11
Lutz Burmesister 2219 by

2.20.20
Bauleitplanung
Frau Strasen

Bebauungsplan Nr. 42 "Eschengrund/ Gartenbau”

Sehr geehrte Frau Strasen,
seitens der Verkehrsabteilung des Fachbereiches Sicherheit und Ordnung liegen keine Pla-
nungen oder sonstige MaBnahmen vor, die fir die siédiebauliche Entwicklung und Ord-

nung im o.g. Bereich von Bedeutung sein kénnten.

Mit freundlichen GriiBen

Lutz Burigerster

N

Keine Hinweise

26.05.11 (2.5)
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NeU.SW Das und mehr!®

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH
Geschaftsfiihrung
Vorsitzender
Holger Hanson
Ingo Meyer
Aufsichtsrat

Vorsitzende
Caterina Muth

John-Schenr-Strae 1
" | 17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 3500-0

Eingan :
< am:
Stadt Neubrandenburg gang AE Fax 0395 3500-118
i ; - www.neu-sw.de
Abteilung Stadtplanung R C 6. FEb. 2012 G info@neu-swde
Frau Strasen \/ Spark
kasse
Postfach 11 02 55 WVL \ 7E Y. Nebrandenburg- bemmin
17042 Neubrandenburg L F Kot 2 00
Antw, Ei s
-{Eing.-Nr. VoX= Amitsgericht
T fEing S| D % o
o ’ HRB-1194
USt-idNr.
DE137270540
Inr Zeichen hre Nachricht Durchwahl Ansprechpartner Datum 37(;7:;’5‘(“0’8?;]'
29.11.2011 0395 3500-568 Nadine Handorf 3. Februar 2012

Technische Investitionen

Stellungnahme zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschen-
grund/Gartenbau”

unser Auftrag Nr. 1859/11
Sehr geehrte Frau Strasen,

die uns mit Schreiben vom 29.11.2011 tibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens gepriift.

Unsere Stellungnahme Nr. 0772/11 - TIP 46/11 vom 22.06.2011 beh#lt weiterhin uneingeschrankt
Gilltigkeit.

Soliten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriBBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

/"4'/47 S A A Kactty

Henrik Arent Nadine Handorf

Anlagen
Bestandsunterlagen (Plane 1.1 bis 1.4)
CD-ROM (dxf-Daten)

2010

3

>

Zertifiziert als
familienfreundiches
Untemehmen

AUDIT

Erwerts: und Privaraben

M185.05(2010

Keine Hinweise

03.02.12 (4.4)
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3.3 Hinweise und Stellungnahmen
8.4
- ster
Oberbiirgermes
Ilhre Anschrift: Beefrsnadi Neubfaﬂdenbd\?}
(Stempel) als untere Wassef b°I| srde et e e e . e et e«
lmf“::s‘g:g\ 1‘0255 !‘ Akt S tplanung
17042 enburd abl sz L
P £l [ E )fE
Stadt Neubrandenburg 3 B3 wuri 220 \L
2.20 Stadtplanung o Z\/ 4
PSF 11 02 55 WL :
17042 Neubrandenburg Antw. Bing.-Nr.: o g ;0 .......... O ﬁ

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behiérden und Triger offentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”

Der Vorentwurf und die Begriindung fiir den o. g. Bebauungspian Nr. 42
lagen uns vor. Zum Vorhaben haben wir

|—] keine Stellungnahme. !—l folgende Stellungnahme:

Do pOlprrpmatal i b ey  Teshse B acs crrrs  LPWTI S S DS GGl B Les =
calre 442/00»4‘4//, v

De o - - 3 ZrZ - ZF] oy d -

oy e 2t -

A4 AN %4
Ort,\[satum

Anlage

Keine Hinweise

07.06.11 (8.4)
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¢

@

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

— Archiologie und Denkmalpflege —

,_ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege |
Postfach 11 1252 19011 Schwerin

i Abt. Sfcdfplanungﬂ - Schreiben: 26.05.2011

Stadt Neubrandgphurg., - | T Zeichen: 220
Stadtentwicklung:‘BaFrEm;un " % arbeitet von: Baulsitpl

l nGting am: )@k A 14 1. Bauting

. 0385/5 88 79 - 312 Fr. Boh k

Postfach 11 02§5§ -5 Juli 201 G r. Bohnsacl
17042 Neubrarganur: \4

Wi Vi2g

| F srhwerln, den 30.06.2011
!Amw- Eing.-Nr.: bl d S | D 1

]

Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes'Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau” der
Stadt Neubrandenburg

Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Mein 01-2-NB/Neub irg, Stadt-42-06

L

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehdrde,
NB

gez. Dr. Klaus Winands
Dezernatsleiter

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege

Verwaltung sologie und L L
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Dombof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexo-Platz 1
19055 Schwerin 19085 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385588 79 610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385588 79344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79 612 Fax: 03834 5953-63
eMail; poststelle@kulturerbe-mv.de

Keine Hinweise

30.06.11 (15.2)
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@
I[I'S1re Ans'c)hrift: S‘[adj N
TR0 e =

Stadt Neubrandenburg
2.20 Stadtplanung
PSF 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triger &ffentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau

Der Vorentwurf und die Begriindung fur den o. g. Bebauungsplan Nr. 42
‘ lagen uns vor. Zum Vorhaben haben wir

I:Lkeine Stellungnahme. N folgende Stellungnahme:

o be Lot 2 e fereon  [fltet I OUSO  Lted
B/ ™Manen NI el 3 w4

Y

o

/ /

[ ] ]
NB , 26201 7Ze
Ort, Datund Unterschrift

Anlage

Keine Hinweise

22.06.11 (15.3)
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Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 30.12.2011
als untere Denkmalschutzbehérde pre Telefon 20 97
2.20 uD-11-320-pre

2.20.20 Frau Eggert

Bauvorhaben Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau®, 5. Anderung

Denkmalrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Abteilungen der
Stadtverwaltung

Sehr geehrte Frau Eggert,

die Belange des Denkmalschutzes sind im Entwurf und in der Begriindung der 5. Anderung
beriicksichtigt. Ich habe keine weiteren Hinweise.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

e

Viola Brentfiihrer

(V]

Keine Hinweise

30.12.11 (15.3)




STADT NEUBRANDENBURG
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



[1.1.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
kw'm\( Ot Fayri wavd(f
. Fc“hi;;m:‘wh - 23,1, 120
. -+ ‘ rac ereich 2 IS\{:deti:/ee?:g:\ljfahn ] ) ~ ) ] 201211 (AWO S 1)
[Reg -1 826k, AWO Neubrandenburg e. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
{Eingong 22_ Dez_ 20" Geschaftsstelle
?Bsorb./?-stc: wn Z?Q H b H H H
Letickspn /Wi Z Zu 1. Bei dem Gespriach mit Inrem Mitarbeiter, Herrn Rogge, am 14.09.2011 handelte es
o e esancerbFQRIS umon 1. 170% L Feldmork L enourg sich um eine Information zum Entwurf des Bebauungsplanes und nicht um eine formelle
e - '“"Abi__:q‘_ff‘ffjﬂg'_jgng Tel 039} 777562-0 Anh(')'rung.
An den = ~ X 7775i2—11
Stellvertreter des OB und Beigeordneter 'ngang am: e Eeubr, " . . .
covie Lottor Faohbersich 2 22 uoz. 201 S . Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.
Herrn Harald Walter ETe Ll 2
Friedrich-Engels-Ring 53 v A ; A : : :
17033 Neubrandenburg - uch die 5. Anderung des Bebauungsplanes sieht an dieser Stelle ein Baufeld vor.
[Eing Nr.: ..... A28 o] b Jedoch haben die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Ge-
Ihre Zeichen/Ihr Schreiben vom Unsere Zeichen Durchwahl . - . .
2011-12-20 werbebetrieben (Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts
(" 50 dB (A)) sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Raume des Sondergebiets
Bebauungsplaninderung fiir unseren sozialen Bedarf einwirkenden Immissionen das zuldssige Maf3 nicht tiberschreiten..
Baumwallsweg 14, 17034 Neubrandenburg
Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
Sehr geehrter Herr Walter, "
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 stellt fest, dass
nachdem ich nun mit Ihren Mitarbeiterinnen gesprochen habe und wir unsere Meinungen H R . . — . i
— ausgetauscht haben, méchte ich die Situation nun noch einmal schriftlich festhaiten. m W€St|lCh?n Planbereich die Imm|§5|onsr|chtwerte YOH 60 dB(A) am Tagﬁ und 45 dB(A) n
o o o _ o _ der Nacht eingehalten werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten Randstreifen auf
Leider ist es fur meinen Mitarbeiter Herrn Rogge nicht ersichtlich gewesen, dass es sich - T . . .
bei dem im Vorab gefiihrten Gesprach in lhrem Hause um eine formelle Anhdrung gehan- (1) der dstlichen Seite des Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum benachbarten
delt hat, bei der er die Wansche oder Meinungen der AWO vertritt. Er wollte sich von Ihren H | H _
Damen nur tiber den aktuelien Planungsstand informieren lassen, um mir dann dariber zu GewerbeerIEt zu Uberschreltungen von 1-5 dB(A)
berich;en. Leidelr hwzr ic;:h an dieserr;1 Termin nicr;t pebrsénlifhhanwzser:d, da ii::h_tkurzfrikstig D hE
verhindert war. Ich bedauere es sehr, wenn es diesbeziiglich zu Unstimmigkeiten gekom- ur inordn = . H . . .
[ # men ist. Hierfiir méchte ich mich auch in aller Form bei ihnen und Ihren Mitarbeiterinnen ¢ ord ung der IarmempﬂndhChen Nutzungen im westlichen Planbereich und der

Sparkasse Neubrandenburg-
Demmin

Kto.-Nr.: 30 40 41 38 98
(BLZ 150 502 00}

entschuldigen.

Nun méchte ich an dieser Stelle jedoch auch noch meine Anmerkungen zu dem Pla-
nungsstand machen, der sich mir im Moment darstelit und bei dem ich aus zweierlei

Grunden noch um entsprechende Anderungen bitten.

Nach heute giltigem Baurecht kénnte ich, wie im B Plan angegeben, von der StraBe aus (3
rechts gesehen als Riegelbebauung ein Haus errichten, welches die Wohn- und Schiaf-
raume auf der zum Gewerbebereich abgewandten Seite hat. Dieses ist hinsichtlich des
Schallschutzes auch notwendig und kommt unseren Interessen auch sehr nahe.

Beim neuen Plan kann ich jedoch an dieser Stelle nicht mehr bauen. Warum verscharft
man also aktuell nun die Anforderungen und Auflagen, so dass fur mich an dieser Stelle
nun nach neuer Planung kein Bauen mehr méglich ist? Eine Bebauung im hinteren Teil
direkt beim Hundeplatz ist aus zweierlei Sicht nicht méglich. Das Grundstck ist durchzo-
gen mit einem sehr breiten Naturgraben, weil dort standig Wasser steht. Der hintere Teil
des Grundstiicks sollte auch von uns nur als Naturteil genutzt werden, fir Tierhaltung etc.

Geschéftsfiihrer

Dr. Jrg Fischer

FA Neubrandenburg
Steuer-Nr. 072/141/03774

VR 302

Amtsgericht Neubrandenburg

larmunempfindlichen Nutzungen im 6stlichen Planbereich kénnen die Belange des Um-
weltschutzes zwischen dem heranriickenden Sondergebiet und dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet beriicksichtigt und damit die Gebietsvertriglichkeit zum angrenzenden
Gewerbegebiet abgesichert werden.

Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im Larm-
pegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbedirfti-
gen Rdume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebdudeseite (Westseite) angeord-
net werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener Bauweise als
schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat der Bauauf-
sicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir Iirmempfindliche Nutzungen ist nicht
zuldssig.




[1.1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nach heutigem Baurecht steht der Zaun auf der Grundstiicksgrenze, in gleicher Linie zu @
den Nachbarn. Dieses sieht korrekt aus und wird nach Erneuerung des Zaunes auch ein
einheitliches Bild geben.

Warum legt man nun fest, dass dieser Zaun in Zukunft einen Meter auf das Grundstiick zu
versetzen ist. Damit rauben Sie mir entsprechende nutzbare Flache, ganz zu schweigen
hinsichtlich der Pflege eines aulerhalb des Grundstiicks liegenden Grunstreifens. Die
Grinstreifen auf der 6ffentlichen Strale in diesem Bereich sind heute schon sehr schiecht
gepflegt. Auch fir uns ist es dann eine Zumutung, auRerhalb des Grundstiicks weitere
Flachen zu bewirtschaften.

Auch dieses ist eine Anderung des bestehenden Rechtes, welches Uberhaupt nicht not-
wendig ist und auch auf keinen Fail meine Zustimmung findet.

Ich bin sehr dankbar, dass uns die Stadt und lhre Mitarbeiter bei der Anderung des B Pla-
nes dabei unterstitzen, dass wir in Zukunft das Grundstiick so nutzen kénnen, wie wir es
als Eigentimer auch wollen. ich wére lhnen aber noch mehr dankbar, wenn |hre Mitarbei-
ter meine Wiinsche respektieren wiirden, die diese oben vorgeschlagenen Anderungen
betreffen. Bitte richten Sie sich diesbeziiglich nach den Winschen und Vorgaben des Ei-
gentiimers. Wenn dieser diese entsprechenden zwei Anderungen nicht méchte, solite es
doch wohl kein Problem darstellen, in diesen Punkten alles so zu lassen wie es in der
Vergangenheit sicherlich auch nach vielen Abwagungen und Diskussionen festgeschrie-
ben wurde.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Fischer
Geschaftsfuhrer

20.12.11 (AWO S. 2)

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.

In Festsetzung 2.1 wird der letzte Satz ,Die Zaune sind mit Strduchern abzupflanzen.”
gestrichen. Die zeichnerische Festsetzung einer Pflanzfliche innerhalb der Grundstlicks-
grenzen im Planteil A ist hinreichend bestimmt. Festsetzungen zum Standort des Zaunes
sind nicht erforderlich.
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5. Anderung B-Plan Nr. 42 «~Eschengrund / Gartenbau
Widerspruch gegen die geplante Anderung

Sehr geehrte Frau Eggert,

bezugnehmend auf die jetzt geplante Anderung des Bebauungsplanes méchten wir
unseren bisher in den Verfahren zum Ausdruck gebrachten Standpunkt nochmals
manifestieren. Im gesamten Planungsverfahren haben wir unseren Standpunkt dargelegt,
um mogliche Fehler fur die Zukunft auszuschlieRen.

Als unsere Firma den Standort Baumwallsweg 12 erwarb, war das Gebiet eindeutig als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Sonst hatten wir uns mit Sicherheit nicht dazu entschlieBen
kénnen, in diesen Standort zu investieren, da wir far den Aufbau unserer Firma Planungs-
sicherheit benétigten. Auch die Nachbargrundsticke wurden als Gewerbeflachen
erworben. Wir durften also beim Kauf davon ausgehen, uns nicht in oder an einem
Wohngebiet anzusiedeln.

Wir betreiben einen FachgroRhandel fur Haustechnik. Unsere Firma wird von
Industriepartnern beliefert. Mit unserem eigenen Fuhrpark als auch tiber Spediteure
beliefern wir arbeitstaglich unsere Kunden. Auch uns ist klar, dass es kein Recht auf
Verlarmung der Nachbarschaft gibt und jeder gefordert ist, die Larmemissionen so gering
wie mdglich zu halten. Darum sind wir auch regelmaRig bemtiht. Die vorgeschriebenen
Werte werden durch uns eingehalten.

Wie mehrfach bereits an dieser Stelle geschehen geben wir nochmals zu bedenken, dass

zum Beispiel Start-, Stand- und Fahrgerdusche von LKW nicht vermieden werden kénnen.
Bewohner kénnten sich dadurch jedoch in ihrer Wohnqualitét beeintrachtigt filhien. Dies @
gilt vor allem fur die friihen Morgenstunden. Die uns genehmigten Betriebszeiten

erstrecken sich von 04.00 Uhr bis 22.00 Uhr. Jemandem, der sich hier beeintréachtigt fuhit

wird es egal sein, ob wir die zuldssigen Durchschnittswerte einhalten oder nicht. Wir

Bankverbindungen
Deutsche Bank AG (BLZ 130 700 00) Kto -Nr. 13 955

B ataen 1802 130 565 60y e -Rir 300001 277
Rostocker Volks- und Raiffeisenbank (BLZ 130 900 00) Kto.-Nr. 1 063 685
Ust-IdNr. DE 162048962
Handelsregister Amtsgericht Rostock HRA 0951

18196 Kavelstorf 19061 Schwerin 17034
Silder Moor 9 Rudolf-Diesel-Strafie 12 Baumwallsweg 12
Telefon (03 82 08) 66-0 Telefon (03 85) 64 14-0 Velefon (03 95) 45 72-0
Telefax (03 82 08) 66-222 Telefax (03 85) 64 14-120 Telefax (03 95) 45 72-106

17.06.11 (Stitz S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll auf einer bisher als Wohngebiet ausgewie-
senen Flache des Bebauungsplanes Baurecht fiir ein Sondergebiet therapeutische Einrich-
tung der Jugendhilfe geschaffen werden.

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehenden
Vorbelastung der Stérgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) haben
sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Rdume des Sondergebiets einwirkenden
Immissionen das zulassige MaB nicht Gberschreiten.
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2.

méchten vermeiden, uns gegen mégliche Klagen von Anwohnern oder Eigentiimern zur
Webhr setzen zu miissen und fiir den Fortbestand unserer Firma regelm&Rig vor Gericht zu
kampfen.

Das uns seinerzeit vorgelegte Larmschutzgutachten von Dr. Winsche findet hier nicht
mehr die Beachtung wie in den vorangegangenen Anderungen des Bebauungsplanes.
Wir gehen auch weiterhin von Schalleinbriichen in geschiitzte Bereiche aus. Durch den
damaligen Gutachter wurde dies nicht ausgeschlossen.

Wir bitten nochmals um Priifung, um nicht durch eine vorschnelle Wohnbebauung
Tatsachen zu schaffen, die fiir eine der beteiligten Seiten méglicherweise in Zukunft nur
Nachteile bringt. Wir haben groRRes Interesse an der dauerhaften Sicherung von
Arbeitsplatzen as auch dem Gewerbestandort Neubrandenburg.

In Neubrandenburg gibt es 2000 zur Wohnbebauung freie Quartiere. Warum solien im
Bereich Eschengrund Problemfelder geschaffen werden, die méglicherweise noch
ausgeraumt werden kénnten.

Die rechtlichen Bedenken hinsichtlich einer Wohnbebauung sind unseres Erachtens nach
durch das Planungsverfahren nicht ausgeraumt worden. Auch wir als langanséassiges
Wirtschaftsunternehmen diirfen von der Stadt Neubrandenburg Planungssicherheit und
Unterstiitzung bei der Sicherung unseres Standortes erwarten.

Entgegen dem Kauf als Gewerbeflache ohne Einschrankungen wirden wir auch fiir den
Fall einer GrundstiicksverduRerung Einschrinkungen bzw. Einbuen befiirchten, die im
Zusammenhang mit einer Wohnbebauung gesehen werden missten.

Fiir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem GruR

Hermann Stitz & Co. ROSTOCK KG
I.A. Ralf Thomas

Bamfve»mnsd WAG (BLZ 130700 00) Ko, 1395581
eutsche Banl 3 0.-Nr.
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Telefon (03 82 08) 66-0 Telefon (03 85) 64 14-0 Telefon (03 95) 45 72-0

Felefax (03 82 08) 66-222 Velefax (03 85) 64 14-120 Telefax (03 95) 45 72-106
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Handelsregister Amtsgericht Rostock HRA 0951
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17.06.11 (Stitz S. 2)

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 stellt fest, dass
im westlichen Planbereich die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in
der Nacht eingehalten werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten Randstreifen auf
der dstlichen Seite des Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum benachbarten
Gewerbegebiet zu Uberschreitungen von 1-5 dB(A).

Durch Einordnung der larmempfindlichen Nutzungen im westlichen Planbereich und der
larmunempfindlichen Nutzungen im 6stlichen Planbereich kdnnen die Belange des Um-
weltschutzes zwischen dem heranriickenden Sondergebiet und dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet berlicksichtigt und damit die Gebietsvertraglichkeit zum angrenzenden
Gewerbegebiet abgesichert werden.

Im Anderungsbereich wird nicht ,allgemeines Wohngebiet", sondern ein ,Sondergebiet"
mit einem Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht entsprechend einem
Mischgebiet festgesetzt.

Der Stoérgrad umschreibt die Intensitit der Stérung, die das Baugebiet zu erwarten hat.
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes vom ,allgemeinen Wohngebiet" in ein Son-
dergebiet mit dem Stérgrad eines Mischgebietes stellt fiir die Gewerbetreibenden bereits
eine Verbesserung der Larmsituation gegeniliber dem zurzeit rechtsglltigen Bebauungs-
plan dar, da der Stérgrad eines Mischgebiets liber dem eines ,allgemeinen Wohngebiets"
liegt.
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5. Anderung B-Plan Nr. 42 »Eschengrund / Gartenbau“
Widerspruch gegen die geplante Anderung

Sehr geehrte Frau Eggert,

wir haben unseren Standpunkt nicht geandert und sind gegen eine Anderung des
Bebauungsplanes.

Als unser Unternehmen den Standort Baumwallsweg 12 erwarb, war das Gebiet eindeutig
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Wir hatten sonst an diesem Standort nicht investiert.
Auch die Nachbargrundstiicke wurden als Gewerbeflachen erworben. Wir sind beim Kauf
davon ausgegangen, dass kein Wohngebiet angesiedelt wird.

Wir betreiben einen FachgroRhandel fir Haustechnik. Unsere Firma wird von
Industriepartnern beliefert. Mit unserem eigenen Fuhrpark und Spediteuren beliefern wir
arbeitstaglich unsere Kunden.

Wie mehrfach mitgeteilt geben wir erneut zu bedenken, dass zum Beispiel Start-, Stand- @
und Fahrgerdusche von LKW nicht vermieden werden kdnnen. Zukiinftige Bewohner

kénnten sich dadurch jedoch in ihrer Wohnqualitat beeintrachtigt fuhlen. Dies gilt vor allem

fiir die frihen Morgenstunden. Die uns genehmigten Betriebszeiten erstrecken sich von

04.00 Uhr bis 22.00 Uhr. Jemandem, der sich hier beeintrachtigt fuhlt wird es egal sein, ob

wir die zuléssigen Durchschnittswerte einhalten oder nicht.

Wir missen verhindern, uns gegen mdégliche Klagen von Anwohnern, Eigentimern oder
Nutzern zur Wehr setzen zu miissen. Dies gilt insbesondere fiir gerichtliche
Auseinandersetzungen.

Das uns seinerzeit vorgelegte Larmschutzgutachten von Dr. Wiinsche findet nicht mehr @
die Beachtung wie in den vorangegangenen Anderungen des Bebauungsplanes.

Bankverbindungen .
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02.02.12 (Stitz S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll auf einer bisher als Wohngebiet ausgewie-
senen Flache des Bebauungsplanes Baurecht fir ein Sondergebiet therapeutische Einrich-
tung der Jugendhilfe geschaffen werden.

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehenden
Vorbelastung der Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) haben
sicherzustellen, dass die auf die schutzbediirftigen Rdume des Sondergebiets einwirkenden
Immissionen das zuldssige MaB nicht liberschreiten.

Die aus der vorliegenden Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010
entwickelten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Dass sich Anlieger trotz der SchutzmaBBnahmen durch Ldrm beldstigt fiihlen, ist zwar nicht
auszuschlieBen, jedoch stellt bei Einhaltung der zuldssigen Werte der auf das Sondergebiet
einwirkenden Immissionen das subjektive Empfinden des Einzelnen keine Grundlage dar,
rechtlich gegen die Gewerbebetriebe vorzugehen.
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Wir gehen auch weiterhin von Schalleinbriichen in geschtitzte Bereiche aus. Durch den
damaligen Gutachter wurde dies nicht ausgeschlossen.

Warum wurde jetzt ein neues Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben? An der
Grundsituation haben sich keine Anderungen ergeben

Wir gehen weiterhin davon aus, dass der urspriingliche Bebauungsplan Bestand hat und
die Antrage zurlickgenommen werden.

Die rechtlichen Bedenken hinsichtlich einer Wohnbebauung (wenn auch in einer
Sondernutzung) sind unseres Erachtens nach durch das Planungsverfahren nicht
ausgeraumt worden. Auch wir als Wirtschaftsunternehmen diirfen von der Stadt
Neubrandenburg Planungssicherheit und Unterstiitzung bei der Sicherung unseres
Standortes erwarten.

Bei Anderung des Bebauungsplanes befiirchten wir Nachteile bei einer méglichen
VerauRerung unserer Liegenschaft. Die von uns geschatzte Wertminderung ware nicht
unerheblich.

Wir haben groRes Interesse an der dauerhaften Sicherung von Arbeitsplatzen, auch an
dem Gewerbestandort Neubrandenburg.

Fiir Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem Gru3
Hermann Stitz & Co. ROSTOCK KG

. Ralf Thomas
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02.02.12 (Stitz S. 2)

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Lirmschutzgutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes konnte wegen der gesn-
derten Nutzung ,allgemeines Wohngebiet" in ,Sondergebiet" nicht als Grundlage fir die
5. Anderung dienen.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 beriicksichtigt
die gednderte Nutzung und stellt fest, dass im westlichen Planbereich die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten
werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten Randstreifen auf der 6stlichen Seite des
Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum benachbarten Gewerbegebiet zu
Uberschreitungen von 1-5 dB(A).

Durch Einordnung der larmempfindlichen Nutzungen im westlichen Planbereich und der
larmunempfindlichen Nutzungen im 6stlichen Planbereich kénnen die Belange des Um-
weltschutzes zwischen dem heranriickenden Sondergebiet und dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet berlicksichtigt und damit die Gebietsvertraglichkeit zum angrenzenden
Gewerbegebiet abgesichert werden.

Im Anderungsbereich wird nicht wie in der 2. Anderung ,allgemeines Wohngebiet", son-
dern ein Sondergebiet mit einem Stérgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A)
Tag/Nacht entsprechend einem Mischgebiet festgesetzt.

Der Stérgrad umschreibt die Intensitit der Stérung, die das Baugebiet zu erwarten hat.
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_ vorab par Fax: 555 2951 setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe fest.
¢ Der Storgrad wird mit 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts vergleichbar einem Mischge-
Neubrandenburg, den 20.06.2011 biet angegeben, im Gegensatz zu einem ,allgemeinen Wohngebiet" mit den Orientie-
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Sehr geehrter Herr Dr. Kriiger,
wie aus der Presse zu entnehmen war, ist in der Zeit vom 06. bis 20.06.2011 der Vorentwurf der Im Ergebnis der Abwégung sind in Flurstlick 24/48 schutzbedi]rftige Nutzungen im
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Bevor nun der endglitige Entwurf des Bebauungsplanes ausgearbeitet und den Abgeordneten angeordnet werden. Fir den genannten Bereich wird die Bebauung in QQSCNOSSQHQI’
zur Stellungnahme vorgelegt wird, mochten wir fir die Firma Haneke Neubrandenburg GmbH Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
unsere Bedenken vortragen. . . . ) . . ) .
der Bauaufsicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.
Ihnen ist bekannt, dass die Firma Hiineke Neubrandenburg GmbH seit dem 01.01.1991 an dem . " . v g . . . .
< Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir lirmempfindliche Nutzungen ist nicht

Geschiftsfiihrer:
Heinrich Jakubzik
Hendrik Marossow

Standort im Baumwallsweg einen Betrieb mit 40 Arbeitnehmern in den Geschéftsfeldern Guss-
asphaltarbeiten und Fahrbahnmarkierung ausilbt. Wir hatten ferner bereits mehrfach darauf
hingewiesen, dass gerade die Vorarbeiten fur die Verarbeitung des Gussasphalts es erforder-
lich macht, dass unsere auf Anhanger bzw. Lastkraftwagen montierten Kocher in der Zeit von
4.00 bis 7.00 Uhr morgens aufgeheizt werden, um die erforderliche Temperatur fur den Guss-
asphalt von 220 °C zu erreichen. Weiterhin finden in dieser Zeit als auch in den Abendstunden
bis ca. 22.00 Uhr die Be- und Entladung der zum Materialtransport genutzten LKW statt. Im
Ergebnis werden gerade in dieser Tageszeit unsere Lastkraftwagen mit Volllast betrieben. Die
Larmemissionen, die zu dieser Tageszeit von unsere Gewerbebetrieb ausgehen, sind daher

nicht unerheblich.

Es ist auch nicht auszuschlieBen, dass diese Arbeiten an Wochenenden durchgefiihrt werden.
Ich darf daran erinnern, dass unsere Firma im Rahmen der Sanierungsarbeiten an der A 19,

Banken: Sparkasse
Neubrandenburg-De

Amtsgericht Neubrandenburg Steuernummer:
Handelsregisternummer FANeubrandenburg
HRB 4359 ID-Nr.: DE 186558623

(BLZ 150 400 68) 6886881

zuldssig.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die 5. Anderung setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der
Jugendhilfe fest und nicht als Wohngebiet.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose vom Dezember 2010 ist Grundlage fir die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz und beriicksichtigt die von
einem Gewerbegebiet Orientierungswerten 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts ausge-
henden Ldrmemissionen.
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welche im Anschluss an das schreckliche, durch Sandverwehungen entstandene Ungliick not-
wendig waren, durch unsere Firma beseitigt wurden. Hierflr war es erforderlich, dass auch am
Wochenende in den friihen Morgenstunden die Gussasphaltmischer aufgeheizt werden muss-

Bereits bei den vorangegangenen Anderungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes war von
Schalleinbriichen in dem geschitzten Bereich des zu beplanenden Gebietes ausgegangen
worden. Der uns nunmehr vorgelegte Entwurf tragt diesem Umstand teilweise Rechnung, in

dem das Planungsgebiet in die Larmpegelbereiche Il und Ill aufgeteilt wird.

Bei Frau Eggert bestand die Méglichkeit, in die Schallimmisionsprognose des Herrn Dr. Torsten
Tober vom 13.12.2010 einzusehen. Dieser Gutachter unterstellt eine Emissionseinwirkung zwi-
schen 61 und 65 db (A) im Bereich des Larmpegelbereiches 1ll. Um diesen Beeintrachtigungen
entgegenzuwirken ist im Bebauungsplan vorgeschlagen, dass eine Nutzungseinschrénkung im
Larmpegelbereich 1l dahingehend festgelegt wird, dass Wohnen, Ubernachtung und Unterbrin-
gung von Kranken in diesem Bereich ausgeschlossen wird. Fir alle anderen Raume seien pas-

sive Schallschutzmaftnahmen zu treffen.

Nach hiesiger Auffassung sind diese Festlegungen nicht ausreichend. Vergleicht man die der- ¢

zeitige Planung mit den vorangegangenen Entwirfen, ist festzustellen, dass aktive Schall-
schutzmalnahmen, wie z. B. durch Festlegung der Art der Bebauung nicht vorgesehen ist. Die-

Hiineke Neubrandenburg GmbH
e-mail: info@hueneke-nb.de
ten.

ser Bebauungsplan stellt dem Bauherren vollkkommen frei, in welche Richtung die Geb&ude
gedffnet sind. Er legt ferner nicht fest, de aktive SchallschutzmafRnahmen, wie z. B. durch
Aufschittung von Schallschutzwéllen oder durch Festlegung der Bepflanzung vorgenommen

werden missen.

Er legt ferner nicht fest, dass Gebaude in Richtung des Gewerbegebietes im wesentlichen ge-
schlossen sein mussen. Nach hiesiger Auffassung ist der Entwurf des Bebauungsplanes daher
nachzubessern. Auch wenn wir keine grundsatziichen Einwendungen gegen die derzeit vorge-
sehene Nutzung des Gelandes, wie sie sich aus dem Bebauungsplan ergibt, haben, mdchten
wir trotzdem sichergestellt haben, dass die zukiinftige Entwicklung unserer Firma durch die her-

anriickende Bebauung nicht eingeschrankt wird.

Vor diesem Hintergrund wird es nach unserer Auffassung fur notwendig gehalten, eine Wohn-@

bebauung ganzlich auszuschlieBen. Das bedeutet, dass nach unserer Auffassung weder Wohn-
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Neubrandenburg-Demmi
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Z

20.06.11 (Hiineke S. 2)

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Auch in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 waren aktive SchallschutzmaB-
nahmen nicht vorgesehen. Der Schallschutz sollte durch die festgesetzte schallschitzen-
de Riegelbebauung selbst erbracht werden.

Zudem handelt es sich in der hier vorliegenden 5. Anderung nicht um ,allgemeines
Wohnen", wie in der 2. Anderung fiir diesen Planbereich festgesetzt. Die 5. Anderung
setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe fest.
Der Stérgrad wird mit 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts vergleichbar einem Mischge-
biet angegeben, im Gegensatz zu einem ,allgemeinen Wohngebiet" mit den Orientie-
rungsrichtwerten 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.

Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich lll nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebaudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erkldrung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Rdume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zulassig.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die 5. Anderung setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der
Jugendhilfe fest und nicht als Wohngebiet.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose vom Dezember 2010 ist Grundlage fiir die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz und berlicksichtigt die von
einem Gewerbegebiet Orientierungswerten 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts ausge-
henden Ldrmemissionen.




[1.2.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
v é 20.06.11 (Hiineke S. 3)
e iincke ©
O CJCC 1 CC 3.4 — o
Neubrandenburg GmbH Zu 1. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Hineke Neubrandenburg Gt ~Frtson Fugon semlden Vet }
To (5555 4256252 - Fax (039914226261 ~Gusaspratarboten ¢ Auch in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 waren aktive SchallschutzmaBnah-
e o men nicht vorgesehen. Der Schallschutz sollte durch die festgesetzte schallschiitzende
. Schlaf- noch Krankenrdume auf dem Geldnde untergebracht werden dirfen. Die Ubrige Nut- .
zung des Geléndes wahrend des Tages dirfte bei Einhaltung der oben aufgefihrten Festiegun- R|egelbebauu ng selbst erbracht werden.
gen nicht storend sein. .
Wir mochten ausschlieRen, dass in der Zukunft Beschwerden der Grundstticksnutzer, die gera- Zudem handelt es SICh in der hier vorliegenden 5. Anderung nicht um ,,_z_allgemeines Woh-
de aufgrund der Fahrzeuggerdusche in den frihen Morgenstunden zur Auflagen fuhren, die nen”, wie in der 2. Anderung fiir diesen Planbereich festgesetzt. Die 5. Anderung setzt den
. unseren Betrieb beeintrachtigen. Wir durfen daran erinnern, dass wir den Standort gerade des- Planbereich als Sondergebiet thera peutische Einrichtung der _]ugendhilfe fest. Der
c halb gewshlt haben, weil er ein uneingeschranktes Gewerbegebiet darstellt und insoweit ein Stt’)rgrad Wil’d mit 60 dB (A) tags und 45 dB (A] nachts vergleichbar einem I\/Iischgebiet
Konflikt mit den Anwohnern aufgrund der Larmemissionen ausgeschlossen ist. angegeben, im Gegensatz 7u einem ,,allgemeinen Wohngebiet" mit den Orientierungs—
Wir sind gerne bereit, unsere Einwendungen persénlich vorzutragen. richtwerten 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.
Mit freundlichen Gruen
) Im Ergebnis der Abwiagung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im Larm-
h Hendrik Maross?v{ o pegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbediirfti-
Geschaftsfuiniar gen Riume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebiudeseite (Westseite) angeord-
net werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener Bauweise als
Tisa schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat der Bauauf-
| sicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewéhrleistet ist.
¢ Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir lirmempfindliche Nutzungen ist nicht
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zuldssig.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die 5. Anderung setzt den Planbereich als Sondergebiet therapeutische Einrichtung der
Jugendhilfe fest und nicht als Wohngebiet.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose vom Dezember 2010 ist Grundlage fiir die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz und beriicksichtigt die von
einem Gewerbegebiet mit den Orientierungswerten 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts
ausgehenden Larmemissionen.
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An den Oberbirgerme|ster. .oe.. o ~—w-os

der Stadt Neubrandenburg Lifiy 40g Gl Posteingang am.

Herrn Dr. Kruger P o G

Friedrich-Engels-Ring $3R (8 Feb 2012 v

17033 Neubrandenbur \‘&{ : g N
D

Weiterleitung an:

06. Fed. 2012
U2

Sekretariat des Oberbiirgermeisters

£

WVL
vorab per Fax: 555—2%&9’ 1 DAY
P ntw. {Eing.-Nr.: WCKJ>

Neubrandenburg, den 03.02.2012

Begriindung 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschen-

grund/Gartenbau”

Sehr geehrter Herr Dr. Kriger,

in den letzten Tagen hatten wir Gelegenheit die Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 einzusehen.

Weder die Begriindung noch das Gutachten des Sachverstandigen Dr. Lober ver-

mégen uns zu Gberzeugen.

Das Gutachten des Herrn Dr. Lober war bereits vor unserer Stellungnahme vom
20.06.2011, mithin auch vor der Auslage des Vorentwurfes erstellt worden.

Unsere Bedenken, welche wir mit Schreiben vom 20.06.2011 &uBerten, konnten
daher keinen Niederschlag in dem Gutachten finden. Der Gutachter hat festgestellt,
dass die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete durch die Gewerbebetriebe Her-
mann Stitz Co. Rostock KG und Huneke Neubrandenburg GmbH Uberschritten

werden.

Es ist daher absehbar, dass die Grundstiicksnutzer sich auf Grund der Larmimmis-
sionen gestort fuhlen werden. Wir halten auch die Einstufung des Bereiches als
Mischgebiets fur falsch. Dies dient doch nur dazu, um die zulassigen Grenzwerte

far Larmimmissionen anzuheben.
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FA Neubrandenburg Ne
ID-Nr.: DE 186558623

Geschiiftsfuhrer:
Heinrich Jakubzik
Hendrik Marossow

Amtsgericht Neubrandenburg
Handelsregisternummer
HRB 4359

Banken: Sparkasse
-andenburg-Dem
(BLZ 150502 00) 30605 P4

Commerzbank Neubrandqnb
(BLZ 150 400 68) 6886881

Z

03.02.12 (Hiineke S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die 5. Anderung setzt den Planbereich nicht als Mischgebiet, sondern als Sondergebiet
therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe fest. Der Stérgrad wird mit 60 dB (A) tags und
45 dB (A) nachts vergleichbar einem Mischgebiet angegeben, im Gegensatz zu einem ,all-
gemeinen Wohngebiet" mit den Orientierungsrichtwerten 55 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose vom Dezember 2010 ist Grundlage fiir die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz und beriicksichtigt die von
einem Gewerbegebiet mit den Orientierungswerten 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts
ausgehenden Larmemissionen.

Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im Larm-
pegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbedirfti-
gen Riume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebdudeseite (Westseite) angeord-
net werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener Bauweise als
schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat der Bauauf-
sicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir Iirmempfindliche Nutzungen ist nicht
zuldssig.
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Diese Einstufung als Mischgebiet lasst fur uns daher den Schiuss zu, dass dies
ausschlieBlich geschieht, um die Nutzung des Grundstiickes méglich zu machen,
obwoht die durch den Gutachter festgestellten Larmimmissionen dies ausschlieRen.

Wir werden durch die geplante Nutzung, bei der auch das Einquartieren von Ju- @
gendlichen vorgesehen ist, in der Auslibung und der Erweiterung unseres Gewer-
bebetriebes nachhaltig eingeschrankt. Fir uns bereits jetzt absehbar ist, dass wir
auf Grund der Beschwerden der Anwohner Nutzungseinschrankungen ausgesetzt

sein werden .

Fur unser Unternehmen ist es erforderlich, dass in den frihen Morgenstunden
Gusasphaltkocher aufgeheizt werden. in den Sommermonaten sind wir auch an
den Wochenenden im Einsatz. Als Beispiel méchte ich nur anfuhren, dass die Sa-
nierung des Friedrich-Engels-Rings regelmégig in den Nachtstunden stattfindet um
die Verkehrsbeeintrachtigung zu reduzieren.

Im vergangenen Jahr haben wir nach der furchtbaren Massenkarambolage auf der
A 19 uber das Wochenende die Autobahn wieder in Stand gesetzt. Bitte haben Sie
Verstandnis dafur, dass die Nutzer des Grundstiickes es nicht tolerieren werden,
wenn wir wahrend der Nachtstunden unsere Gusasphaltkocher aufheizen und da-
mit die Nachtruhe der Nutzer des Grundstiickes nachhaltig stéren.

Durch die Schallimmissionsprognose, erarbeitet von Herrn Dr. Lober sind die Be- @
denken jedenfalls nicht ausgerédumt worden. ich gehe davon aus, dass das eben-
falls im Interesse der Stadt Neubrandenburg liegt, dass wir als mittelstandiges Un-
ternehmen mit 38 Arbeitskraften durch die absehbaren Beschwerden der zukunfti-
gen Nutzer nicht an der Ausiibung unseres Gewerbebetriebes eingeschréankt werde

nburg

2262 61
Geschaftsfiihrer: Amtsgericht Neubrandenburg Steuernummer: Banken: Sparkasse
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03.02.12 (Hiineke S. 2)

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Schallimmissionsprognose geht von den in der Nachbarschaft des geplanten Sonder-
gebiets vorhandenen Gewerbebetrieben (Orientierungsrichtwerte GE nach

DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) aus. Nutzungsinderungen der Gewerbe-
betriebe, die sich in Bezug auf Schallemissionen in diesem Rahmen bewegen, sind weiter-
hin maglich.

Dass sich Anlieger trotz der SchutzmaBnahmen durch Lirm belastigt fihlen, ist zwar nicht
auszuschlieBen, jedoch stellt bei Einhaltung der fiir ein Gewerbegebiet zuldssigen Werte
der auf das Sondergebiet einwirkenden Immissionen das subjektive Empfinden des Einzel-
nen keine Grundlage dar, rechtlich gegen die Gewerbebetriebe vorzugehen.

Zu 3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 beriicksichtigt
die geplante Nutzung und stellt fest, dass im westlichen Planbereich die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten
werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten Randstreifen auf der dstlichen Seite des
Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum benachbarten Gewerbegebiet zu
Uberschreitungen von 1-5 dB(A).

Durch Einordnung der larmempfindlichen Nutzungen im westlichen Planbereich und der
larmunempfindlichen Nutzungen im 6stlichen Planbereich kdnnen die Belange des Um-
weltschutzes zwischen dem heranriickenden Sondergebiet und dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet berlicksichtigt und damit die Gebietsvertraglichkeit zum angrenzenden
Gewerbegebiet abgesichert werden.
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Gemeinde Trollenhagen
iiber Amt Neverin
Dorfstr. 36

17039 Neverin

Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abt Stodip -
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Eingong am:
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Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

»Eschengrund/Gartenbau*

Der Vorentwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen

am A9, @%. 224 A zur Stellungnahme vor.

1. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Berticksichtigung wir bitten:
N
/

Trollenhagen, 2011- &% - 45

Ort, Datum

Biirgermeister

Keine Hinweise

15.06.11 (Gem. Trollenhagen)




l.1.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
18.01.12 (Gem. Trollenhagen)
Abt. Stadtplar. o 4
Gemeinde Trollenhagen Abl. Az bt ; ; P
iiber Amt Neverin T Eingang om: 3 AE Keine Hinweise
Dorfstr. 36 n =T
17039 Neverin R 26, Jan. 231 =
V7
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Antw. Eing.-Nr.: /(3(3 W—“D— Py
Stadt Neubrandenburg

Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf 5. Anderung B-Plan Nr. 42 ,,Eschengrund/Gartenbau“

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Trollenhagen
am /€. /. 1 Py zur Stellungnahme vor.

1. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir-hab fol da-A um-derenBeriicksichti

e it
WA-RBDeHR 733 7 U ¥ SURE-WiF-ottten:

Trollenhagen, e AF.07 LoTL-
Ort, Datum

T a Y‘SJ
er Gy, S 2
e

Biirgermeister
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Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf 5. Anderung B-Plan Nr. 42 ,,Eschengrund/Gartenbau“

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Woggersin

am O 81 02 . /(R/ zur Stellungnahme vor.
E]Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Woggersin, 08 ' O D, - &0 AD\/

Ort, Datum

st

Biirgermeister

Keine Hinweise

08.02.12 (Gem. Woggersin)
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Gemeinde Woggersin

iiber Amt Neverin
Dorfstr. 36 o
17039 Neverin \Br
-{Eing.-Nr.: /' 062 ‘M ........ D
o #
Stadt Neubrandenburg

Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
»Eschengrund/Gartenbau“

Der Vorentwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Woggersin
am /?5.0%‘ /Vl zur Stellungnahme vor.

. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Woggersin, 2011-06-15
Ort, Datum

Il

Biirgermeister

«A? ANDE [,,

Keine Hinweise

15.06.11 (Gem. Woggersin)




STADT NEUBRANDENBURG

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

IV. Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Planes nach der Auslegung



IV.1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

HERMANN STITZ & Co.

22.02.12 (Stitz)

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) haben
sicherzustellen, dass die auf die schutzbedirftigen Rdaume des Sondergebiets einwirkenden

ROSTOCKKG _ o o
ot—Siediplemymy Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
FachgroBhande! fur Haustechfill. AL L = b
jf Eingeng am: )4E
Fermann Stitz & Co. ROSTOCK KG - Sitdes Moar 9 - 18196 Kavelstarf —_F i 2 2‘ l“eD 231‘2 G
EINSCHREIBEN / RUCKSCHEIN WVL \
Stadt Neubrandenburg W F
Fachbereich Stadtentwicklung A [Eing -Nr.: ...... 28 D

Frau A. Eggert

Friedrich-Engels-Ring 53

vorab per Fax an 0395-555-2934

17033 Neubrandenburg

Telefon: 038208-66-204

Fax: 038208-66-220

mail: ralf. thomas@gc-gruppe.de
22.02.12

Verwaltung

Ralf Thomas

5. Anderung B-Plan Nr. 42 ,Eschengrund / Gartenbau®

hier: Betroffenenbeteiligung gemiR §4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Widerspruch gegen die geplante Anderung
Sehr geehrte Frau Eggent,

nach wie vor beharren wir auf unserer Meinung hinsichtlich des Vorhandenseins von

Immissionskonflikten.

Sollte weiter kein aktiver Schallschutz angedacht werden miissten wir fur uns das

gesamte Gewerbegebiet in Frage stellen.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gruf®
Hermann Stitz & Co. ROSTOCK KG

“A. Ralf Thomas

Bankverbindungen
5 790.99) o 13955
Depische ok AG (UL 130 100 00 Sleelld2 2 B 2

18196 Kavelstort 19061 Schwerin
Sider Mog: 9 Riidolt-Diesel Strafte 1
Telafon (03 82 08} 65-0 Telefon (03 85) 64 140
Telelax (03 62 03) 66-222 Telefan (03 85) 64 13120

5720
Telafas (03 95; 45 72105

e e i dbank (B2 130 900 00) Kio v o631 683

Ust-igNr. DE 162043962
Handelsregister Amtsgericht Rostoch HRA 6351

fo.

Immissionen das zuldssige MaB nicht (iberschreiten. Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der
vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehenden Vorbelastung der Stérgrad/ Immissionsricht-
wert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.

Im Anderungsbereich wird nicht ,allgemeines Wohngebiet", sondern ein ,Sondergebiet" mit
einem Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht entsprechend einem Misch-
gebiet festgesetzt.

Der Stérgrad umschreibt die Intensitat der Stérung, die das Baugebiet zu erwarten hat.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes vom ,allgemeinen Wohngebiet" in ein Sonder-
gebiet mit dem Stérgrad eines Mischgebietes stellt fiir die Gewerbetreibenden bereits eine
Verbesserung der Larmsituation gegeniiber dem zurzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan dar, da
der Storgrad eines Mischgebiets liber dem eines ,allgemeinen Wohngebiets" liegt.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 stellt fest, dass im
westlichen Planbereich die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht eingehalten werden. In einem schmalen bis zu 35 m breiten Randstreifen auf der
oOstlichen Seite des Plangebiets kommt es je nach Entfernung zum benachbarten
Gewerbegebiet zu Uberschreitungen von 1-5 dB(A).

Dem soll durch Einordnung der [armempfindlichen Nutzungen im westlichen Planbereich und
der lbrigen Nutzungen im dstlichen Planbereich Rechnung getragen werden.

Die aus der vorliegenden Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau"” der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010

entwickelten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Losung des Immissionskonfliktes geht somit nicht zu Lasten der Gewerbebetriebe.




IV.1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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An den Oberblirgermeister —
der Stadt Neubrandenburg i R 23, Feb. 2012 G
Herrn Dr. Kriiger oo | \Y
Friedrich-Engels-Ring 53 {WVL e
’ —
Antw. Eing.-Nr.: D ‘

17033 Neubrandenburg
Neubrandenburg, 23.02.2012

Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 , Eschengrund/Gartenbau®
Hier: Betroffenenbeteiligung gemial §4a Abs.3 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Dr. Kriiger,

die im Rahmen der Abwagung erfolgten Anderungen des Bebauungsplanentwurfes sind nach
unserer Auffassung, auch im Ergebnis des Gespréaches vom 20.02.2012, nicht ausreichend, um
unsere Bedenken zu entkréften.

In Abdnderung der urspringlichen Bebauungsplanentwirfe ist die Anordnung der Riegelbebau-
ung aufgehoben worden, so dass Schallimmissionen durch die im Bereich des Graben entste-
henden Lucke zu einer Unterbrechung des Larmriegels fihrt.

Anhand der uns vorgelegten Planentwiirfe war ferner zu entnehmen, dass +Schutzbedurftige
Nutzungen” in dem Larmpegelbereich Ill angesiedelt werden. Hierdurch ist doch der Konflikt mit
zukunftigen Nutzern vorprogrammiert. Nach unserer Auffassung muss eine durchgéangige Rie-
gelbebauung vorliegen. Ferner sind schutzbedrftige Nutzungen nur aufierhalb des Larmpegel-
bereich lll zuzulassen.

In der Anlage Uberreichen wir die Stellungnahme der IHK, der wir uns vollumfénglich anschlie-

RBen. lnsges:m/m n wir unsere Bedenken daher weiterhin aufrecht und lehnen die Anderung
en des Bebauungsplanes Nr. 42 in der jetzigen Form ab.

/
NIt // /
Lk / !
O34 N /
RO /
Geschiftstihrer Amtsgericht Neubrandenburg Steuernummer: Banken: Sparkasse [
Hewrich Jakubzik Handelsregisternurmmer FANeubrandenburg Neubrandenburg-Decd /
Hendrii Marossow +RB 3358 ID-Nr: DE 186558623 (BLZ 155502 00) 306pSaHady
Commerzbank Neut! rithng
(BLZ 150400 88) 6686881

23.02.12 (Hiineke S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Festsetzungen im Sondergebiet in Nachbarschaft zu vorhandenen Gewerbebetrieben
(Orientierungsrichtwerte GE nach DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) ha-
ben sicherzustellen, dass die auf die schutzbedirftigen Raume des Sondergebiets einwir-
kenden Immissionen das zuldssige MaB nicht iberschreiten.

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehen-
den Vorbelastung der Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festge-
setzt.

Der Stoérgrad umschreibt die Intensitit der Stérung, die das Baugebiet zu erwarten hat.
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes vom ,allgemeinen Wohngebiet" in ein
Sondergebiet mit dem Storgrad eines Mischgebietes stellt fiir die Gewerbetreibenden
bereits eine Verbesserung der Larmsituation gegeniiber dem zurzeit rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan dar, da der Stérgrad eines Mischgebiets liber dem eines ,allgemeinen
Wohngebiets" liegt.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau" der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 ist Grundlage
flr die Larmschutzfestsetzungen, die in den Bebauungsplan aufgenommen worden sind.
Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebiudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zuldssig.

Die Schallimmissionsprognose weist nach, dass eine durchgingige Riegelbebauung wie
in der rechtsgiiltigen 2. Anderung zum Schutz des im westlichen Planbereich damals
festgesetzten ,allgemeinen Wohnen" in der 5. Anderung aufgrund der gesinderten bauli-
chen Nutzung nicht erforderlich ist. Die Werte fiir den Stérgrad werden dort (im LPB 11)
nicht lberschritten.
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Abwigungsvorschlag
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hr Ansprechpariner
Marten Belling

{HK zu Neubrandenburg | Pf 1102 53 | 17042 Neubrandenturg

Hiineke Neubrandenburg GmbH
aftsGhrer E-Mail _ i

Sgrsr?\haendrik Marossow marten.belling@neubrandenburg.ihk.de

Baumwallsweg 6h Tel.

17034 Neubrandenburg 0395 5507-213

Fax

0395 5597-512

22. Februar 2012

Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Eschengrund/Gartenbau*
Hier: Information Gber Betroffenheitsbeteiligung

Sehr geehrter Herr Marossow,

vielen Dank fur Ihre Information iiber die erneute Anderung der textlichen Fes’;set“ztér;gesrz a";l
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 .,Eschetngrund/GartAeE‘ gu e
Neubrandenburg. Hinsichtiich der geénderten Festsetzungen lelr es aus Sic er

und Handelskammer zu Neubrandenburg folgende Anmerkungen:

Mit der Festsetzung Nr. 1.1.1 soll die Art der ge;_)|anten baulichen Nutzung als
Sondergebiet therapeutische Einrichtung der Jugendhilfe festgesetzt werden.

i ist von besonderer Bedeutung, insbesondere hins?cht}lch ihrer
Ege!;:n‘:feusrts:::w\}%ﬂl(sethmngen zum Schutz vor schédlichen Um.weggmr«;rkung::s.
Entsprechend der Schallimmissionsprognose (vgl. S. 8) erfoigt die miju‘:‘rjs es
Schutzanspruchs des Geltungsbereiches.am;ﬂf‘gru:de&: vorgesehenen Nu g

ige dergebiet in Anlehnung an ein Mischg . ! .
?ﬂ‘gz:stflg;r:)fsf::sung der Stadt Neubrandenburg verringert  sich hlerd;n’::h ndr\?(s
Schutzniveau fiir den Geltungsbereich im Ver_gletch zur 2. Anderung_des ~Pal .
42. Die Anlehnung an ein Mischgebiet sehen wir aber nach wie vor kritisch.

im Kontext des in der Begriindung beschriebenen Nu_tzungssp_ektrums dominiert de(;
Wohnanteil, der in untergeordnetem Mafe durch eine schulische Betreg;mg uenin
Werkstétten ergénzt wird. Nach unserer Auﬁassung handelt es s_lch 5:)“"“‘ ur:vére
Nutzungsspektrum wie es auch in einem allgememen Woh?geblet zu:émg aucH
Somit hat sich die an das bestehende Gewerbegebiet herann‘mkende N ungd' ch
in entsprechender Weise selbst, beispiel Ve durch Festsetzung der notwendig
Schutzauflagen, gegen Immissionen zu schitzen.

i i i ie Larmi issi kurz. So sind
reift auch die reine Fokussierung auf die Larmlmmlssxonsn zu kt \
in:dSnnéi?\geschrénkten Gewerbegebiet durchaus besurpm.\e Anlagen, die unter die
SEVESO |l - Anlagen fallen (Richtlinie a6 / 82 / EG), zuléssig.

Indusirie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
[ zu

Indusisie- une Postfach 11 02 63 - 17042 Neubrandenburg

1rrihi de - intemet www neubrandenhora itk de

€

23.02.12 (Hiineke S. 2)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vom vorhandenen Gewerbegebiet ausgehen-
den Vorbelastung der Stérgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festge-
setzt.

Im Anderungsbereich wird nicht ,Mischgebiet”, sondern ein ,Sondergebiet" mit einem
Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht entsprechend einem Misch-
gebiet festgesetzt.

Der Storgrad ist bei einem Sondergebiet stets anzugeben und umschreibt die Intensitat
der Storung, die das Baugebiet zu erwarten hat.

Die geplante Anderung des zurzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplanes vom ,allgemeinen
Wohngebiet" in ein Sondergebiet mit dem Stdrgrad eines Mischgebietes stellt fiir die
Gewerbetreibenden bereits eine Verbesserung der Larmsituation gegeniiber dem zurzeit
rechtsglltigen Bebauungsplan dar, da der Stérgrad eines Mischgebiets tiber dem eines
«allgemeinen Wohngebiets" liegt.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Planungsrechtlich sind die in diesem Sondergebiet festgesetzten Nutzungen in einem
allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 42
.Eschengrund/Gartenbau" der Stadt Neubrandenburg vom Dezember 2010 ist Grundlage
flr die Lirmschutzfestsetzungen, die in den Bebauungsplan aufgenommen worden sind.
Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebiudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir Iirmempfindliche Nutzungen ist nicht
zulassig.

Zu 3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Anlagen, die unter die SEVESO-II-Richtlinie fallen, sind fiir dieses relativ kleine Gewer-
begebiet (nicht Gl) nicht relevant.

Derartige Anlagen sind in der Regel genehmigungspflichtig nach dem BImSchG und
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Abwigungsvorschlag

Mit dieser Fragestellung und den sich hieraus ergebenden Abstandsanforderungen
des Gewerbegebietes setzt sich die Planung jedoch nicht auseinander.

Durch die heranriickende Wohnnutzung im Rahmen der therapeutischen Betreuung
Jugendlicher isl die volle Ausnutzbarkeit des Gewerbegebietes im Sinne der
Zweckbestimmung des § 8 der BauNVO somit kiinftig nicht mehr gegeben.

Zu Festsetzung 1.6.2: (laut Entwurfsfassung mit Stand 09/2011: Nr. 1.7.2)

Entsprechend der Schallimmissionsprognose werden die Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete im 6stlichen Plangebietsteil dberschritten. Aufgrund dessen erfolgle im
Anderungsentwurf die Festlegung eines Larmpegelbereiches Il und 1l. Auch die
Zulassigkeit von Teilnutzungen (larmempfindliche Nutzungen im LP 11 und
larmunempfindliche Nutzungen im LP 1i) wurde bisher sowohl im Vorentwurf als auch
im Entwurf entsprechend den Gutachterempfehiungen aus der
Schallimmissionsprognose (vgl. S. 8) umgesetzt.

Nach unserer Auffassung stellt die neue Ausnahmeregelung fur die Zuldssigkeit der
schutzbedarftigen Nutzungen im Larmpegelbereich Il daher eine Aufweichung des
Immissionsschutzes im Geltungsbereich dar!

Dariiber hinaus wiirde eine Ausnahmeregelung wie sie mit der voriegenden
Festsetzungssnderung  vorgesehen  wird, teilweise dem  Ergebnis  der
Schallimmissionsprognose wiedersprechen.

Warum die FErgebnisse der Schallimmissionsprognose von der Abteilung
Stadtplanung der Stadt Neubrandenburg so selektiv und einseitig zum Vorteil des
Vorhabentrégers angewendet werden, ist uns leider unkiar.

Die in der geadnderten Festsetzung getroffene MaRnahme (Festsetzung einer
Schallschutzbebauung) hat lediglich mittelbare Wirkung auf den Immissionsschutz.
Zudem ist die durchgZngige Realisierung siner schallschiitzenden Riegelbebauung
durch die Unterbrechung (private Griinfliche mit Graben) in der Mitte des
Geltungsbereiches nicht maglich.

Auch die Umsetzung innerhalb der Baufenster ist weiterhin unklar, So ist nicht
ersichtlich, dass die Bebauung als schallschiitzende Riegelbebauung auch Gber die
gesamte Nord-Siid-Ausdehnung des Baufensters erfolgen muss.

In formaler Hinsicht ist anzumerken, dass im Festsetzungsentwurf die Rede von
_schutzbediirftigen Nutzungen® ist. Diese schutzbediirftigen Nutzungen soliten
abschlieBend in der textlichen Festsetzung aufgenommen werden.

Zusammenfassend bestehen weiterhin Bedenken gegen die Wohnnutzung in der direkten
Nachbarschaft zum bestehenden uneingeschrankten Gewerbegebiet und die weitgehend
offene und unbestimmte Form der Planung. Insbesondere mit der o. g. neuen Festsetzung
Nr. 1.6.2 riickt das Wohnen noch weiter in Richtung des Gewerbegebietes vor.

Um  kinftig Beschwerden der Anwohner aufgrund —subjektiver Lé&rm-  oder
Geruchswahrmehmung zu vermeiden, sind wir weiterhin der Auffassung, dass die
Wohnnutzung soweit wie moglich vom Gewerbegebiet abgeriickt werden sollte. Dies muss
durch eindeutige Festsetzungen auch umgesetzt werden.

Fiir weitere Gespriiche und Unterstiitzung stehen wir [hnen weiterhin gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufirag

i %)

Marten Belling

fndusine- ung Handeishammer zu Neubiandenburg

Industrie- und 2 - 17042 - Posifach 110253 .

Sitz: i 48 - 17033
Telefon. 0385 5547-0 Fax 0385 5697-510 - E-Mail ihk.de - Inlemnet. www. ik ce

23.02.12 (Hiineke S. 3)

unterliegen der Storfallverordnung. Planungsrechtlich ist eine derartige Anlage in die-
sem Planbereich auch im Hinblick auf die Rechtsprechung nicht genehmigungsfahig. Der
stidlich des Baumwallswegs vorhandene Planbereich ist in der rechtsgiiltigen 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 als ,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Zu 4. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Schallimmissionsprognose geht von den in der Nachbarschaft des geplanten Sonder-
gebiets vorhandenen Gewerbebetrieben (Orientierungsrichtwerte GE nach

DIN 18 005 tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A)) aus. Nutzungsianderungen der Gewer-
bebetriebe, die sich in Bezug auf Schallemissionen in diesem Rahmen bewegen, sind
weiterhin moglich.

Zu 5. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Ergebnis der Abwigung sind in Flurstiick 24/48 schutzbediirftige Nutzungen im
Larmpegelbereich Il nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Fenster der schutzbe-
diirftigen Raume auf der vom Gewerbegebiet abgewandten Gebiudeseite (Westseite)
angeordnet werden. Fiir den genannten Bereich wird die Bebauung in geschlossener
Bauweise als schallschiitzende Riegelbebauung festgesetzt. Der Bauherr bzw. Planer hat
der Bauaufsicht eine Erklarung abzugeben, dass der Schallschutz gewdhrleistet ist.

Die Umnutzung der Raume auf der Ostseite fiir larmempfindliche Nutzungen ist nicht
zuldssig.

Zu 6. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Schallimmissionsprognose weist nach, dass eine durchgdngige Riegelbebauung wie
in der rechtsgiiltigen 2. Anderung zum Schutz des im westlichen Planbereich festgesetz-
ten ,allgemeinen Wohnen" in der 5. Anderung aufgrund der geanderten baulichen Nut-
zung nicht erforderlich ist.

Zu 7. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die schutzbediirftigen Nutzungen sind in Festsetzung 1.6.1 genannt.

Zu 8. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Dass sich Anlieger trotz der SchutzmaBnahmen durch Larm belastigt flhlen, ist zwar
hicht auszuschlieBen, jedoch stellt bei Einhaltung der fiir ein Gewerbegebiet zuldssigen
Werte der auf das Sondergebiet einwirkenden Immissionen das subjektive Empfinden des
Einzelnen keine Grundlage dar, rechtlich gegen die Gewerbebetriebe vorzugehen.
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Abwagungsvorschlag
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Ihre Zelchenfinr Schimihen vom Unsern Zalchen Durchwahl Dawam

Fi-Hs 13.03.12

Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 n»Eschengrund/Gartenbau*

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Eggert,

wir teilen Thnen mit, dass wir mit ihren vorgeschlagenen Festsetzungen im Teil B Nr.
1.1.1, 1.3 und 1.6.2 einverstanden sind.

Zusatzlich bitten wir darum, dass der Zaun weiter auf der Grundsttickgrenze verbleiben
kann.

Freundliche GriRe

O Stadtverband Neubrandenburg e. V.

Dr. Fischer<
Geschaftsflihrer

Sparkasse Bg- et Amtsgericht Neubrandenburg
Pemmin Dr. Jgrg Fischer VR 302
Kto.-Nr.: 30 40 41 38 98 FA Neubrandenburg

(BL2 150 502 00) Steuer-Nr. 072/141./03774

13.03.12 (AWO)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Hinweis zum Zaun ist bereits bei der Planaufstellung beachtet worden. (siehe unter
Abwigung 11.1.1 Schreiben der AWO vom 20.12.11)




