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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage

- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegungen des Entwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe" und seiner Begriindung in der Zeit vom 10. bis 24. Feb-
ruar 2011 sowie vom 21. Oktober bis 21. November 2011 werden gemaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1)
abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. Liste:

1. Beriicksichtigte Stellungnahmen

1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1.4
- Planungsamt/Kreisplanung (09.11.11)
- Fachamt Ordnungsrecht/Brandschutz (09.11.11)
- Fachamt Kataster- u. Vermessungsrecht (09.11.11)
- Fachamt Naturschutzrecht (09.11.11, 20.12.11)
- Fachamt Ordnungsrecht - Munitionsbelastung (09.11.11)
- Fachamt Abfallrecht (09.11.11)
- Fachamt Wasserrecht (14.11.11)
1.2 Landesamt f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie Giistrow (17.10.11) 8.1
1.3 Industrie- u. Handelskammer NB (03.11.11) 13.2

2. Teilweise beriicksichtigte Stellungnahmen

2.1 Stadt NB, untere StraBenbaubehérde (19.11.11) 2.12
2.2 neu.sw Neubr. Stadtwerke GmbH (20.07.10, 22.07.10, 02.08.10, 20.04.11, 03.11.11) 4.4

3. Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen

3.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH (16.11.11) 6.1
3.2 Staatliches Amt f. Landwirtschaft u. Umwelt MSP NB (20.10.11) 8.2
3.3 LA f. innere Verwaltung M-V, Amt f. Geoinform., Vermessung u. Katasterwesen (05.10.11) 11.2
3.4 Handwerkskammer OstM-V (PE 19.10.11) 13.1
3.5 Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege (22.11.11) 15.2

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 Stadt NB, untere Verkehrsbehorde (05.10.11) 2.5
4.2 E.ON edis AG, Regionalbereich M-V, Altentreptow (18.10.11) 43
4.3 Stadt NB, untere Immissionsschutzbehérde (04.11.11) 8.4
4.4 Stadt NB, untere Denkmalschutzbehorde (26.10.11) 15.3
4.5 Kirchenkreisverwaltung NB in der Ev.-Luth. Landeskirche Mecklenburgs (08.11.11) 16.1

4.6 Einzelhandelsverband Nord e.V. (13.11.11) 18.4
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5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stahnsdorf (05.10.11) 3.2

6. Ohne Antwort

6.1 Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH 2.11
6.2 Romisch-Katholische Kirche, Schwerin 16.2
6.3 BUND Bund f. Umwelt u. Naturschutz Deutschland, LV M-V 18.1
6.4 Jugendbeteiligungsbiiro Bundjugend NB 18.5
6.5 NABU Naturschutzbund Landesverband M-V 18.7
6.6 Allgemeiner Unternehmensverband e.V. 18.10
6.7 Neuwoges Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH 19.3
6.8 Neuwoba Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft e.G. 19.4

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

1. friihzeitige offentliche Auslegung des Planentwurfes

1.1 berlicksichtigte Stellungnahmen: keine

1.2 teilweise beriicksichtigte Stellungnahmen: 2 (041, 045)

1.3 Stellungnahmen ohne Relevanz fiir die Planung 1 (06,

1.4 nicht beriicksichtigte Stellungnahmen: 4 (042, 043, 0q4, 047)

2. offentliche Auslegung des Planentwurfes

2.1 beriicksichtigte Stellungnahmen: 3 (04, 05, 06)
2.2 teilweise beriicksichtigte Stellungnahmen: 3 (01, 02, 03)
2.3 nicht beriicksichtigte Stellungnahmen: keine

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1 Gemeinde Sponholz 2.5
2 Stadt Burg Stargard 3.1
3 Gemeinde Hohenzieritz 4.2
4 Stadt Penzlin 6

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwiigung ergeben:

- in der Planzeichnung - Teil A

1 Die 6stlichen Baugrenzen der Baufelder BF 1 bis BF 3 werden nach Ost verschoben. Die vorherige Fest-
setzung von Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr auf Grund der Lage unterirdischer Versorgungslei-
tungen in den dstlichen Bereichen der Baufelder entfallt somit. Zur Information sind die Hauptleitun-
gen, die tiber die Baufelder fiihren (Fernwarmekanal, Schmutzwasserleitung, Regenwasserleitung), in
ihrem Verlauf dargestellt. Die Leitungen erschweren die Bebaubarkeit, verhindern sie jedoch nicht.
(Anderung auf Grund der Hinweise der Neubr. Stadtwerke neu.sw)

2 Die Lage der geplanten ErschlieBungsstraBe wird geringfiigig nach Std verschoben, damit die in diesem
Bereich verlaufenden Leitungen sich im Bereich der StraBe befinden.
(Anderung auf Grund der Hinweise der Neubr. Stadtwerke neu.sw)



3 Die Wendemdglichkeit am dstlichen Ende der geplanten ErschlieBungsstraBe wird fiir das gefahrlose
Wenden des Miillfahrzeuges (21,0 x 22,5 m) bemessen. Dadurch erfolgt eine leichte Verschiebung der
Baugrenzen im Baufeld BF 2.

(Anderung auf Grund der Hinweise der unteren StraBenbaubehérde)

4 Zur Information werden die dem Plangebiet nachstgelegenen Bus-Haltestellen eingetragen.
(Anderung auf Grund der Hinweise der unteren StraBenbaubehérde)

- im Text - Teil B

Die exakten Formulierungen der Anderungen sind in der Begriindung mittels Kennzeichnung der geinder-
ten Textpassagen dargestellt. Sie betreffen folgende Festsetzungen:

1 Die Festsetzungen zur Beschrénkung des Einzelhandels werden gestrafft. Da die Aufzdhlung der nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente der Neubrandenburger Liste, die bei einer Betriebserweiterung zulassig
sind, erfolgt, eriibrigt sich die Darstellung der nicht zuldssigen Sortimente. Die Negativ-Liste verbleibt je-
doch zur Information in der Begriindung.

(Festsetzung 1.1.7, Anderung auf Grund eigener Priifung)

2 Anstelle des generellen Ausschlusses von Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet werden kleine Laden,
sogenannte ,Nachbarschaftsldden” (Convenience Stores), die eine Gr6Be von 150 m2 je Betriebseinheit
nicht liberschreiten, als zulassig festgesetzt.

(Festsetzung 1.1.1 und1.1.4, Anderung auf Grund von Hinweisen aus der Offentlichkeit)

3 Bei den GroBenangaben zur bestehenden und héchstens zulassigen Verkaufsflache fiir die Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtung KopernikusstraB3e erfolgt eine Berichtigung. Bei einem Bestand von 1.220
m2 darf sich die Einrichtung auf 1.350 m2 Verkaufsflache (ca. 110 %) entwickeln.

(Festsetzung 1.1.6, Anderung auf Grund der Hinweise des Eigentiimers)

4 Da die Regelung bereits in der Abwassersatzung der Stadt getroffen wird, entfallt die Festsetzung zum
Auffangen und Verwerten des Niederschlagswassers.
(ehem. Festsetzung1.5.1, Anderung auf Grund der Hinweise der unteren Wasserbehorde LK MSP)

5 Die Festsetzung zur Befestigung von Kfz-Stellplatzen wird prézisiert.
(Festsetzung 1.5.2, Anderung auf Grund der Hinweise des Planungsamtes LK MSP)

6 Die Festsetzungen zu zuldssigen Dachneigungen und Farben der Dacheindeckung werden erweitert.
(Festsetzung 2.1.1 und 2.1.2, Anderung auf Grund der Hinweise im Umweltausschuss)

- in der Begriindung

Die gednderten Textpassagen wurden durch Farbe und Unterstreichung gekennzeichnet.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/684
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ABWAGUNGSVORSCHLAG
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[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden (NG) Nr. 1 bis 4
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1.1 S.1/8 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Bebauungsplan Nr. 107 ,,Oststadt / Juri-Gagarin-Ring / KopernikusstraBe”
Hier: Stellungnahme als Trager offentlicher Betange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 29. April 2010 fur das
Gebiet ,Oststadt / Juri-Gagarin-Ring / Kopernikusstrale“ die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes beschlossen.

Mit Schreiben vom 28. Sept. 2011 Ubergaben Sie mir den Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes
im Rahmen der Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Trager dffentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
= Anschreiben
+ Begrindung, Stand Juli 2011
s Planzeichnung — Teil A im Mafistab 1 : 750
» Satzungstext - Teil B

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 107 ,Juri-Gagarin-
Ring" nehme ich als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

l. Allgemeines

1. Planungsziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Dem Entwurf der Begrindung ist zu entnehmen, dass der Bebauungsplan aufgesteilt wer-
den soll, um in dem durch Riickbaumafinahmen stark betroffenen Bereich im Zentrum des

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
09.11.11 (TOB 1.4)

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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1.1 S.2/8

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Wohngebietes Oststadt die stadtebauliche Ordnung und Qualitdt zu sichemn und eine positi-
ve Ausstrahlung des Quartiers auf die Umgebung zu erreichen. Der Bebauungsplan soll
damit zum Erreichen der ilbergeordneten Zielstellung des /ntegrierten Stadtentwickiungs-
konzeptes (ISEK) fur das Wohngebiet Oststadt mit der Bezeichnung ,Von der Plattenbau-
siedlung zum Wohnpark” beitragen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,75 ha.

Die Planzeichnung sieht im nordwestlichen Teil des Plangebietes ein Mischgebiet vor, das
in die Bauflachen BF1 und 2 untergliedert ist. Im ostlichen und siidwestlichen Teil des Plan-
gebietes erfolgen Festsetzungen als aflgemeines Wohngebiet (Baufldchen BF 3 und 4). Das
Plangebiet wird durch eine in Nord-S0d-Richtung verlaufende, zunachst schmale, dann
nach Slden hin aufgeweitete Sffentfiche Grinflache gegliedert. Der gesetzlich geschiltzte
Baumbestand, der das Gebiet pragt, soll weitgehend erhalten und teilweise erganzt werden.

Zwischen dem Mischgebiet (Baufldche BF 2) und dem sudlich angrenzenden aligemeinen
Wohngebiet {Baufidche BF 3} ist eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) vorgesehen, die auch der Erschlieung des Gebietes
dient.

Besondere Festsetzungen werden zu drei bestehenden Gebéuden getroffen. Die dort vor-
handenen Nutzungen genieffen Bestandsschutz. Im Rahmen des B-Planes werden zur Si-
cherung der Standorte und zur Eméglichung einer maRvollen Entwicklung Vorgaben hin-
sichtlich der maximalen Entwickiung gemacht.

Dem Grundanliegen sowie der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 107
wird aus Sicht des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte grundsétzlich gefolgt.

. Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumentwicklungsprogramm M-V sowie im Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) festgelegt.

Das RREP bildet auf der Ebene der Raumordnung den rechtlichen und raumtichen Rahmen
fur die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Im Siedlungsnetz des Landes Meckienburg-Vorpommern und der Planungsregion Mecklen-
burgische Seenplatte wird Neubrandenburg die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Das RREP trifft in der Karte der raumlichen Ordnung fur das Plangebiet keine besonderen
raumordnerischen Festlegungen.

Programmsatz 4.2 (5) des RREP Mecklenburgische Seenplatte formuliert Anforderungen an
die Verbesserung von GroBwohnsiedlungen. Danach sollen durch Um- und Rickbaubau-
mabnahmen sowie durch den Erhalt und die Ergénzung von wohngebietsbezogenen Ein-
zelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen die Wohnsituation und das Wohnumfeid be-
darfsgerecht verbessert werden. Dabei sollen insbesondere auch preisgtinstige familien-
und seniorengerechte Wohnungen geschaffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet mit seiner stadtebaulichen Konzeption einen Beitrag
hierzu, indem versucht wird, brach gefallene Flachen stadtebaulich und funktional wieder in
den Stadtteil Oststadt zu integrieren.

Aus Sicht des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte steht der Bebauungsplanes Nr.
107 ,Oststadt / Juri-Gagarin-Ring / Kopemikusstraie” der Stadt Neubrandenburg den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

09.11.11 (TOB 1.4)
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Hinweise und Stellungnahmen
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3. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGR

Nach § § Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Fiachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg weist im Gebiet Wohnbaufiachen und
Flachen fur dern Gemeinbedarf (Bildungseinrichtung/Schule) aus. Letztere entsprechen den
gem. Schulentwicklungsplan nicht mehr benétigten Schulstandorten. Mehrere Schulgebau-
de und eine Turnhafle wurden bereits abgebrochen und die Flachen provisorisch begriint.
Diese Form der Gemeinbedarfsfiachen werden im Plangebiet nicht mehr bendtigt und ent-
sprechen nicht mehr der langfristigen Planungsabsicht der Stadt Neubrandenburg.

Die Gemeinbedarfsflache wird im Bebauungsplan teilweise als M|, teilweise als WA festge-
setzt. Diese Festsetzungen weichen damit von den Darstellungen im Flachennutzungsplan
ab. Die Stadt Neubrandenburg muss sich daher mit der Frage auseinandersetzen, ob das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB hinreichend beachtet wurde.

In der Begrindung wird dazu ausgefuhrt, dass die getroffenen Ausweisungen ,WA" und , M|
fur die im Flachennutzungsplan fur den Gemeinbedarf vorgesehenen Fldche gleichwehl den
Bau von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulieen. Rein unter dem Gesichtspunkt der zukiinftigen Zulassigkeit dieser Formen von
Gemeinbedarfseinrichtungen im Plangebiet kann dem grundsatzlich gefolgt werden.

Auf die weiterhin bestehende Zuldssigkeit einzelner Gemeinbedarfseinrichtungen kommt es
bei der Beachtung des Entwicklungsgebotes jedoch nicht an, zumal es im vorliegenden Fali
nicht ausdriicklich Ziel der Planung ist, dass das genannte Spektrum an Gemeinbedarfsein-
richtungen tatséchlich hier angesiedelt werden soll. Das stadtebauliche Konzept sagt hierzu
lediglich aus, dass das Nutzungsspektrum des WA und des M| erm&glicht werden soll.

Angestrebt wird ausdricklich eine grétmagliche Flexibilitdt bei der Bebauung. Einschran-
kungen sind konkret bei bestimmten Formen des Einzelhandels vorgesehen, um Tragféhig-
keitsproblemen im Ortsteil vorzubeugen. Betont wird, dass aufgrund der lagebedingten Vor-
teile des Gebietes (hervorragende ErschlieBung, fuBlaufige Erreichbarkeit vieler Einrichtun-
gen) der Standort eine groe Bedeutung fur die Anordnung besonderer Wohnformen hat,
z.B. fur Senioren. Gemeinbedarfsnutzungen spielen im stadtebaulichen Konzept somit eine
untergeordnete Rolle.

Entscheidend fir die ausreichende Beachtung des Entwicklungsgebotes ist die Antwort auf
die Frage, ob die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes durch die im Bebauungs-
pian vorgenommene Abweichung von den Darstellungen berlhrt ist.

Aus Sicht des Landkreises fithrt der vorliegende Bebauungsplan die an das Plangebiet an-
grenzenden Nutzungen im Plangebiet in modifizierter Form weiter und konkretisiert sie hin-
sichtlich der Art und des Maltes der baulichen Nutzung. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes dient der Ordnung der Nachnutzung der zweifelsfrei an diesem Standort nicht mehr er-
forderlichen und dberwiegend bereits berdumten Gemeinbedarfsflaichen. Der B-Plan leistet -
wie in der Begrundung dargelegt - einen Beitrag zum Erreichen der (bergeordneten Ziele
des ISEK, indem das Plangebiet wieder stadtebaulich und funktionell in den Stadtteil integ-
riert wird.

Es wird daher eingeschatzt, dass durch die Abweichung im Bebauungsplan Nr. 107 die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg nicht beriihrt ist.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Unter Punkt 7.3.2 — Baulinien, Baugrenzen wird in der Begriindung ausgefiihrt, das Bauli-
nien, an die herangebaut werden muss, lediglich an der Nordseite des Plangebietes in den
Baufetdern BF 1 und BF 4 festgesetzt worden seien.

09.11.11 (TOB 1.4)

In Abschnitt 4.2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird

neu formuliert:

.Durch die Abweichung hinsichtlich der Nutzungsart im Bebauungsplan ist die Grund-

konzeption des Flachennutzungsplanes nicht bertihrt.”
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In der Planzeichnung hingegen sind nur im Baufeld BF 1 zwet Baulinien festgesetzt; eine an
der Nord- und eine an der Westseite des Baufeldes. Auch die textliche Festsetzung Nr.
1.3.1 zu den Baulinien bezieht sich ausschlieBlich auf das Baufeld BF 1.

Dieser Widerspruch ist auszurdumen.

Als Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.2 festgelegt,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kfz-Stellpidtze ab 25 gm Gréflte mit einer
wasserdurchldssigen Befestigung zu versehen sind.

Diese Festsetzung ist nicht eindeutig, da der Begriff ,Stellplatz” unterschiedlich gewertet
werden kann. 25 gm Fldche entsprechen nur einigen wenigen PKW-Stellplatzen. Insofern ist
kiar, dass von dieser Festsetzung gréfiere Stellptatzanlagen erfasst werden sollen. Bei sol-
chen Stellplatzaniagen entfallen in der Regel Teilflachen auf die Fahrgasse einerseits und
die eigentlichen Kfz-Stellplatze andererseits. Wird der in der Festsetzung verwendete Begriff
Kfz-Stellplatze” im Sinne einer Gesamtanlage verstanden, ware die gesamte Flache mit ei-
ner wasserdurchlassigen Befestigung zu versehen. Waren nur die Stellplatze im engeren
Sinne gemeint, kénnte fir die Fahrgasse etwas anderes gelten.

Geprift werden solite auch, inwieweit die genannte Festsetzung Auswirkungen auf die Ges-
taltung der im Geltungsbereich geplanten Erschiiefungsstrae haben kann, wenn dort Kfz-
Stellplatze angeordnet werden.

Sonstiges

In der Planzeichnung tragt der Bebauungsplan Nr. 107 die Bezeichnung ,Osistadt / Juri-
Gagarin-Ring / Kopernikusstralle®, wie es It. Begrindung auch dem Aufstellungsbeschiuss
der Stadtvertretung entspricht. Auf dem Deckblatt der Begrindung hingegen wird die Be-
zeichnung Juri-Gagarin-Ring / Kopernikusstralie® verwendet

Zur Gewahrleistung der Eindeutigkeit ist in allen Teilen des Bebauungsplanes eine einheitli-
che Bezeichnung zu verwenden.

. Stellungnahmen der Fachidmter

. Ordnungsrecht — Brandschutz

Die Brandschutzdienststelle gibt folgende Hinweise zur Gestaltung der Verkehrsflachen:

Die Maglichkeit, Gebaude mit vier Geschossen zu errichten, ist an Aufstell- und Bewe-
gungsflachen der Feuerwehr gebunden. Die Sicherung des zweiten Rettungsweges wird in
der Héhe mit Hubrettungsfahrzeugen realisiert; diese erfordern entsprechende Flachen.

Durch die Vorgabe der verkehrsfreien Zone ,Grinzug* werden auf den Baufeldern Ver-
kehrsflachen fir die Feuerwehr notwendig. Die technischen Anforderungen sind in der
Richtlinie (iber Flachen der Feuerwehr auf Grundstiicken beschrieben.

Bei der Planung dieser Fidchen ist die Berufsfeuerwehr Neubrandenburg zu beteifigen.

Der Text in der Begriindung, Abschnitt 7.3.2 wird berichtigt:
Baulinien werden nur an der Nord- und Westseite
des Baufeldes BF 1 festgesetzt.

09.11.11 (TOB 1.4)

Die textliche Festsetzung 1.5.2 (hunmehr 1.5) wird prézisiert:

JAuf Kfz-Stellplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, deren Bereiche der
Einstellplatze eine GréBe von 25 m2 Gibersteigen, ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fir die Einstellplatze eine wasserdurchladssige Befestigung vorzunehmen. Die Festle-
gung gilt nicht fiir Stellplédtze, die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnet wer-
den."

Die MaBnahme dient der Verringerung der Bodenversiegelung und der Reduzierung
des Oberflachenabflusses. Sie soll jedoch nur auf wenig beanspruchten Verkehrsflachen
Anwendung finden.

Der Text auf der Planzeichnung wird korrigiert; fiir alle Teile des B-Planes gilt damit
die Bezeichnung ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe.

Auf der Planurkunde wird unter ,Hinweise" aufgenommen:

.Hinweis zum Brandschutz

Bei der Planung auf den Baufeldern ist die Berufsfeuerwehr Neubrandenburg zu betei-
ligen, da Verkehrsflachen fiir die Feuerwehr notwendig werden."
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Abwagungsvorschlag

2. Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte bestehen weder Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf, noch werden Bedin-
gungen gestelit.

leh weise lediglich darauf hin, dass die dargesteliten Flurstticke in der Flur 6 und nicht in der
Flur 9 der Gemarkung Neubrandenburg liegen. Auf dem Entwurf der Planzeichnung ist Flur
9 angegeben.

Des Weiteren ist bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Referatsleiter Kataster &
Vermessung® durch ,Amisleiter Kataster- und Vermessungsamt* zu ersetzen.

3. Naturschutzrecht

Im Zuge des geplanten Baus der Erschlieungsstralte sollen zwei geschitzte Einzelbdume
gefalit werden. Diese sind im B-Plan als geplante Fallung entsprechend gekennzeichnet.
Die Entscheidung Uber die Fallung der beiden geschitzten Baume wird jedoch nicht im B-
Plan getroffen.

Im Zuge der Ausfihrungsplanung zu der geplanten ErschlieRungsstraRe sind entsprechen-
de Antrage auf Fallung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

4. Ordnungsrecht ~ Munitionsbelastung

Das geplante Gebiet in der Neubrandenburger Oststadt ist nicht als munitionsbhelastete oder
-beraumte Flache bekannt.

5. Abfallrecht

Durch die untere Abfallbehtrde werden keine Anregungen und Bedenken zu dem Entwurf
des Bebauungsplanes vorgebracht.

Ich weise jedoch darauf hin, dass der Hinweis auf der Planurkunde zu den Altlasten (unter-
halb der Planzeichenerkiarung) dahingehend korrigiert werden muss, dass die Abfallbehdr-
de des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen ist, wenn bei Erdar-
beiten Auffélligkeiten entdeckt werden.

6. Wasserrecht

Die Stellungnahme der Wasserbehorde wird nachgereicht, da noch Kldrungsbedarf mit den
Neubrandenburger Stadtwerken GmbH besteht.

Im Auftrag
e
. [ A :
Annette Bick-Friese

vorl. Amtsleiterin
Planungsamt

09.11.11 (TOB 1.4)
Die Planzeichnung wird korrigiert und als Flur-Nr. ,6" angegeben.

Die Verfahrensvermerke werden wie angegeben korrigiert.

Da mit dem Bebauungsplan die Lage der vorgesehenen ErschlieBungsstraBe geklart
werden soll, wird um ein In-Aussicht-Stellen der Baumfallung fiir den StraBenbau bei
der unteren Naturschutzbehdrde gebeten.

(Antwort der unteren Naturschutzbehorde siehe S. 8)

Der Hinweis wird wie angegeben korrigiert.




- Abwagungsvorschlag B 107 8

1.1 S.6/8 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 12.11.11 (TOB 1.4)

~=Der Landrat -

Regionalstandort Miiritz, ZumAmtsbrir;;zv,-;f:lgim&"ﬂmﬂi&r o B_e_gionalst;ndorIJArrﬂISG Dle HInWEIse Werden berUCkSIChtlgt.
LT i Miiritz fPIanungsamtt Kreisplanung
Stadt Neubrandenburg h_wi B ?Taugv?gSﬁer
P [ . E-dail~»
Abt. Stadtplanung R Kiayik sgner@landkreis-mueritz de
Postfach 11 02 55 By oea oL Zenime  Durctuan
‘ Z’mmer Fax
e AV M 1;07« - 762456
17042 Neubrandenburg el ! o2
fhr Zeichen Jhre Nachricht vem Miin Zeichen Datum
61.40.107 28. Sept. 2011 60/wa 14. November 2011

Bebauungsplan Nr. 107 ,,Oststadt / Juri-Gagarin-Ring / KopernikusstraBe*
Hier: ergdnzende Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 29, April 2010 fir das
Gebiet ,Oststadt / Juri-Gagarin-Ring / Kopemnikusstrale® die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes beschlossen.

Mit Schreiben vom 28. Sept. 2011 (ibergaben Sie mir den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes
im Rahmen der Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Trager éffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit der Bitte um Stellungnahme.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
* Anschreiben
* Begrindung, Stand Juli 2011
* Planzeichnung — Teil A im Mafstab 1: 750
s Satzungstext — Teil B

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 107 ,Oststadt / Juri-
Gagarin-Ring® habe ich als Trager éffentlicher Belange bereits mit Schreiben vom 9. Nov, 2011
eine Stellungnahme abgegeben.

Diese Stellungnahme enthalt im Abschnitt /. Steflungnahmen der Fachdmter unter der lfd. Nr. 6
dies Aussage, dass die Stellungnahme der Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte nachgereicht wird, da noch Klgrungsbedarf mit den Neubrandenburger Stadtwerken
GmbH bestand. Diese Stellungnahme liegt nunmehr vor.

Die untere Wasserbehérde nimmt zu dem Bebauungsplan Nr. 107 wie folgt Stellung:
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Abwagungsvorschlag

Seite 2 des Schreibens vom 14. November 2011

Text (Teil B) Festsetzung Nr. 1.5.1 und Begriindung zum B-Plan, Punkt 7.7

Es sollte gepriift werden, ob es sich um eine Mallnahme gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum
Schuiz des Bodens handelt.

Die Festsetzung ist nicht erforderlich, da im Wasserhaushaltsgesetz, § 55 (2} und in der Ab-
wassersatzung der Stadt Neubrandenburg, § 9, diesbezlgliche Regelungen erfoigen.

Begriindung zum B-Plan, Punkt 6.6.6
Der letzte Satz ist durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sollte nach Méglichkeit
aufgefangen und verwertet bzw. sofern der Boden geeignet ist, versickert werden.

Begriindung zum B-Plan, Punkt 2.1
Bitte hinzufiigen:

*  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 {BGBI. | 8. 2585, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011
(BGBI. | S. 1986)

s 1. Satzung zur Anderung der Satzung (ber die Abwasserbeseitigung der Stadt Neubran-
denburg (Abwassersatzung) vom 28. Febr. 2007

Im Auftrag

<
mgggéck-ﬁiese

vorl. Amisleiterin
Planungsamt

14.11.11 (TOB 1.4)

Die Festsetzung Nr. 1.5.1 (Mdglichkeit der Versickerung bzw. Verwertung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick) wird gestrichen, da die Regelung bereits in der
Abwassersatzung der Stadt NB getroffen worden ist.

Die vorgeschlagene Anderung des Textes der Begriindung, Abschnitt 6.6.6 Regenwas-
serableitung, wird vorgenommen.

Die genannten Rechtsvorschriften werden in die Begriindung, Abschnitt 2.1 Rechts-
grundlagen, eingefiigt.
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
20.12.11 (TOB 1.4)

Die Hinweise werden beriicksichtigt

Sehr geehrte Frau Kunkel,

in Erganzung meiner Stellungnahme vom ©.11.2011 teile ich hnen mit, dass eine Ausnahme gemafl § 18 Abs. 3 Nr. . . . . . .
1 Naturschutzausfiiringsgesetz (NatSchAG M-V) fir die Faliung von 2 Anornen im B-Plangebiet Nr. 107 settens cer | AUT die In-Aussicht-Stellung und die Verpflichtung zum Beantragen der Fillgenehmi-

unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplafte in Aussicht gestellt wird, die gung fir die gekennzeich neten gesch[jtzten Baume in dem als Verkehrsfliche beson-
Genehmigung kann allerdings erst im Rahmen der StraBenplanung erteilt werden, i . i i .
derer Zweckbestimmung gekennzeichneten Bereich wird auf der Planurkunde in der

Mit freundiich . N ) N )
It freundficher Gruf Planzeichenerklirung und unter ,Hinweise" hingewiesen.

Christina Ahrent

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Neubrandenburg
Umwellamt

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Teiefon: 0395 555-1859

Fax: 0395 555-1862

Emait: christina.ahreni@neubrandenburg.de
Internet: www.lk-meckienburgische-seenpiatte de
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Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Urawelt, Naturschutz und Geclogie

Mecklenburg-Varpommern, PoSTach T3 387 TE283 CTEGw .

AN hriZeibhen: 61.40.107
- = kee-Nachricht vom: 28.09.2011

Eir :
Stadt Neubrandenburd i frgang am 5

iter: Frau Kathrin Fleisch
Postfach 11 02 55 R 21 Okt. 201 CAUNG_$11966

17042 Neubrandenburg Ly
- T el 03843 777-207
WVL ub( Fax: 08843 777-9207

K i kathrin. fieisch@lung.mvregierung.de
AW, Eing.-Nr.: AE‘% ....... D

F Glstrow, 17.10.2011

Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Vorhaben:
Bebauungsplan Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe", Neubrandenburg

Abteilung Naturschutz und GroBschutzgebiete

Gemah § 3 Nr. 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist das Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie {LUNG) zusténdig fur den Vollzug der artenschutzrechtlichen
Vorschriften.

Zu diesem Belang ergeht fur das o.g. Vorhaben folgende Stellungnahme:

thre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mégiiche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder europaischen
Vogetarten gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung lhrer Planung. Damit
konnen durch Vorhaben aufgrund lhrer Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt
sein. In diesem Fall stinden der Umsetzung Ihrer Planung zwingende Vollzugshindernisse
entgegen.

Dies kénnen Sie als Trager einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf die
geschitzten Arten gegeniiber der zustandigen Behdrde zum frihestmoglichen Zeitpunkt,
spatestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Geman § 3 Nr. 5 NatSchAG
M-V ist das LUNG die fur den Artenschutz zustandige Behérde. Das LUNG priift aus
Kapazitatsgritnden nur solche Unterlagen, die eine ausdriickliche Auseinandersetzung mit den
Verbotstatbestanden enthalten, z.B. afs ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)* oder
,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)" im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung.

Nahere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internat publizierten Arbeitshilfen
des LUNG unter

http://www.lung. mv-regierung. definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetz| artenschutz him.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Atenschutz in der Bauleitplanung unter
http:/iwww.fung. mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung. pdf verwiesen.

Mit freundlichen Grifien

Landesamt f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie Gustrow
17.10.11 (TOB 8.1)

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Umweltbericht wurde lberarbeitet und die Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen der Planung um die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
erganzt.

Fiir den Fall des Gebaudeabbruches der Schule Juri-Gagarin-Ring 20 wurde vorsorglich
die Inaussichtstellung einer Ausnahme von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den des § 44 BNatSchG beantragt.
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1.3 S. 1 Hinweise und Stellungnahmen
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Industrie- und Handelskammer . .
zu Neubrandenburg Geschéftsbereich

Grundsatzangelegenheiten

1HK 2u Neubrandenburg | PF 1102 @imﬂ)\ﬂ?m&mm Ifire Ansprechpartnerin
Mg Qe S e A

Stadt Neubrandenbligg, ™" - :RenEé‘Zw!ngmann
Abteilung Stadtplaqur?-ﬂ-,ifm_ %‘
Frau Viola Brentfiihrer  § n . Daihgmann@neubrandenburg.ibk.de
Postfach 110255 { ™ ’ B
17042 Neubrandenbiig §= B0 202

vy ’

F 37-512

FANdw,

Eing. Ny

iz
Z

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe® der
Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Triger ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentflhrer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 28. September 2011, mit dem Sie um Stellungnahme zum
o. g. Entwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es folgende
Anmerkung zum vorliegenden Planungsstand:

Die vorgeschlagene Baugrenze verlduft im Bereich ,Bestand 3* mitten durch das bestehende
Gebaude. Wir bitten um Prifung und Korrektur.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan solf die derzeitige Nutzung im ,Bestand 3°
(Dienstleistungseinrichtung ,Reha-Center”) beibehalten und eine mafivolle Entwicklung
ermdglicht werden. Die getroffene textliche Festsetzung 1.2.3 im Bebauungsplan zum MaR
der baulichen Nutzung fiir ,Bestand 3 spricht von gleichbleibendem Sortiment. Die
Formulierungen sind fir uns nicht nachvollziehbar, Wir bitten die Stadt Neubrandenburg um
Erlauterung und Uberpriifung, damit Entwicklungsspielraum fiir das Unternehmen erméglicht
wird.

Das Unternehmen sollte zu den genannten Punkten auch direkt in die Planung einbezogen

werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

7 ] ,
KJ'L:»(F ((r’,ﬂ[L){/\((’L«‘/\
Renée Zwingmann

Industrie- u. Handelskam_mer NB
03.11.11 (TOB 13.2)

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Lage der westlichen Baugrenze des Plangebietes wurde mit ca. 5 m ostlich der Sal-
vador-Allende-StraBe so bestimmt, um die entlang der StraBe bereits teilweise vor-
handene Allee auch im Bereich des Baufeldes BF 2 vervollstindigen zu kénnen. Das
bestehende Gebaude genieBt zwar Bestandsschutz, bei Neu- /Umbauten ist jedoch die
festgesetzte Baugrenze zu respektieren.

Nach Priifung und nach erfolgtem Gesprach mit dem Betreiber der Einrichtung wih-
rend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wird die textliche Festsetzung Nr.
1.1.6 neu gefasst:

.In den Baufeldern BF 2 und BF 4 diirfen gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO in den

mit ,Bestand 1, 2und 3"gekennzeichneten vorhandenen Einrichtungen Be-

triebserweiterungen bis zu folgenden Hochstgrenzen erfolgen:

.Bestand 3" (Dienstleistungs- und Verkaufseinrichtung S.-Allende-StraBe)

- Gesamt-Verkaufsflache hochstens 300 m2"

Um keine Benachteiligung gegeniiber den weiteren Bestandseinrichtungen zuzulassen,
wird auf die Festsetzung der Beibehaltung des derzeitigen Sortimentes verzichtet.
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Stadt NB, untere StraBenbaubehorde

2.20.10 als untere StraBenbaubehsrde 19.11.2011 19.11.11 (TOB 2.12)
AM:zS, 2373
Az.:61.40.107

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

2.20.%0

Marion Strasen. Kigiue I vieibeel

b

Projekt: Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger 6ffentlicher Be-
lange (TOB) in das Planungsverfahren gemiB §4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB): Wendeanlage

hier: Bebauungsplan Nr. 107 Neubrandenburg .Jurl-Gagarin-Ring/ Kopernikusstrafe Die Fliche fiir die Wendeanlage wird in der Planzeichnung mit den genannten Min-
T, destmaBen festgesetzt.

Sehr geehrte Frau Strasem, o nleod

befristete Nutzung: Stellplatze

In Abstimmung mit dem SIM kann die befristete Nutzung der Flache stidlich der Nah-

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immabilienmanagement stimme ich dem Entwurf
des 0. g. Bebauungsplans grundsétzlich zu.

Zy den Unterlagen nehme ich in Abstimmung mit SIM wie folgt Stellung: versorgungs- und Dienstleistungseinrichtung ZiolkowskistraBe fiir Stellplatze ein-
schlieBlich des flr einen Gehweg vorgesehenen Bereiches erfolgen, da der Gehweg erst

o Die Wendeanlage ist incl. der Freihaltefiache als StraBenverkehrsfliche darzustel- bei einer Neunutzung der Stellplatzﬂéche notwendig wird.
len. Die Wendeanlage hat somit eine Mindestabmessung von 21,00 m x 22,50 m.

e Dieim BF 4 festgelegte befristete Nutzung ST ist nur bis zum Gehwegrand einzutra- Fernwérmeleitung
gen. . . . . .

« Fir die Unterhaltung der Fernwiirmeleitung ist ein Leltungsrecht einzutragen. Die Lage des vorhandenen Heizkanals in den Baufeldern wird auf der Planzeichnung

* Die Haltestelle in der ZiolkowskistraBe und die Haltestelle an der Salvador-Allende- zur Information dargestellt. Ein Leitungsrecht flir die bestehende Leitungstrasse zu-
StraBe (westl.) sind noch darzustelien. e gunsten des Versorgungstrigers, das diesen dauerhaft zur Inanspruchnahme der

e Im Juri-Gagarin-Ring ist eine Neuordnung der Parkpldtze in Lingsaufstellung zu . . . .. . . "
Gberdenken. Der Seitenraum ist afs Regelguerschnitt mit einer Breite von 2,50 m zu- Grundstiicksbereiche berechtigen wiirde, wird nicht festgesetzt. Der Versorgungstrager
ziiglich einem Parkstreifen von 2,00 m varzusehen. Die restliche Flache kann verdu- hat jedoch d|e Moghchke't' d|e Rechte Zur Verlegung' Betreibung und Unterha|tung

Bert werden. . T . oy .
von Leitungen als personliche Dienstbarkeit ins Grundbuch eintragen zu lassen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag Bushaltestellen
. i Die Haltestellen werden auf dem Planausschnitt gekennzeichnet, sie liegen jedoch
\/‘E\,@‘.Jf( nicht im Geltungsbereich des B-Planes.

Yiota Brentrihrer Eine Neuordnung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-

nung und wird daher nicht dargestellt. Auf die mdgliche VerduBerung der 6ffentlichen
Parkplatze am Juri-Gagarin-Ring wurde das SIM hingewiesen.
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neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
Neu.SW Das und mehr!* 20.07.10 (TOB 44)

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Lol
ausichsra:
Vorsitzenze
{Cezerira Wyt
hetiznderturg sl Fsitac 1026: 17542 K - Jehn-Scherr-Stase |
- //'//lq 17033 heub-andenburg
Stadt Neubrandenburg - N » T:.0385 3500-0
Abt, Stadtplanung Fax 0305 3500 18
Frau Brentfiihrer é;ﬁ/ ey sioc
irfo@neu-svice
PF 110255 o

Sparkasse
17042 Neubrandenburg Ne.randientyrs Deryms
BLZ 150 502 60
Kon-he 3010405617
risgericn:
heubrandenturg
H3B-1194
LUSt-ldhr.
0137770540
Ih Zeichen Ihre Nachricht Durchwani asprechpatner Datum Sie umeer

0395 3500-160 Siegfried VoB 20.07.2010 n
NetzbetriebfTechnischer Service \

Stellungnahme 0856/10 - TIP 22/10 ‘

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triiger dffentlicher Belange
(TOBY) in das Planverfahren, gemiB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGR)
hier: Vorentwurf des B-Planes Nr. 107 ,Oststadt/Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe”

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,

die uns mit Schreiben vom 10.06.2010 zu 0. g. Vorgang iibergebenen Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens geprift.

Bei der weiteren Planung bitten wir um Beachtung nachfolgender Hinweise. Die Hinweise werden in die Begrlindung zum Bebauungsplan, Abschnitt 5.2, Beschaf-
Eltf StraBenbeleuchtung fenheit des Plangebietes - Verkehr und ErschlieBung, aufgenommen.

Im ausgewiesenen Planungsgebiet verlaufen mehrere 20 kV und 0,4 kV-Kabel. Zur Schaffung von Bau-
fretheit und zur Sicherung der Elt-Versorgung fiir die geplanten Wohngeb3ude sind im Bereich der
geplanten WohnanliegerstraBe ca. 180 m MS-Kabel und ca. 600 m NS-Kabel neu zu verlegen. Der
Kostenaufwand hierfiir wird mit ca. 40,0 T€ eingeschatzt.

Die vorhandenen Stadtbeleuchtungsanlagen werden durch die Planung nicht beeinflusst. Im Zuge des
StraBenausbaues ist eine neue Beleuchtungsanlage zu errichten. Es sind 7 - 8 neue Leuchtpunkte zu
steflen und ca. 280 m Beleuchtungskabel neu zu verlegen. Der dazu erforderliche Kostenaufwand wird
mit ca. 20,0 T€ eingeschitzt.

Fernwirmeversorgung

Der im B-Plangebiet vorhandene Heizkanal ist in seinem Bestand zu schiitzen. Fiir die geplante Bebau- 1 i 1 (1

ung st ein Mindestabstand von 1,0 m zum Heizkanal zu gewahrleisten. Eine Uberbauung des Heizka- ZU m BeSta nd des Vorha ndenen HEIZka nales wu rden WEItel’e AbStI mmu ngen gefu h rt'
nals ist unzulassig. Zur Baufeldfreimachung ist das Heizkanalsystem zur Fernwirmeversorgung der 8. siehe Seite 3

Realschule nach erfolgtem Abriss der Schule riickzubauen.

Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsleitungen sind unter Beachtung der ent-
sprechenden technischen Regelwerke mdgtich. Die Versorgung der geplanten Wohnbebauung mit
Fernwarme kann durch das Verlegen von Hausanschlussleitungen gewzhrleistet werden.
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Abwagungsvorschlag

Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung der geplanten Bebauung mit Trinkwasser im o, g, B-Piangebiet sind die vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitungen im juri-Gagarin-Ring, der Allendestrabe und in der LeionizstraBe zu
nutzen. Die abgehende Trinkwasserleitung AZ 100 von der AllendestraBe ist an der Hauptleitung (AZ
300) zu trennen und in gleicher Nennweite in Richtung der geplanten Bebauung neu zu verlegen, Die
Trassenflhrung sollte in den Nebenanlagen der geplanten éffentlichen Anliegerstrafe als Ringleitung
gewahlt werden,

Nicht mehr bendtigte Anschlussleitungen sind grundsatzlich an den Hauptleitungen zu trennen und
abzudichten.

Kostenschatzung: - ¢a. 280 m PE-HD DN 100 Erdbau/Rohrbau 25,0T¢
- Stilllegung von Anschlussleitungen 307¢€

Abwasserentsorgung
Im B-Plangebiet befinden sich Regen- und Schmutzwasserhauptsammler, die nicht iiberbaut werden
dirfen.

Zur Baufeldfreimachung sind der Riickbau und die Umverlegungen der im Planungsgebiet befindlichen
tffentlichen Regen- und Schmutzwassersammler gesondert mit neu.sw abzustimmen. Zur Entsorgung
des anfallenden Niederschiagswasser ist ¢in Vergleich der angeschlossenen Fichen (alt) zu den anzu-
schlieBenden Flichen (neu) vorzunehmen. Die Einleitmengen sind zu ermitteln und in der Detailpla-
nung ist der Anschlusspunkt mit neusw abzustimmen. Erforderliche RegenwasserriickhaitungsmaB-
nahmen konnen derzeitig nicht ausgeschlossen werden, Eine Versickerung bzw. Verwertung des Re-
genwassers sollte angestrebt werden. Eine Kostenschétzung kann erst nach Abwagung der erforderli-
chen Riickbau- und UmverlegemaBnahmen vorgenommen werden.

neu-medianet GmbH

Die Giber das geplante Baugebiet verfaufenden Koaxialkabel werden im Zuge der ErschiieBung aufge-
geben. Die geplante und die vorhandene Bebauung werden iiber einen im Gebiet angeordneten Vertei-
lerverstarker versorgt. Die Zuleitung dafir erfolgt vom vorhandenen Verstirker am Spielplatz
Ziolkowskistrale 1. Die Kabel werden bis 1,0 m auf das Grundstiick vor und mit der Errichtung des
Hausanschusses weiterverlegt. Die entstehenden Kosten werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
sowie der Baufeldfreimachung ermittelt.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern unter o. g. Rufnummer zur Verfligung.
Freundliche GriBe

ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Tad c ‘ Y £ 4
%" 'a%érk Sieﬁiedﬁ/

20.07.10 (TOB 4.4)

Der Vergleich der Flichenversiegelung zwischen urspriinglicher Bebauung (Schulnut-
zung) und per Bauleitplan mdglicher Bebauung fiir die Baufelder BF 1 bis BF 3 wurde
am 21.03.11 Gbermittelt. Er ergab eine GFZ ,;von ca. 0.72 im Verhiltnis zu einer

GFZ e, von durchschnittlich 0,6.
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2.2 S.3/6 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
A i 02.08.11 (TOB 4.4)

- e e -7 H

f3e Lo 2ed
. 8
Roamzadenneges Sadtwerke BrbE - Fosrtzon 15006 - 17047 Senbrarceriunyg B -

Stadt Neubrandenburg . 1023 I o

Abt. Stadtplanung . SR A -

Frau Brentflihrer i & o

PF 110255
17042 Neubrandenburg

Thr Zeichen Thre Nachricht Durchwah!
0395 3500-160

Ansprechpartner
Siegfried VoB

Daturn
02.08.2010

NetzbetriebfTechnischer Service

Ergéinzung zur Stellungnahme 0856/10 - TIP 22/10

Vorentwurf des B-Planes Nr. 107 ,Oststadt/Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe"

- Umverlegung eines Heizkanals zur Baufeldfreimachung -

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

Feukrandert
ai

K-k

M

zur Ergédnzung unserer Stellungnahme vom 20.07.2010 und zur Beantwortung thres Schreibens vom
22.07.2010 wird die Umverlegung des Heizkanals zur Baufeldfreimachung nach derzeitiger Kostener-

mittiung ca. 102,5 T€ betragen.

Durch unseren Mitarbeiter, Herrn Eismann, wurden entsprechende Abstimmungen zur Umverlegung
und der Neutrassierung des Heizkanals mit Ibrer Mitarbeiterin, Frau Kriiger, abgestimmt.

Fir Rlckfragen stehen wir lhnen gern unter o. g. Rufnummer zur Verfiigung.

Freundliche GruBe

Ihre Meubrandenburger Stadtwerke GmbH

C
¥ .
dusler Siegfried V4B

Die Lage des vorhandenen Heizkanals in den Baufeldern wird auf der Planzeichnung
zur Information dargestellt. Ein Leitungsrecht fiir die bestehende Leitungstrasse zu-
gunsten des Versorgungstragers, das diesen dauerhaft zur Inanspruchnahme der
Grundstiicksbereiche berechtigen wiirde, wird nicht festgesetzt. Der Versorgungstrager
hat jedoch die Mdaglichkeit, die Rechte zur Verlegung, Betreibung und Unterhaltung
von Leitungen als personliche Dienstbarkeit ins Grundbuch eintragen zu lassen.

Die Leitung hat Bestandsschutz, solange der Versorgungstrager sie fir die Entwicklung
von vorhandenen oder geplanten Anlagen nutzt. Bei den genannten Abstimmungen
zur Neutrassierung wurde fiir den Fall der Erneuerung der Leitung eine Lage weiter
oOstlich im Bereich des Griinzuges besprochen.
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2.2 S.4[6 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
20.04.11 (TOB 4.4)

Jc

Neahgreentirger Stedteerce Grial - Aosush 10261 - 17042 M e

Stadt Neubrandenburg

Abteilung Stadtplanung

Frau Regine Kunket

Postfach 110255 Keabr
17042 Neubrandenburg |

Thr Zeichen thre Nachricht Durchwahi Ansprechpartner Datum
0395 3500-567 Birgitt Prix 20042011
Technischer Service

B-Plan 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe”

Sehr geehrte Frau Kunke,

entsprechend unserer gemeinsamen Abstimmung am 21.03.2011 haben Sie uns zur Entsorgung des
anfallenden Niederschlagswassers den Vergleich der angeschlossenen Flachen (alt) zu den anzuschlie-
Benden Flachen (neu) zu o. g. B-Plan per Mail Gbersandt.

Fiir die geplante Bebauung ist der Versiegelungsgrad von max. 60 % im B-Plan entsprechend den
Festsetzungen vorgesehen. Nach [hren Berechnungen ist der Versiegelungsgrad nach neuer geplanter
Bebauung geringer, als die herkdmmliche Bebauung (alt). Eine Versickerung bzw. Verwertung von
Niederschlagswasser sollte angestrebt werden.

Die Einleitpunkte und Einleitmengen sind in der Detailplanung mit neu.sw abzustimmen.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Frau Prix unter 0. g. Rufnummer gern zur Verfiigung.
Freundliche GriiBe
|hre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

. 4./%/ A }:ﬁj

Henrik Arent Hartmut Tews
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2.2 S.5/6 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

loan-
17033 1

1

Fax

leeubrancenburger Stadtwerks GnH - Pesttazk 110761 - 3 7042 Neubeandenturg

Stadt Neubrandenburg o
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Sozia dainl Az
Abteilung Stadtplanung T
Frau Brentfiihrer b o )

Friedrich-Engels-Ring 53 R - 1w wuil

[JereiitSREalst N

Neuyrang:

Kia.-
17033 Neubrandenburg i 1
AR g ,/Zq/lb
|hr Zeichen Thee Nachricht Burchwahl Ansprechpar el
0395 3500-564 Henrik Arent 3. November 2011

Technische Investitionen

Stellungnahme 1532/11 - TIP 78/11

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger dffentlicher Belan-
ge (TOB) in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung
gemif § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe” Neubrandenburg

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

die uns mit Schreiben vom 28.09.2011 iibergebenen Unterlagen zum o. g. Vorgang wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens geprift.

Bei der weiteren Planung beachten Sie bitte nachfolgende Hinweise.

Stromverteilung
Keine Einwinde.

Gasversorgung
Keine Einwinde.

Fernwirmeversorgung e
Die in unserer Stellungnahme vom 24.06.2010 gegebenen Hinweise behalten weiter ihre Giltigkeit.

Trinkwasserversorgung
Keine Einwénde.

Abwasserversorgung
Die in unserer Stellungnahme vom 20.07.2010 und in unserem Schreiben vom 20.04.2011 gegebenen
Hinweise behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

Fitir die vorhandene Schmutz- und Regenwasserleitung, die im Bestand (ber das BF 3 gemiB B-Plan
verlauft, ist ein Leitungsrecht einzutragen. Die Leitungen sind in ihrem Bestand zu schiitzen.

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
03.11.11 (TOB 4.4)

Fernwarmeversorgung

Entsprechend telefonischer Klarung ist die Stellungnahme zur Fernwirmeversorgung
vom 24.06.10 als innerbetriebliche Zuarbeit verfasst worden - an die Stadtverwaltung
wurde sie zusammen mit weiteren Teilstellungnahmen mit Schreiben vom 20.07.10
(siehe S. 1 und 2) gesandt.

Der Abwigungsvorschlag zum (planerischen) Umgang mit der Fernwirmeleitung ist
auf S. 3 auf der Grundlage des Schreibens des Versorgungstragers v. 02.08.10 darge-
stellt.

Abwasserversorgung
siehe Abwagung der Stellungnahmen v. 20.07.10, S. 2 und vom 20.04.11, S. 4

Die Lage der vorhandenen Schmutz- und Regenwasserleitung im Baufeld BF 3 wird auf
der Planzeichnung zur Information dargestellt. Ein Leitungsrecht flr die bestehende
Leitungstrasse zugunsten des Versorgungstragers, das diesen dauerhaft zur Inan-
spruchnahme der Grundstiicksbereiche berechtigen wiirde, wird nicht festgesetzt. Der
Versorgungstriager hat jedoch die Mdoglichkeit, die Rechte zur Verlegung, Betreibung
und Unterhaltung von Leitungen als personliche Dienstbarkeit ins Grundbuch eintra-
gen zu lassen.

Die Leitung hat Bestandsschutz, solange der Versorgungstrager sie flir die Entwicklung
von vorhandenen oder geplanten Anlagen nutzt.
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2.2 S.6/6 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben neusw
vom 3. November 2011
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Stellungnahme 1532/11 - TIP 78{11

neu-medianet GmbH

Der Jugendclub und das Sportcenter ,Otto" am Rande des B-Plan-Gebietes sind Gber das Kabel aus
der LeibnitzstraBe angeschlossen. Weiter fuhrt dieses Kabel zu der Schule, welche noch zuriickgebaut
werden muss. Nach Riickbau ist unser Kabel im Bereich des Jugendclubs zu trennen und mit ¢inem
Widerstand abzuschlieBen. Im vorgenannten Bereich ist das Kabel zu sichern und darf nicht beschi-
digt werden. Alle erforderlichen Planungsabstimmungen fithren Sie bitte mit unserem Mitarbeiter,
Herrn Jahncke, Tel. 0335 3500-693.

Fiir Fragen stehen wir thnen gern unter o. g. Rufnummer zur Verfigung.
Freundliche GriiRe
lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

/‘"AM ’-"7‘ }41\1;(/'

Henrik Arent Jutta Huxof

Anlage
Bestandsdokumentationen
CD-ROM (dwf-Daten)

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Der Hinweis ist flir das Bauleitplanverfahren nicht relevant.

03.11.11 (TOB 4.4)
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3.1 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH : kY
Eschenhof 11 .
17034 Neubrandenburg = -

Zingang o

P 18 Hov, 201l

; UEs
Stadt Neubrandenburg { i
2.20 Stadtplanung

PSF 1102 55 @L& !
17042 Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung berthrten Behrden und Trager offentlicher
Belange ( TOB ) in das Planverfahren gemafs § 4 Abs. 1 Bau GB

hier: Bebauungsplan Nr. 107 " Juri-Gagarin-Ring / Kopernikusstrafte "

Der Vorentwurf und dig Begrindung fur den Bebauungsplan Nr.107
lagen uns vor. Zum Verhaben haben wir

D keine Stellungnahme Ef folgende Stellungnahme

- die Zufahrt fur die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmallbehalterstandarte
wahrend der Bauphase muss fur 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrieistet sein

- beider Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmuilbehalterstandorten verweise ich
auf die Einhaltung folgender Vorschriften:

BGV C 27, Mullbeseitigung § 16 Mullbehalterstandorte
BGV D 29, Fahrzeuge § 45 Fahrwege

BGI 5104, Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen- und Fahrwege
fur die Sammiung von Abfalien

L
L{]?e rschrift

PTWIRTSCHAFT g.4
UBRANDENBURG et

ESchenhof 11 - 17034 Noubrargeny
anden
Tol. (0395) 4 29 80 - o "7

Neubrandenburg. 16.11.2011

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH
16.11.11 (TOB 6.1)

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,

da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

Im Bebauungsplan kénnen keine Regelungen zur Miillentsorgung wahrend Bauphasen
sowie zur Einhaltung von Unfallverhiitungsvorschriften (BGV) getroffen werden. Diese
Vorschriften sind von Bauherrschaften, Planern und ausfiihrenden Betrieben bei der
Objektplanung und Bauausfiihrung zu berlicksichtigen.

Ebenso ist die Beachtung der BGI vor allem Sache der Objektplanung. Im Bebauungs-
plan ist jedoch durch die Ausweisung einer Breite von 6,0 m und einer Wendeanlage
von 21,0 x 22,5 m fiir die neu herzustellende ErschlieBungsstraBe die Mdglichkeit zur
Einhaltung der empfohlenen MaBe gegeben.
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3.2 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft u nd Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

Sakr 88 Gogfbirgermelsters
Pastein :

StALU Mecklenburgische Seenplatte

Sitz der Amsleiterin: Dienststelle Neubrandenburg b AN
Helmut-Just-Str. 4,17036 Neubrandenburg 24 Gt 200

- Abr swdiplaonung 1 |Tagebush-Ne 14-352_2—
Stadt Neubrandenburg 5! Az - 1 | wene SRR nE04RE 152
o Tﬁlefax. EI1e; »
: A.Beerbaum@stalums my-regierung.de

Der Oberbirgermeister ;| £
PF 11 02 55 - J gang am: @arbe%:]e! von: Ergu Beerbgum
17042 Neubrandenburg ! 75, Okt, 2011 ! @”\éé Z:;‘;;{?Log yﬂojég—;?g:fg;?h
,_i "(Sﬁe[; itverkehr angeben)
U ~Nsubrandenburg, 20.10.11
R TR v e
e ST e | U
é >

B-Plan Nr. 107 Neubrandenburg, ,.Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraRe*
lhr Zeichen: 61.40.107

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zusténdigkeit fir die vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden &ffentlichen Belangs
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Hinweis:

Altlasten sind dem StALU Mecklenburgische Seenpiatte in dem betreffenden Gebiet
nicht bekannt.

Entsprechend der Zustandigkeit der Landrite/Oberbirgermeister fur die Ermittlung
und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Abstimmung mit den
unteren Abfallbehtrden vorzunehmen. Dort werden auch die Altlastenkataster ge-
fuhrt. Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt, wie z. B. Ver-
farbungen oder Gerliche, ist die untere Abfallbehdrde zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

C. /(___f—

Christa Maruschke

Staatliches Amt f. Landwirtschaft u. Umwelt I\(I_SP NB
20.10.11 (TOB 8.2)

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt,

da er bereits beachtet wurde.

Die untere Abfallbehorde wurde beteiligt - ihr Hinweis, dass nunmehr die Behorde des
Landkreises bei Auffalligkeiten zu verstindigen ist, wird berlicksichtigt.

Auf der Planurkunde ist unter ,Hinweise" aufgefiihrt:

WSollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z.B.
Verfarbungen oder Gerliche, ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte zu konsultieren."
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3.3 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

LA f. innere Verwaltung M-V, Amt f. Geoinformation, Vermessung u. Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung 05.10.11 (TOB 11.2)

Meckienburg-Vorpommern
Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt,
da er bereits beachtet wurde.

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fUr innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neubranden burg bearbeitet von:  Frank Tonagel

Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Telefon: (0385) 588-56266

Postfach 11 02 55 Fax: {0385) 4773004-05

D-17042 Neubrandenburg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: hitp:/fwww lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201100742

Schwerin, den  05.10.2011

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.107 Neubrandenburg, J. Gagarin- Ring/ Kopernikusstr.

thr Zeichen: 61.40.107

Anlage: Merkbiatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fUr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zusténdige Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises I\/Iecklenburglsche Seenplatte wur-

Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- de beteiligt; die Hinweise der Behdrde werden berUcksichtigt (siehe Nr. 1.1, Seite 5,
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Abwégung der Stellungnahme des TOB 1.4 Landkreis Meckl Seenplatte)
schitzen. o ’ ’

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel
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3.4 S.1/1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMEF\:NL’

Handwerkskammer Ostmecklenburg - Yorpommern

T T B Ant.zeickes: WF - S0
Stadt Neubrandenburg s,
Fachbereich Stadtplanung,f
Abteilung Stadipianung  Abl Az
Friedrich-Engels-Ring 53 . 1 {
17033 Neubrandenburg \1

PR

Durshez-: 0395 5593 - 134

[ ; Dar: 19.04.2011
Mgang am- i
i

13 Ukt 20

130kt 201
W PR ¢ GL
Bebauungsplan Nr. 107 ,Jur=
Sehr geehrte Frau Brentilhrer,
mit Schreiben vom 28. September 2011 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in das Verfahren zur Aufsteliung des gingangs
genannten Bebauungsplanes einbezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.
Wir teflen mit, daf aus der Sicht unseres Hauses zu den geplanten MaBnahmen zur Herbeiflihrung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf den zwischenzeitlich durch Abbruch entstandenen
Flachen
- keine Einwénde -

erhoben werden.

Die Zuordnung wohnvertraglicher gewerblicher Nutzungen zur Ergénzung des Wohngebistszentrums
schlieBt sicherlich auch die Maglichkeit der Ansiedlung von Handwerksbetrieben mit ein.

Mit freundlichen GrifBen
Iy R
dﬁ/\ li .
o (T
Dipl.-Ing. Christian Schiffrner Dipl.-Chem. Gilnter Jonnenbérg

Abteilungsleiter Wirtschaftsforderung Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftgforderun

Handwerkskammer Qst M-V
19.04.11 (TOB 13.1)

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,
da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

Die Ansiedlung von Handwerksbetrieben ist moglich und erwiinscht. Wahrend in den
als ,WA" (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesenen Baufeldern das Wohnen nicht st6-
rende Handwerksbetriebe allgemein und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zuldssig sind, konnen in den als ,MI" (Mischgebiet) festgesetzten Bau-
feldern Gewerbebetriebe allgemein Platz finden. Lediglich Gartenbaubetriebe sind
wegen ihrer flaichenmaBigen Anforderungen ausgeschlossen.
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3.5 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

. e R 2326- 2 ¢o18
Landesamt fiir Kultur und §
Denkmalpflege .~ i 5.
- Archaologie und Denkmalpfidge —
[ Landesamt fir Kuttur und DEﬂkma!pﬂeg)é :
Postfach 111252 18011 Schwerin ="
Stadt Neubrandenburg Ihr Zeichen: 2,20
Stadtentwicklung, Bauleitplanung Bearbeitst von: Bauletplanung
Telefon: 038545 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-107-01
17042 Neubrandenburg

L _|  Schwetin, den 22112011

Bebauungsplanes Nr. 107 "Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe™ der Stadt
Neubrandenburg, hier: Planentwurf mit Umweltpriifung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwaortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.
Mit freundlichen GruRen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehdrde,
NB

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege
22.11.11 (TOB 15.2)

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,

da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

Der Hinweis ist in die Planurkunde unter ,Hinweise" aufgenommen worden.
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220
Stadtplanung
Frau Brentfiihrer

rungen gestellt

Lutz Bunpfeister

i

Mit freundixchen Griiien

aa

Uer

R -t 3 4

Bebauungsplan Nr. 107 "Juri-Gagarin-Ring/ KopernikusstraBe"
Ihr Schreiben vom 28.08.11

Sehr geehrte Frau Brentflikrer,
die mit 0. g. Schreiben Gibergebenen Unterfagen zur Aufsteliung eines Bebauungsplanes wurden hin-

sichtlich der verkehrlichen Belange am 05.10.11 im Rahmen der Verkehrsberatung mit Vertretern der
Polizei, der Verkehrsplanung und des StraBenbaulasttrigers beraten. Im Ergebnis werden keine Forde-

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfliigung.

41 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Stadt NB, untere Verkehrsbehérde
05.10.11 (TOB 2.5)
3.50 05.10.11
Lutz Burmeister 2219

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren
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42 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

E.ON edis AG, Regionalbereich M-V, Altentreptow
18.10.11 (TOB 4.3)

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

E.ON edis AG, Postfach 1443, 15504 Fil rstenwalde/Spree

Stadt Neubrandenburg Lo e
Fachbereich/Abt. Stadtplanung ~::.
Frau Kunkel ;'"T T Fingang an: L
Postfach 11 02 55 3 C e ;%
17042 Neubrandenburg iR 79, Okt 201 K
i G
bt ?.J‘f?'( P
Taetidene N et | D

Altentreptow, 18. Oktober 2011
Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes
Nr. 107 Neubrandenburg " J.Gagarin-Ring/Kopernikusstrafie"”

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt 1010/2011 /61.40.107

Sehr geehrte Frau Kunkel,
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 28.09.2011.

Im Bereich des o. g. Vorhabens befinden sich keine Verteilungsanlagen der
E.ON edis AG.

Aus Sicht unseres Untemehmens gibt es grundsitzlich keine Einwénde gegen den
Enzwurf zum o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit freundlichen Griiien

E.ON edis AG

Irina Laubner Thomas Drews
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43 S. 1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2.10
Uwe Pomowski

04.11.2011
pom, 1835

2.20.10
Frau Kunkel

Einbezichung in das Planungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107
JJuri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe”

Sehr geehrte Frau Kunkel,

die Aussagen zum Immissionsschutz im Entwurf des B-Planes und der zugehdrigen Begriin-
dungentsprechen den gemeinsamen Abstimmungsergebnissen. Anderungen bzw. Zusitze sind
nicht erforderlich.

Die Festsetzung des Ausschlusses von Ein- und Ausfahrten in der Salvador-Allende-StraBle,
um die Umsetzung der aus der Verkehrsuntersuchung empfohlenen Anderungen der Fahr-
bahnteilung zu erméglichen, entspricht dariber hinaus den Intentionen der Larmaktionspla-
nung, die fiir diese StraBe in der Stufe 11 {2012) zu erfolgen hat.

Mit freundlichen Griiien

)
Uwe Pomowski
immissionsschutzbehdrde

Stadt NB, untere Immissionsschutzbghérde
04.11.11 (TOB 8.4)

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren
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2.20 Frau Kunkel

Bauvorhaben Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 107 . Juri-Gagarin-Ring/ KopernikusstraBe "
Denkmalrechtliche Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Kunkel,

die Belange des Denkmalschutzes sind im Entwurf und in der Begriindung beriicksichtigt. Ich habe
keine weiteren Hinweise,

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Harry Schulz

44 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Stadt NB, untere Denkmalschutzbehdrde
26.10.11 (TOB 15.3)
Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 26.10.2011
als untere Denkmalschutzbehorde pre Telefon 20 67 Ohne Hinwelse fur das Bebauunqsnlanverfahren
220 ub-11-283-pre
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Kirchenkreisverwaltung NB in der Ev.-Luth. Landeskirche Mecklenburgs
Kirchenkreisverwaltung Neubrandenburg 08.11.11 (TOB 16.1)

i GELL - HERISCHEN LA ESKIRCHE ME: . - .e
in der EVANGELISCH - LUT D CKLENBURGS ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

Anschrift: Kirchenkreisverwaltung * 2. Ringstr. 203 # 17033 Neubrandenburg Bauabteilung KKV
T -mg ; o ‘ Sprechzeiten:
Stadt Neubrandenburg i — - Dienstag & Donaerstag

BRI 9.00 - 12,00 Uhr
T 14.00 - 16.00 Uhr
Montag, Mittwoch, Freitag

' nach Vereinbarung

Abteilung: Stadiplanung

T
H
1

Friedrich-Engels-Ring 53 (Rathaiig)

i Telefon (03 95) 57 059-13

17033 Neubrandenburg Fax (03 95)57 059-20
o e-mail
L 4? LE'X H ‘ e.hinrichs@stg.elm.de
S e el 19
Thre Zeichen Thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
61.40.167 28.09.2011 4303-602-1 1/hin 08.11.2011

Bebauungsplan Nr. 107 Nenbrandenburg ,,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe®

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan Nr. 107 Neubrandenburg ,.Juri-Gagarin-Ring / KopernikusstraBe

lag uns vor.

Zu diesem Bebauungsplan Nr. 107 haben wir keine Einwiinde oder Bedenken vorzubringen.
Es sind keine Planungen und MaBnahmen von uns betroffen.

An diese Stellungnahme halten wir uns im Rahmen Threr Benachrichtigung vom
28.09.2011 gebunden,

Mit freundlichen Griiflen
r‘r;ﬂu rﬂ; :
LA Him—ichsz7
Bauabteilung
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Einzelhandelsverband N_ord e.V.
13.11.11 (TOB 18.4)

Eingang am:

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

¢ Nord e V. — 30~ 17033 Neubrandenbusg

-

Stadt Neubrandenburg Einzelhandeisverband
Fachbereich Stadtplanung,Umwelt Wirtschaft Hombera - Soteswig-Holstein
und Soziales Mecklenburg-Yorpommern
Abt. Stadtplanung

PF 110255

17042 Neubrandenburg

13.11.2011
GSt-NB/-

Dokument2

Bebauungsplan Nr. 107 ., Juri-Gagarin-Ring/ Kopernikusstralle" der Stadt
Neubrandenburg

hier: Einbeziehung der Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Brentfihrer,

wir danken lhnen fir die Beteiligung in der 0. 9. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/ Kopernikusstralte®

der Stadt Neubrandenburg erheben wir keine Bedenken.

Mit fr’eund_kichen Gralken

.
Bejg
‘G 'sch?ftsfuhrer
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5S.1/2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stahnsdorf
05.10.11 (TOB 3.2)

Hinweise ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

AZ: §1.40.107, Inr Schreiben vom 28.09.2011

201654-2011, PT1 23, PPB 7, Ute Egerdy

+49 30 B353-78326; Fax: +49 381 580122410

05.10.2011

Bebauungsplan Nr. 107 Neubrandenburg "Jun-Gagarin-Ring/Kopemikusstrale"

Sehr geehrte Damen und Herren,
im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Die Hinweise zur Objektplanung und Bauausfiihrung richten sich an Bauherrschaften,

Telekom AG vorhanden. Planer und ausfiihrende Betriebe.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie
mdglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs PT| 23, Team FS, Postfach 229, 14528
Stahnsdorf, Mail: TI-NL-NO-PT1-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Storungen) jederzeit der ungshinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshaib erforderiich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Gber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telskommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Ti NL Nordost, Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
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5 S.2/2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

05.10.2011
Stadt Neubrandenburg
2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkbiatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weilerzugeben.

Mit freundiichen Griten

f‘ ;',1 .
O 4(5 Gy s
/ -(;‘.-’.f, AL
A Kelch Egerdy 7

05.10.11 (TOB 3.2)




gsvorschlag B 107

STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 107
Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraB3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit ~ (Og) Nr. 1.1 - 1.3 und (0) Nr. 2.1 - 2.2
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1.2 041 S.1/2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

220106 Neubrandenburg, 17.02.11
Ort Datum
Regine Kunke! 61.40.107
Bearbeiter Aktenzeichen

Gesprichsnotiz

Bebauungsplan Nr. 107 .Oststadt/Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Offentlichkeitsbeteilig__ung
17.02.11 (Stellungnahme O, 1)

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Teilnehmer Herr Kunzemann Bauinteressent fir ein Grundstiick im Geltungshereich
Herr Viebke Architekt
Frau Kunkel SB Stadtplanung

ErgebnisfVereinbarung/Festlegung

Herr Kunzemann méchte im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches eine medizinische tinrichtung errichten.
Er bittet um vorerst vertrauliche Behandlung dieses Anliegens!

Nach Erlduterung der im Entwurf geplanten Festsetzungen fiir den Bereich durch Frau Kunkel und Vorstel-
ung des Baukonzeptes durch Herrn Viebke werden folgende Fragen geklart:

- Die geplante Gebietsfestsetzung ,WA" steht dem Bau einer gesundheitlichen Einrichtung nicht entge-
gen (§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVv0).

- in Anbetracht der baulichen Umgebung ist es maglich, die Geschossanzahl in dem nérdtichen Baufeld
mit |I-IV* festzusetzen und so dem Bauwunsch nach vier Geschossen nachzukommen. Es werden nur
Vollgeschosse (8§ 20 BauNv0, § 2 LBauQ) festgesetzt, unterirdische Geschosse sind nicht betroffen. Bo-
dendenkmale, die den Bau von Keilergeschossen erschweren kénnten, sind am Standort nicht vorhan—
den,

- Die Absicht, das Gebiude an der Nordwestecke des Grundstiickes zu platzieren deckt sich mit der stéel-
tebaulichen Intention, diesem mit der Festsetzung von Baulinien nachzukommen, um die Quartiersecke
entsprechend zu betonen,

‘olgende Probleme bieiben offen, weil konkrete Angaben nicht gemacht werden kénnen bzw. im Laufe der
veiteren Planung nach Lésungen gesucht werden muss:
- Bei der im Entwurf festgesetzten GRZ von 0,4 kdnnen von den ca. 4.000 m? Grundstiicksfliche 1.600 m?
bebaut werden, bei Ausnutzung der Regelung in § 19 Abs. 4 BauNVO (50% Oberschreitung mit Stell-
platzen, Nebenanlagen) 2.400 m2, Fiir eine medizinische Einrichtung ist diese Vorgabe uneffektiv, es
sollte daher cine Befreiung bzw. spezielle textliche Festsetzungen geben, die Uberschreitungen bis zu
GRZ 0, 8 ermdglichen.

Im Plan sollen konkret die Bereiche fiir Zufahrtsmaglichkeiten zum Grundstiick festgesetzt werden. Zu
kidren fst, wie mit den vorhandenen Schrigparkplitzen am Juri-Gagarin-Ring (ehem. vor der Schule)
beim Bau von Grundstiickszufahrten zu verfahren ist,

Es wird darum gebeten, die geplante Festsetzung zum Erhalt des zentral im Baugrundstiick stehenden
Baumes noch einmal zu (iberpriifen.

Die Fragen, ob am Standort eine Verpflichtung zum Anschluss an Fernwirme besteht und ob Vorkeh-
rungen zur Riickhaltung von Regenwasser getroffen werden miissen, konnten nicht gekidrt werden, Die
Antworten werden Herrn Viebke nach entsprechendem Informationsstand mitgeteilt. Ebenso erhilt Herr
Viebke Angaben zu Lirmschutzanforderunaen.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung erfolgt die Gebietsfestsetzung ,MI" (Mischgebiet),
die neben der geplanten gesundheitlichen Einrichtung auch Gebaude fiir freie Berufe
(z.B. Arzte) zulisst.

Fiir das Baufeld BF 1, das optisch und funktionell eine Ergdnzung und Abrundung des
Wohngebietszentrums darstellen soll und in dem deshalb konzentrierter und héher ge-
baut werden soll, wird eine Geschosszahl von 1I-V festgesetzt.

An der Nordwestecke des Plangebietes werden Baulinien, die in einer Linge von mind.
12 m zu erreichen sind, festgesetzt.

Mit der Gebietsfestsetzung ,MI" erhoht sich die zulissige GRZ auf 0,6 (Uberschreitung
gem. § 19 BauNVO: 0,8).

Im Plan erfolgt lediglich ein Ausschluss von Grundstiickszufahrten fiir den Bereich der
Einmiindung S.-Allende-StraBe/).-Gagarin-Ring, an den verbleibenden straBenbeglei-
tenden Seiten sind Zufahrten mdglich.

Der Baumstandort war versehentlich dargestellt worden, die Planzeichnung wurde
korrigiert.

Der B-Plan setzt keine Anschlussverpflichtung fiir Fernwédrme als Heizmedium fest
(ebenso keine anderen stadt. Bestimmungen). Bei der Entsorgung des Niederschlags-
wassers kdnnen nach Angaben von neu.sw RegenwasserriickhaltemaBnahmen nicht
ausgeschlossen werden. Die Lirmschutzanforderungen (Darstellung Larmpegelbereich
LP Il im Plan) wurden dem Architekten libergeben.
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friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Frau Kunkel, . e
Ich habe fiir Herrn Kunzemann und mich zur heutigen in Augenscheinnahme Offentl. Auslegung B- Plan 107 Oststadt 1 7021 1 (Ste”lmgnah me Ofr’I )

eine kurze Gespréachsnotiz gefertig, weiche ich lhnen als "Gedéachtnissstitze" zukommen lassen méchte.
p g 9

1. Nutzung WA , aligemeine Wohngebiet .. .. das Nutzungintersse flir das Grundstick besteht in Errichtung giner
mediz. Einrichtung , ist aber bitte vertraulich zu behandeln . . " . . . . . .
9 Die Notiz wurde zum selben Gesprich (siehe s. 1) geschrieben. Die Beriicksichtigung

2. Geschossigkeit 2-3 ... .. aus dem funktionellen Zusammenhang wire 4- geschossig wiinschenswert der Hinweise iSt daher dem AbWégUﬂgStCXt auf Seite 1zu entnehmen.

3. gewlinschte Bauiine Ecke Allende Str/Gagarin-Ring wurde mit den Planungsintersssen Gberginstimmen,
Abstimmung mit Umweltamt bzgi.geschitzte Baume nahe der Bauline

4. Bodendenkmal nicht
5. Grundstickszufahrt nicht an der Ecke méglich, sondern nur im Bereich Schrigaufstellung Allende Str.

6. GRZ 0,4 bedeutet nach § 19 BauNVO eine Grundstucksiberbauung von ca 1.600 m2 mit Gebidude, (1)Steliplatze
mit Zufahrten, {2)Nebenanlagen n.§14 und (3)bauliche Anlagen unterhalb Gelande.

Ur]te( Ausnutzung der méglichen Uberschreitung von 50% fiir (1)Steliplitze wére eine Bebauung von 2.400 m?
gg%l.lggbmz verblieben als nichtzubebauende Grinflache.

Erwogen werden solite entsprechend den Méglichkeiten gem. 19 BauNVQ im B-Plan abweichende
Bestimmungen im Text einzuarbeiten. {z.B. Uberschreitung fiir {1)Steliplitze bis 0,8 )

7 Wichtigkeit, Notwendigtkeit des geschiltzten Einzelbaumes in Grundsticksmitte

8. Technische ErschlieBung, Regenwasserableitung, AnschluBmedien Gas und Fernwirme

9. zu gefinierende Larmschutzanforderungen Allende Str/Gagarin-Ring

10. Einschrankung in Gebaudeunterparkung {Tiefgarage} nicht.

Aufgestellt 17.2.2011

Torsten Viebke
Architekt
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friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

_ ;‘f‘f})?‘- Sk:ldfpicnung )
18.02.11 (Stellungnahme O¢5)

dei‘}. Az

;

Ei"'gang am:

"
H

L
‘ e 8 | EDGAR STORK _
Eagar Storc_Kniebssie 63_7ez2esijaeh 72, Feh, 201 s Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.
v
F
D |

Stadtverwaltung Neubrand ”\‘g u—guf Kniebisstrasse 53
z.Hd.v. Frau Brentfiihrer/ 54 20 ;BIZ 24 Singen
Postfach 11 02 55 eing N 2P [ | Fax orvat s s oy
17042 Neubrandenbur : . . . . . . . . ey . . .
9 Ustialr DETazraces2 Die Hinweise zur Situation des Einzelhandels im Gebiet bestitigen die Notwendigkeit

einer restriktiven Einflussnahme durch die Bauleitplanung.

Singen, den 18.02.2011 zu 1. Im Bebauungsplan wird festgesetzt:
«Zur Begriinung und Gliederung privater Kfz-Stellplatzanlagen im Geltungsbe-

Bebauungsplan Nr. 107 — Vorentwurf reich des Bebauungsplanes ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB pro acht Einstell-

thr Schreiben vom 28.01.2011 platze ein standortgerechter mittelkroniger Baum als Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der vorhandene

Sehr geehrte Damen und Herren, Baumbestand ist mit anzurechnen. Auf der befristet als Kfz-Stellplatz fiir die

sehr geehrte Frau Brentflhrer, . . Lo "
vorhandene Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtung zugelassenen Fla-

vielen Dank fiir lhre Nachricht vom 28.01.2011. Ich hoffe, dass durch den che im Baufeld BF 4 (,befristete Nutzung: St") diirfen diese Baume nur entlang

Bebauungsplan Nr. 107 verhindert wird, dass auf dem frei werdenden Geldnde keine der siidlichen Grenze des Stellplatzes gepflanzt werden.”

zusétzlichen Einzethandelsflachen (Discounter) entstehen.
Eine Ausnahme von der Verpflichtung soll nicht zugelassen werden. Bei Anrech-

Immerhin wurde festgehalten, dass im Gebiet ,Oststadt” bereits eine massive . . S .

Uberversorgung an Einzelhandelsfiachen vorliegt. Durch die Neuerdffnung nung der vorhandenen Baume sind zwei bis drei Neupflanzungen vorzunehmen,
Kaufland® im Jahre 2010 sind die Umsétze in der Nahversorgungseinrichtung auf H = H % ; H _
FI.Nr. 8/876/Ziolkowskistrasse 2 dramatisch eingebrochen. Das Zentrum ist in hohem was bei der GI’,OBG df-fl’ ver15|egeliten FlaChe mCht_unangemessen scheint. Das ge
MaBe auch durch die offensichtlich bewusst in Kauf genommene gewaltige nannte Vergleichsobjekt liegt nicht im Planbereich.

Uberversorgung an Verkaufsfiacher stark gefahrdet. Um einen ,Untergang” zu ver- Ziel der Festsetzung ist allgemein die Minderung der flachenhaften Versiegelung

hindern, beantrage ich eine flexible Gestaltung der im Bebauungsplan bereits

festgehaltenen Anderungen/Ergéanzungen: von privaten Stellplatzanlagen. Auf dem an die vorhandene (jedoch infolge der

Planung auf lange Sicht unzulidssige) Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtung

1. Die angedachte Parkplatzerweiterung auf dem Grundstiick 8/880 (Akriss der . . . e
Sporthalle} ist nicht nur ein wichtiger Standortfaktor {Seite 8), sondem ein gebundenen Kfz-Stellplatz im Baufeld BF 4 soll keine Baumpflanzung in der Fl4-
absclutes K.o.-Kiiterium. che erfolgen, da eine Pflanzung am siidlichen Rand giinstiger in eine spitere Be-

Hierzu beantrage ich eine Ausnahmegenehmigung fir die auf Seite 17 bauung einbezogen werden kann.

festgelegte Baumbepflanzung pro jedem 8. Stellplatz. Dies wirde eine
unangemessene Benachteiligung zur Baugenehmigung u.a. auf FINr. 8/925
(Supermarkt gegenlber) darstellen. Dort wurden rd. 120 Parkplatze
genehmigt ohne einen einzigen Baum und ohne einen einzigen
Quadratzentimeter Grunflache.
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1.2 045 S.2/2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2. Fur das Grundstock 8/876 erwahnen Sie auf Seite 7 far die
Nahversorgungseinrichtung 1.223m? Verkaufsflache, 104m? Dienstleistungs-
flaiche und 156m? Restaurant-/imbissftache (im Bestand).

Auf Seite 10 wird eine Erweiterung auf 1.000m? Verkaufsflsiche zugelassen.
Kann darin ein Widerspruch abgeleitet werden?

Damit nach Ablauf des Mietvertrages mit dem jetzigen Anker-Mieter eine
flexible Ldsung verwirklicht werden kann, beantrage ich die Erweiterung der
Verkaufsflache um 20% und je nach Nutzung zusatzlich auch einen
Aullenverkauf zuzulassen.

3. Die auf Seite 12/13 ausgeschlossenen nicht zentrenrelevante Sortimente
bedeuten eine extreme Einschrinkung und entspricht nicht dem derzeitigen
bzw. zurlickliegenden Stand.

Hierzu beantrage ich Bestandschutz und um Zustimmung zukUnftiger
Entwicklungsméglichkeiten.

4. Zu FINr. 8/838 (Sport- und Gesundheitspark) sind auf Seite 10 insgesamt
756m? Verkaufsflache (461m* + 60m? + 235m?) als Bestandsschutz aufgefiihnt
und auf Seite 11 wird eine Erweiterung auf 700m? ausgewiesen. Besteht auch
hierzu ein Widerspruch?

Fiar die Weiterleitung dieser Ausfuhrungen an die jetzt zustandige Stelle danke ich
Ihnen und bitte mich Gber den weiteren Fortgang der Angelegenheit zu informieren,

Mit frgundlichen GrilRen

.

Zu 2.

zu 3.

Zu 4.

18.02.11 (Stellungnahme Og5)

Die Zahlenangaben zu den Verkaufsraumflachen beruhten auf einem Fehler bei
der Ermittlung des Bestandes. Sie werden korrigiert:

bestehende GroBe der Verkaufsraumflachen 1.220 m2

mdgliche Entwicklung der Verkaufsraumflichen max. 1.350 m2 (110,7%)
Eine weitere VergroBerung soll (auch aus Griinden der Gleichbehandlung) nicht
zugelassen werden, um die bestehenden, ebenfalls in diesem Schreiben darge-
stellten Probleme nicht weiter zu verscharfen.

Die ,Neubrandenburger Liste", die den Festsetzungen zu den Handelssortimenten
zugrunde liegt, ist wesentlicher Bestandteil des von der Stadtvertretung be-
schlossenen Kommunalen Einzelhandelskonzeptes. Ihre Empfehlungen sollten da-
her auch fiir diesen Bebauungsplan gelten. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit
wird in den textlichen Festsetzungen nur die Liste der zuldssigen nahversor-
gungsrelevanten Sortimente aufgefiihrt, die Liste der somit nicht zuldssigen Sor-
timente ist in der Begriindung zu finden. In begrenztem Umfang sind als nicht
zuldssig ausgewiesene Sortimente als Aktionsware zuldssig, wenn sie dem Kern-
sortiment mit hochstens 10 % deutlich untergeordnet sind.

Die Planfestsetzungen zu den Sortimenten betreffen ausschlieBlich die Betriebs-
erweiterungen, da die bestehenden Formen bisher keine negativen Auswirkungen
auf die Zentrenstrukturen zeigten.

In der Sport- und Gesundheitseinrichtung an der KopernikusstraBe, die groBe
Attraktivitat flir das Wohngebiet und die gesamte Stadt besitzt, wird die Neben-
nutzung Verkauf im Gebdude auf héchstens 520 m2 begrenzt.
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1.3 046 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

F 2 S L TR S S I T «
Boradig dedtd g G RASHIBARE e i P TS

friihzeitige f)ffentlichkeitsbeteilig_yng
28.02.11 (Stellungnahme Oy,6)

Hinweise ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Das Kaufinteresse an den stadtischen Grundstiicken ist beim SIM bekannt.
Der Bebauungsplan steht dem Kauf nicht entgegen.

“Heiko Waniot
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Bebauungsplan Nr. 107 ,Oststadt{Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe

Teilnehmer Ehepaar Stolz

Anwohner Oststadt

Frau Kunkel

SB Stadtplanung

ErgebnisfVereinbarung/Festlegung

Dienstleistungsangeboten.

Das Ehepaar Stolz bittet um Beriicksichtigung folgender Hinweise:

Im B-Plan-Geltungsbereich wire der Bau solcher Wohnungen ganstig.

- In der Oststadt wohnen viele Rentner, die sich seniorenfreundliche Wohnungen im Gebiet wiinschen. Ge-
braucht werden 2-Raum-Wehnungen, ebenerdig oder mit einem Aufzug erreichbar, eventuell mit Hilfs-und

- Der Griinzug, der im Planentwurf dargestellt wurde, sollte unbedingt verkehrsfrei erhalten bleiben.

1.4 042 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
520,106 Norandent TYORT friihzeitige Offentlichkeitsbeteilig__ung
o o ToenDare: Datum 18.02.11 (Stellungnahme 052)
Regine Kunkel 61.40.107
Bearbeiter Aktenzeichen Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,
Gesprichsnotiz da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.
Betreff

Die Festsetzungen des B-Planes zur Gebietsnutzung (Mischgebiet ,MI" und Allgemeines
Wohngebiet ,WA"), aber auch weitere zur zusatzlichen VerkehrserschlieBung, zur Ho-
henentwicklung der Bebauung, zur Beibehaltung und Aufwertung des bestehenden
Griins, begiinstigen den Bau auch seniorengerechter Wohnungen im Planbereich, des-
sen Lage im Stadtgebiet sich bereits fiir diese Nutzung besonders eignet.

Der bestehende Griinzug wird als (von Kfz-Verkehr freie) ,6ffentliche Griinfliche" mit
der Zweckbestimmung Naherholung, Kommunikation und Spiel ausgewiesen. Fir Fahr-
radfahrer soll die Mitnutzung allerdings auch bei der Neugestaltung erhalten bleiben.
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.. Abwagungsvorschlag
1.4 063 S. 11 Hinweise und Stellungnahmen

22010 G Neubrandenburg 10211 friihzeitige Offentlichkeitsbeteilig__ung
ort ' Datum 21.02.11 (Stellungnahme 05,3)
Regine Kunkel 61.40.107
Bearbeiter Aktenzeichen Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,

Gespriichsnotiz da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

Betreff

Bebauungsplan Nr. 107 ,Oststadt/Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Teilnehmer Herr Denner Anwohner Salvadar-Allende-Strafie
Frau Kunkel SB Stadtplanung
Ergebnis/Vereinbarung/Festlegung Der Bebauungsplan fordert nicht den Abbruch der Schule, die Festsetzungen stehen

nicht im Gegensatz zum Bestand des Geb&udes. Der Beschluss zum Neubau und zur
Verlagerung der Regionalen Schule Ost erfolgte auf der Grundlage des stiadtischen
Schulentwicklungsplanes.

Herr Denner méchte sich Gber die Planung informieren und bittet um Priifung folgender Hinweise:

- Die Stadt sollte unter Beriicksichtigung ihrer finanziellen Situation nicht noch das letzte am Standort ver-
bliebene Schulgebdude abreiBen und dicht daneben wieder neu errichten.

- Die Ausweisung von Wohnstandorten an der Salvador-Allende-StraBe ist aus Lirmgriinden abzulehnen. Der Bebauungsplan setzt im Bereich de_r grdBte_n Verkehrslarmbelastung die Geble_ts_
- Der Griinzug, der im Planentwurf dargestellt wurde, sollte unbedingt erhalten bleiben. Gewiinscht wird n.L.Jtzung als "M_ISChgeb_let fest' und_ WCI.S’[ auf die Lage der angrenz'enden Flachen im
dort neben GroBgriin und Rasenflichen auch die Anlage von Schmuckrabatten. Larmpegelbereich Il hin, womit bei Errichtung von Wohnungen die Beachtung von

LarmschutzmaBnahmen notwendig ist.

Der Erhalt des Griinzuges als ,6ffentliche Griinflache" mit der Zweckbestimmung Nah-
erholung, Kommunikation und Spiel ist im Bebauungsplan festgelegt.
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1.4 044 S.1/2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,

friihzeitige Offentlichkeitsbeteilig__ung
24.02.11 (Stellungnahme Of4)

[ At Foinung
AN A o [
220 Bingang ur; 3 Neubrandenburg
e : , T, ort : Datum 2 0214
[ 24 Fan, 201 ¥ ' > ol e o
o Y Bearbeiter L Aktenzeichen
o F
%f“ W Eing.-N 30{ D :“
Aktennotiz T b
Betreff
B-Plown A7 OSJSJde(
Teilnehmer
1S AR | Aue fucderlicl, (i Milogfoidarin

Ergehnis/Vereinbarung/Festlegung
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da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

zu 1.

Zu 2.

Zu 3.

zu 4. Auf den Baufeldern mit der Festsetzung ,Mischgebiet” (BF 1+2) ist der Bau eines

Der Bebauungsplan fordert nicht den Abbruch der Schule, die Festsetzungen
stehen nicht im Gegensatz zum Bestand des Gebdudes. Der Beschluss zum Neu-
bau und zur Verlagerung der Regionalen Schule Ost erfolgte auf der Grundlage
des stadtischen Schulentwicklungsplanes.

Der bestehende Griinzug wird im Bebauungsplan als ,6ffentliche Griinflaiche" mit
der Zweckbestimmung Naherholung, Kommunikation und Spiel ausgewiesen, die
genannten Funktionen und Ausstattungen sind somit bei einer Neugestaltung
des Bereiches herstellbar.

Der 6ffentliche Parkplatz an der KopernikusstraBe wurde bei der Erstellung des
Planentwurfes (6ffentliche Auslegung 21.10.-21.11.11) aus dem Geltungsbereich
heraus genommen, da er erhalten und nicht tiberplant werden soll.

Die im Plan festgesetzte Zufahrt von der S-Allende-StraBe aus wird als notwendig
zur ErschlieBung der neuen Baufelder angesehen, die damit (im Gegensatz zur
bisherigen Nutzung als groBe Schulhtfe) wesentlich einfacher kleinteilig parzel-
liert werden kénnen.

Die Absicht, den 6stlichen Bereich der Baufelder 1-3 (Streifen westlich des Griin-
zuges) als Flache fiir ausschlieBlich Kfz-Stellplatze festzusetzen, wurde wieder
aufgegeben, um Bauinteressenten moglichst wenig einzuengen. Da sich in dem
Bereich neben einem Fernwarmekanal weitere genutzte unterirdische Versor-
gungsleitungen befinden, werden dort sicher vor allem Freizeit-, Griin- und Stell

flachen entstehen.

Arztehauses moglich.
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1.4 044 S.2/2 Hinweise und Stellungnahmen
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24.02.11 (Stellungnahme Og4)

zu 5. Die Flache (Baufeld 3) ist mit der Nutzungsbestimmung ,WA" festgesetzt, wo
neben Wohnungen auch kleine Laden, Gaststatten, Betriebe und kulturelle, sozia-
le oder sportliche Einrichtungen Platz finden kdnnen.

Der Streifen an der S-Allende-StraBe wird im Bebauungsplan teilweise als ,Mischge-

biet" festgesetzt, der Plan weist auch auf seine Lage im ,Larmpegelbereich III* hin und
fordert passive SchallschutzmaBnahmen. Die Erstellung von Wohnbebauung ist in die-
sem Bereich zwar mdglich, jedoch mit zusatzlichen MaBnahmen verbunden, so dass er
flir gewerbliche Nutzung oder Unterbringung von ruhendem Verkehr pradestiniert ist.

Die Festsetzung der Grundstiicksteilung ist im Bebauungsplan nicht moglich.
Auch auf einen Parzellierungsvorschlag wird verzichtet, da sehr differenzierte
Flachenanforderungen (z.B. Reihen-Wohnhiuser, Seniorenheim, Betrieb) auf-
treten konnen.
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1.4 0,7 S.1/2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

frihzeitige Offentlichkeitsbeteilig__ung
03.03.11 (Stellungnahme O,7)

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt,

da die planrelevanten Belange bereits beachtet wurden.

Der bestehende Griinzug wird im Bebauungsplan als ,6ffentliche Griinflache" mit der
Zweckbestimmung Naherholung, Kommunikation und Spiel ausgewiesen - die genann-
ten Funktionen und Ausstattungen kdnnten somit in eine Neugestaltung des Bereiches
einflieBen. In der Planzeichnung sind die laut Naturschutzrecht geschiitzten Biume
gekennzeichnet, der Umgang mit weiterem vorhandenem Griinbestand (Neupflanzun-
gen, Rodungen) ist bei der Planung fiir eine Neugestaltung zu bestimmen.

Der Bebauungsplan fordert nicht den Abbruch der Schule. Die Festsetzungen erlauben
auch den Bestand des Gebdudes und die vorgeschlagene Nutzung, deren Umsetzung
jedoch nicht liber die Bauleitplanung erreichbar ist.
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1.4 0,7 S.2/2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

03.03.11 (Stellungnahme 057)
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2.1 04 S.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

b8 //MMMQM;-'» EDGAR STORK

Edgar Stérk _Kniebisstr. 53 78224 Singen

Stadtverwaltung Neubrandenburg Kniebisstrasse 53
z.Hd.v.Frau Brentfiihrer/FB 2.20.20 78224 Singen
Postfach 11 02 55 Tel.: 07731/ 42406

Fax: 07731/ 838 868

17042 Neubrandenburg Ust-IdNr. DE 142749682

Offentlichkeitsbeteiligu__ng
16.11.11 (Stellungnahme 04)

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Singen, den 16.11.2011

Bebauungsplan 107 Oststadt
Grundstiick Ziolkowskistr.2

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank flir [hre Stellungnahme zu meinen Ausfithrungen vom 18.02.2011.

Zu Ziff. 2 bleibt dringend nachzutragen, dass hinsichtlich der aufgefithrten
bisherigen Verkaufsfliche von 1.085 qm ein Fehler vorliegen muss. Nach den
mir vorliegenden Mietvertrigen betrigt die Verkaufsfliche /Nutzfliche insges.
1.976 gm. Ich schlieBe daraus, dass eine Erweiterung um etwa 200 qm zuliissig
ist, wobei ich davon ausgehe, dass im Sinne einer Standortsicherung im
Bedarfstalle geringfligig davon abgewichen werden kann. Eine Erweiterung ist
ohnehin nur im Sinne des bestehenden Lebensmittelmarktes und
Drogeriemarktes vorgesehen.

Gestatten Sie mir bitte den Hinweis, dass ich keine weitere Uberversorung
produzieren , sondern nur eine Sicherung des Standortes herbeifiihren will. Dies
bezieht sich auch auf die vorgeschene Parkplatzerweiterung. Zu diesem Thema
hoffe ich sehr, dass wir mit Threr Unterstiitzung nun recht bald zu einer
abschlieBenden Vereinbarung kommen.

Fiir eine kurze Bestiitigung , was die Differenz zur bisherigen Verkaufsflache
anbelangt wire ich dankbar.

Mit freundlichen GriiBen

7

Die Zahlenangaben zu den Verkaufsraumflachen beruhten auf einem Fehler bei der
Ermittlung des Bestandes. Sie werden korrigiert:

bestehende GréBe der Verkaufsraumflachen 1.220 m2

mogliche Entwicklung der Verkaufsraumflachen max. 1.350 m2 (+130 m2 bzw. 10,7%)
Eine weitere VergroBerung soll (auch aus Griinden der Gleichbehandlung) nicht zu-
gelassen werden, um die bestehenden Probleme nicht weiter zu verscharfen.

Die vorgesehene Erweiterung der Sortimente Lebensmittel und Drogerieartikel ent-
spricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Information zur Korrektur der VerkaufsraumflachengréBen wurde am 22.11.11
telefonisch tibermittelt.




- Abwagungsvorschlag B 107

46

2.1 05 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

EDGAR STORK

Edaar Stork  Kniebisstr. 53 78224 Singen

Offentlichkeitsbeteiligung
08.12.11 (Stellungnahme 05)

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Stadtverwaltung Neubrandenburg :' . ' Kniebisstrasse 53
z.Hd. Frau Kumpe!/FB 2.20.20 i i i T B 224 Singen
Paostfach 11 02 55 - R Tet: 07731/ 42408
‘ £ TLTTT o Fax: 07731 / 838 868
17042 Neubrandenburg B ey :%t‘E‘Nr- DE142749622
LS L R
Ca e
N APTS .

. J,";
Singen, den 08.12.2011

Bebauungsplan 107 Oststadt
Grundstiick Ziolkowskistrasse 2

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kumpel,

im Anschluss an mein Schreiben vom 16.11.2011 haben Sie mir in einem Telefongespréach
vom 24.11,2011 die Differenz zur Verkaufsfldche erldutert. Hierf(r vielen Dank.

Zum Thema mogliche Erweiterung erlaube ich mir, erganzend auf die zuriickliegenden
Gespréache zu verweisen. In einem persénlichen Gesprich, zusammen mit Frau BrendfUhrer,
Frau Kriiger und Herrn Seifert, am 08.07.2010, wurde mir im Original der beigefugte farblich
angelegte Plan ausgehandigt. Dabei wurde zugesagt, dass die rot unterlegte Fiache (bisher
Parkpldtze und Fahrstrasse zur frliheren Turnhaile hin) iberbaut werden kann. in einem
weiteren Gesprach wurde dann auch signalisiert, dass dies auch fiir die Fléche vor der an
die Firma Schiecker vermieteten Gewerbeeinheit zur Begradigung der Gebaudefront méglich
ist. Hierzu bin ich mit der Firma Schlecker wegen Umbau zu einem XL-Markt in Verbindung
getreten. Die Entscheidung ist allerdings bis zur Gesamtlésung zurlickgestellt.

Zur Verdeutlichung der Situation flige ich den mir vorliegenden Criginalplan bei, mit der
dringenden Bitte um Rickgabe nach Einsichtnahme. Darauf aufbauend wurde dann
schliellich der Parkplatzplan (s. Anlage) erarbeitet.

Ob nun die gekennzeichneten und zugesagten Uberbaubaren Flachen mit den getroffenen
Festlegungen Ubereinstimmen, kann ich nicht beurteilen. Ich hoffe jedach, dass die im
Gesprach vom 08.07.2010 gemachten Zusagen weiterhin Giiltigkeit haben. Ich bitte hierzu
um lhre Bestatigung. Vielen Dank.

Vundlichen GriRen
7z G
‘1 ,%f[

Die Flache stdlich der Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtung (ehem. Stand-
ort Sporthalle), wurde im Bebauungsplan entsprechend genanntem Lageplan bis zu
einer Tiefe von 52,5 m, gemessen ab Stidwand Gebdude, fiir die befristete Nutzung als
Kfz-Stellplatz ausgewiesen. Die Nutzungsfrist ist an den Bestand der Handelseinrich-
tung gebunden. Die gewiinschte bauliche Erweiterung nach Siiden ist bis zu einer Tiefe
von ca. 12 bzw. 18 m ab Siidwand des Gebaudes maglich.

Das Schreiben wurde am 21.12.11 beantwortet und der genannte Plan zuriick gesandt.
Hingewiesen wurde noch einmal auf die im Bebauungsplan gekennzeichneten ge-
schiitzten Baume auf dem als Kfz-Stellplatz vorgesehenen Grundstiick.
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2.1 06 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Offentlichkeitsbeteiligung
2.20.10 Neubrandenbarg, XRERE 01.11.11 (Stellungnahme 06)
Ort Datum
Regine Kunkel 61.40.107 .
Bearbeiter Aktenzeichen Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Gesprachsnotiz
Betreff

Bebauungsplan Nr. 107 ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraBe”
Beteiligung der Offentlichkeit zum Planentwurf

Teilnehmer Herr Werner Wendt Fahrrad- und Rollstuhlservice W. Wendt
Herr Heiko Wendt GmbH, Neubrandenburg,
Eigentiimer des Gebdudes S.-Allende-Str. 1a
Frau Regine Kunkel Stadtverwaltung, Abt. Stadtplanung

Ergebnis/Vereinbarung/Festlegung
Auch die IHK hat um Priifung und Anderung der Festsetzung gebeten.

Die Herren Wendt bitten um

Priifung und Anderung der textlichen Festsetzung 1.2.3, Bestand 3, die lautet: . f H .

«In den Baufeldern BF 2 und BF 4 diirfen gemiiB & 1 Abs. 10 BauNVQ in den mit ,Bestand 1, 2 und 3 Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.6 wird neu__QEfaSSt' B .
gekennzeichneten vorhandenen Finrichtungen Betricbserweiterungen bis zu folgenden Hichstgrenzen .In den Baufeldern BF 2 und BF 4 diirfen gem3B § 1 Abs. 10 BauNVO in den
erfolgen: .. JBestand 3" {Dienstleistungseinrichtung Salvador-Allende-Strabe) mit ,,Bestand 1, 2und 3“gekennzeichneten vorhandenen Einrichtungen Be-

- Gesamt-Nutzfliche bei gleichbleibendem Sortiment hachstens 300 m2.”

i i i ochstgrenzen erfolgen:
Gegen die Beschriankung der Nutzfliche haben sie keine Einwande, sehen jedoch Probleme in der Festiegung trlebserwelterungen bis zu folgenden Hoc Stg cnze 9

eines gleichbleibenden Sortimentes, die inen evil. eine Hinzunahme weiterer Artikel, z.B. Kinderwagen, nicht ... ,Bestand 3" (Dienstleistu ngs- und Verkaufseinrichtu ng S.—AIIende—StraBe)
gestatten wirde. Sie sind der Meinung, dass die Einengung auf ihr derzeit kleines Sortiment ihnen die Még- - Gesamt-Verkaufsfliche héchstens 300 m2"

lichkeit nimmt, auf sich &ndernde Marktbedingungen zu reagieren und erwarten daher eine Anpassung der -

Festsetzung.

Um keine Benachteiligung gegeniiber den weiteren Bestandseinrichtungen zuzulassen,

Frau Kunkel sagt die Prij i i leich i jek- . . . Ly . .
rau Kunkel sagt die Priifung des Anliegens, auch im Vergleich zu den Formulierungen fur die Bestandsobjek wird auf die Festsetzung der Belbehaltung des derzeltlgen Sortimentes verzichtet.

te Tund 2, zu.

Die Herren Wendt erkldren, dass sie weiterhin am Kauf des Grundstiickes, auf dem das Gebiude steht, inte-
ressiert sind und werden sich deshalb erneut an das Stédtische Immobilienmanagement wenden. Der Bebau-
ungsplan steht dem Eigentumserwerb nicht entgegen.
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2.2 01 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
LT e, M2 <& i Offentlichkeitsbeteiligung
) R <L 24.10.11 (Stellungnahme O1)
A = / = . : .
" /'ﬂ\/\/{)’(/\/'\n»’\, / . ‘ﬁ\‘f’ oo ste [y e Soani 0 . . . . N - . .
[ o o db e el Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.
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(%M/V\ , K\(}MJ‘L Hory e L sl
N g e ; (‘lbf'}<hma }
Thtaron “ﬂ?
i "T,L;:ayg@_/@_ e e s, zu 1. Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers kénnen nach Angaben des Versor-
A ;M\ i o 2 gungstragers neu.sw RegenwasserriickhaltemaBnahmen nicht ausgeschlossen
PLAAAFS e Unpis . O - 00y & . . .
oy b “ A werden. Er empfiehlt daher eine Versickerung bzw. Verwertung des Regenwassers
' auf dem Grundstiick. Detaillierte Angaben sind bei Vorliegen der Objektplanung
2y Al e , it maglich.
e zu 2. Der B-Plan setzt keine Anschlussverpflichtung fiir Fernwérme als Heizmedium
fest.
Ay Geg L Mo i - fn. Yis >m A .. . " .
P A“ ’ s g ans zu 3. Im Plan erfolgt lediglich ein Ausschluss von Grundstiickszufahrten fiir den Be-
j ”ja”“' "‘ff"é@/"‘*'m reich der Einmiindung S.-Allende-StraBe/J.-Gagarin-Ring, an den verbleibenden
e edie by straBenbegleitenden Seiten sind Zufahrten, auch als getrennte Zu- und Abfahrt,
by [?L’?;C"*'ﬁ?\!?»(;?ﬁ ?‘C{A/\,;,UM/}_ M H” 4 ‘,;«91 mOg“Ch
[f“ ﬂ”\a”{”.%é’?‘& e S zu 4. Der Planentwurf wurde im Anfang Januar 2012 an den Architekten zur Informa-
oo T btede pee G Arnigintin & tion tibergeben.
9.) WA T el T A g zu 5. keine B-Plan-Relevanz
. L‘K}JLL/\A_\/ :-
A IR N T T zu 6. Auf der Planzeichnung werden Hauptleitungen (Fernwirme, Schmutz- und Re-
frinmin iegtnr OR A Ta e b o . .
Al genwasser), die die Baufelder queren, zur Information dargestellt. Sie haben Be-
61 T " ’ standsschutz, solange der Versorgungstrager sie fiir die Entwicklung von vorhan-
) L.::thﬁltuack, o il iy denen oder geplanten Anlagen nutzt. Ein Leitungsrecht fiir die bestehenden Lei-
. U S howi . .
'2?) ;;V o ";M ’ tungstrassen zugunsten des Versorgungstragers, das diesen dauerhaft zur Inan-
_ A S ot TSN spruchnahme der Grundstiicksbereiche berechtigen wiirde, wird nicht festgesetzt.
el Vit AV M iy B fen cte Tl Der Versorgungstrager hat jedoch die Mdglichkeit, die Rechte zur Verlegung, Be-
;:;v s “LJ; /jﬁ ST gty el treibung und Unterhaltung von Leitungen als personliche Dienstbarkeit ins
e e A Grundbuch eintragen zu lassen.
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2.2 02 S.1/2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Kunkel, Regine

Von:
Gesendet;
An;

Ce:

Mit besten Grissen

Torsten Viebke
Architekt

archivektur : fabrik™

Nonnenhafer Strafie 19
17033 Neubrandenburg

Fon: 0393 369 499 12

Fax: (395 369 499 19
www_architekeurfabyik-nb.de

Sehr geshrte Frau Kunkel,

Torsten Viebke <viebke@architekturfabrik-nb.de>
Freitag, 25. November 2011 14:46

Kunkel, Regine

'VAM Kunzemann'

die im Gesprach mit Frau Walter vorgebrachten Anfragen zu Bebauungsplan und Kautfvertrag wurden in Schriftform
durch die VAM GmbH an das Immobilienmanagment mit 2.11. versendet.

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

(siehe S. 2)

Offentlichkeitsbeteiligung
25.11.11 (Stellungnahme 01)
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Abwagungsvorschlag

2.2 02 S.2/2 Hinweise und Stellungnahmen

Offentlichkeitsbeteiligung
08.12.11 (Stellungnahme 02)

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

(Die Stellungnahme wurde, da zeitgleich Grundstiickskaufverhandlungen erfolgten, an
das SIM gesandt und erst spater der Abt. Stadtplanung Gbermittelt. Das zweite Blatt
dieses Schreibens, das keine planrelevanten Themen enthalt, wird in der Abwéagung
nicht dargestellt.)

qo

ao

Seite { ven 2

-G

Kaufverhandinnoen rum Grnmdedtisll TuriGanarin-isn

Vi seniie Pramien vmd Tiorren

zu 1. Die Auskiinfte werden vom Verkiufer des Grundstiickes (SIM) erteilt.

zu 2. Detaillierte Auskiinfte zu Lage und Betrieb der Leitungen erteilen die Versor-
gungstrager, v.a. die Neubrandenburger Stadtwerke. Auf der Planzeichnung wer
den Hauptleitungen (Fernwarme, Schmutz- und Regenwasser), die die Baufelder

1o Ergebrus des Usspriiches vom 24, Oktober 2011 wit Herm Raifavt métchre ob Theom i=-
Auflrar der potenziellen K
Dies erfislgr in A

smaineakaf hastabhond oo der Aris

srriranse NB-TIM,

L. Wi bitten o Auskiinfle zur Riickbeutief dor vorker aufdom Crandsiok bofindli-

¢hen Schule. Hier sind wir an Aussagen zu im Grundstiick noch vorhsndenen Resten
{Funduienie; Leitungen |, Schfichte 1w 5. w.) interessiert.

2. Wir erbitten Feltungspléne fir das Grundstfick, aus denen vorhandene Leitungen her-
vorgehen und in denen die Trasse fiir die Pernwiirme eingezeichnet ist. Noch genutzie
Leitungen sallien gekennzeichnet werden. Eingetragene Leitungsrechte sind ums zu
benennen.

3. Es fehlen Aussagen zur technischen Infrastmkivr {Anschlusspumiie von Strom, Was-
ser, Abwasser). )

Die Regenentwiisserung in der Oststadt wurde uns als ein mépliches Problem benannt,
Hier benétigen wir vor dem Grundstilckserwerb verbindliche Aussagen.

4. Aus dem von uns eingeschenen B-Plan konner wir noch nicht ersehen, wo sing
Grundstickszufahrt und eine Grundstticksabfahrt gelegen sein kdnnen und weiche
KPsten dafiir anf der spiteren Petreiber des Grundstticks zukemmen.

Die Genehmigung fiir die Grundstitciszafahirt und —abfahrt sowie dic eventuellen Kos-
ter: fiir deren Errichtung sollten daher im Kaufvertrag vereinbart werden.

Zu den Preisvorstellungen méchten wir folgende Uberiegungen vorstelien:
Mit dem Bau cines Gesundheitszentrums in der Oststadt wird dieser Stadtteil daug
gewertet, Daflir gehen die Erwerber in ein grobies wirtschaftliches Risiko, Urspri
die Grundstiicisfliche mit ca, 4,000 m? angegeben worden. Nun wurds eine Fl8
5.200 m* angeboten, von der ca. 1,300 m nicht bebaubar sind.

queren, zur Information dargestellt. Sie haben Bestandsschutz, solange der Ver-
sorgungstrager sie flr die Entwicklung von vorhandenen oder geplanten Anlagen
nutzt. Ein Leitungsrecht fiir die bestehenden Leitungstrassen zugunsten des Ver-
sorgungstragers, das diesen dauerhaft zur Inanspruchnahme der Grundstticksbe-
reiche berechtigen wiirde, wird nicht festgesetzt.

Der Versorgungstriager hat jedoch die Mdglichkeit, die Rechte zur Verlegung, Be-
treibung und Unterhaltung von Leitungen als persdnliche Dienstbarkeit ins
Grundbuch eintragen zu lassen.

zu 3. Die Anschlusspunkte fiir die Ver- und Entsorgung werden von den Versorgungs-

tradgern benannt

Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers kdnnen nach Angaben des Versor-
gungstragers neu.sw RegenwasserriickhaltemaBnahmen nicht ausgeschlossen
werden. Er empfiehlt daher eine Versickerung bzw. Verwertung des Regenwassers
auf dem Grundstiick. Detaillierte Angaben sind bei Vorliegen der Objektplanung
moglich.

zu 4. Im B-Plan erfolgt lediglich ein Ausschluss von Grundstiickszufahrten fiir den Be-

reich der Einmiindung S.-Allende-StraBe/).-Gagarin-Ring, an den verbleibenden
straBenbegleitenden Seiten sind Zufahrten, auch als getrennte Zu- und Abfahrt,
maoglich.
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2.2 03 S.1/2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Kunkel, Regine

Von: Torsten Viebke <viebke@architekturfabrik-nb.de>

Gesendet: Donnerstag, 19. Januar 2012 15:36

An: Kunkel, Regine; holger friedrich@spk-nbdm.de; 'VAM Kunzemann';
petersiebken@spk-nbdm.de; th.hannemann@t-online.de

Betreff: 2012-01-19 B- Plan Probleme

Anlagen: 12 Fachartztzentren 7 jpg; 12 Fachartztzentren5 jpg; 12 Fachartztzentren 1

Jpg: 12 Fachartztzentren 2 jpg; 12 Fachartztzentren 3 jpg; 12
Fachartztzentren 4 jpg; 12 Fachartztzentren 5 jpg; 12 Fachartztzentren 6
Jpg; 12 Fachartztzentren 12jpg; 12 Fachariztzentren 10jpg; 12
Fachartztzentren 11.jpg; 12 Fachartztzentren 19,jpg

BV- Arztehaus Oststadt.
Sehr gehrter Herr Siebken, sehr gehrter Herr Kunzemann,
Hinsichtiich der Nuizungseinschrankungen hatie
und mochte memne Bedenken weilergepen Spezie

ausreichend Nutzungs 8t und Einzelhande heroz en. Belegiz
Facharzizentren

Sclite anderweitige Meinung testehen hitle ol urm Rickinformation

Als Problematisch sehe ich folgende Einschrankungen im Textl, Teil:
1.1.1. .Einzelhandelsbetriebe" sind nicht zulgssig. (dies wlrde Apotheke sowie die Hilfsmittelversarger
betreffen und die Funktion des Objekte einschranken }

Auszug BauNvO § &:

{1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben. die das Wohnen nicht
wesentlich storen .(2) Zuidssig sind

1. Wohngebaude.

2. Geschéfts- und Biirogebaude.

3. Finzelhandelsbeltriebe. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberqungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Antagen fiir Verwaltungen sowfe fur Kirchliche, kulturelle. soziafe. gesundheitiiche und sportiiche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teiffen des Gebiets. die dberwiegend durch
gewerbliche Nultzungen gepragt sind

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstatten im Simme des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufierhalb derin Absatz 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden

1.3.1 Die Baulinie zum J.- Gagarin Ring wurde gegentber der uispringlichen Fassung gedndert. Dies fOhrt
Zwar zu einer gréBeren Baufléche. Schrankt aber d\e Eckbebouung hmsmhﬂlch Gehwegbrene und
Ausbildung der Zufahrt gravierend ein. | Falis ©

-1 pe die Raolicie an dis boke leoe

Lur Begrindung zu 1.1.1 méchte ich die Nutzungsinhalte des "Arztehauses -Oststadt” kurz umreiBen:
Neben der Sparkassenfiiale und den Arzten sollen hauptséichlich medizinische Dienstleister und
Hilfsmitteldienstleister wie beisp. Apotheke, Hérgerate, Optik , Sanitétshaus, Gesunde Erndhrung,
Pllegemittel aber auch Bistro und Cafetria bis hin zum Pllegestiizpunkt angesiedelt werdsn kénnen.

Offentlichkeitsbeteiligung
19.01.12 (Stellungnahme 03)

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Ziel der Beschrankung des Einzelhandels in Plangebiet ist es, die bereits bestehende
Uberversorgung des Stadtgebietes nicht weiter voranschreiten zu lassen, die Entwick-
lung der zentralen Versorgungsbereiche zu sichern und Tragfahigkeitsprobleme der
Ankermieter in diesen Einrichtungen zu vermeiden. Die Etablierung weiterer groBerer
Einzelhandelsflaichen im Plangebiet soll daher verhindert werden. Von kleinen Einzel-
handelseinrichtungen, sog. ,Nachbarschaftsladen” oder ,Convenience-Stores”, deren
Verkaufsfldchen eine GroBe von hochstens 150 m2 erreichen, sind jedoch keine Ge-
fahrdungen fiir die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten. Sie kbnnen vielmehr
der Belebung der Wohnumfeldversorgung und der Starkung sozialer und kommunika-
tiver Bediirfnisse der Anwohner, insbesondere dlterer Menschen und Familien, dienen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1.1 und 1.1.4 werden gedndert:
In den Baufeldern BF 1 und BF 2 ist gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig:
- die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte allgemein zuldssige Nutzung
«Einzelhandelsbetriebe”
mit Ausnahme sog. ,Nachbarschaftsliden” (Convenience-Stores) bis zu einer Gro-
Be von héchstens 150 m2 je Betriebseinheit

Die Verschiebung der Baugrenze/Baulinie nach Nord war ein Angebot zur VergroBe-
rung der bebaubaren Flache. Es wird, da nicht bendtigt, wieder zurlick genommen. Der
Festsetzung einer Baulinie an der Ecke J-Gagarin-Ring/S-Allende-StraBe wird nicht
entsprochen, da der Bestand der geschiitzten Baume an der Ecke nicht gefdhrdet wer-
den soll.
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2.2 03 S.1/2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

19.01.12 (Stellungnahme 03)

Wir sind Uberzeugt , dass der demografische Wande! verénderte Bedingungen in der medizinischen
Versorgung bedingen wird. Der Patient muB alles unter einem Dach finden. Besonders wichtig ist dies for
dig in lhrer Mobilitat eingeschréinkten Patienten speziell aus den Umlandbereichen.

Die stadtplanersche Erfabrung belegt, dass durch die Zentrumslage des Gesundheistzentrum die
umliegenden Handelseinrichtungen von dem erweiterten Einzugsbereich partizipieren werden . { s.
Innestadt u. Arztehaus}

Fir die Oststadt bedeutet dies eine wesentiche Aufwertung. FUr das Objekt bedeutet dies auch
ausreichend Nutzungsflexibilitét vorzuhalten.

Auf die im Gespréich vom 24.10. mit Herr Seifert und mit Anschreiben der VAM an die Stadt v. 2.11.2011
aufgefOhrten Unwagbarkeiten mochte ich noichmals hinweisen :

L. Baureste der ehem. Schule wie Fundamente, Leifungen, Schéchie Hinweise zu den genannten Problemen in sind in den Abwégungsvorschldagen zu

2. Ubergabe Leitungsbestand o e
3. Benennung der Anschlusspunkie, Aussage zum Regenwasser 01 und 02 enthalten.

4. Angaben zu mégliche GrundstUckszufahrten und Kostenaussage

Aufgestellt:
Torsten Viebke
Architekt

archifektur : fabrik™

Nonnenhalze Strale 19
17033 Newbrundenburg

Fon. 0395 369 399 12

Fax. D393 369 499 19

www architvkturfubrik-nhade
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STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 107
Juri-Gagarin-Ring/Kopernikusstra3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

l1l. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (NG) Nr. 1 - 4
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1 S.1/1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Gemeinde Sponholz Abstimmung mit Nachbargemeinden
{iber Amt Neverin 23.11.11 (Stellungnahme NG 2.5)
Dorfstr. 36
17039 Neverin

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtpianung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpliine mit ded Na¢hbirgemeinden
hier: Entwurf B-Plan 107 Neubrandenburg ,,Juri-Gagarin-Ring/Kopernikusstrafie*

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Sponholz
am 33 . /71 zur Stellungnahme vor,

KWir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Berlicksichtigung wir bitten:

Sponholz, 2011- /- 3 3

Ort, Datum




- Abwagungsvorschlag B 107 55

2 S.11 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

% Stadt Burg Stargard Abstimmung mit Nachbargemeinden
[ 01.11.11 (Stellungnahme NG 3.1)
|

- Der Birgermeister —

Stadl Burn Stargerd 17054 Burq StargardMirlersirafie 30 Teschendorfer Chaussee 12
17094 Burg Stargard

Telefon (0396 03)253-0
o e Telefax {03 96 03) 2 53 ~ 31
Stadt Neubrandenbutg L
PF 110255 .

17042 Neubrandenbiirg

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

Auskunft erteilt: Frau Beitz
Telefon-Durchwahl: 65
Dienststelle: Bauamt
Datum: 01.11.2011

hr Sghreipen vam Mein Ze:chen

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard gemdiR § 2Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Burg Stargard stimmt gema § 2 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 107 Neubrandenburg ,Juri-Gagarin-Ring/Kopernikusstrafe”
zu. Nachbarliche Belange werden nicht berhrt.

I1it freundljchen Griilien
Lorenz//:% 7

Blrgermeister
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

AMT NEUSTRELITZ-LAND

Der Burgermeister
Gemeinde Hohenzieritz

Amtsangehorige Gemeinden:

Blankensee, Blumenhelz, Carpin, Godendorf, Grinow,
Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Userin, WokuhkDabelow

Amt Neustrelitz-Land, Marienstaile 05, 17.
Posteingang am:

Stadt Neubrandenburg
Der Oberblrgermeister
Postfach 11 02 55

25 Gkt o2ni

Tagebuch- N 42524
i g an: Q)

wstlle des Oberbilrgermeisters

17042 Neubrandenburg

Telefgn - 03981 1 457531

Telefg 1 03981 /457512

Diensfstelle : Bauamt

Zimmer. © 35

Auskihft erteilt™ = 5 cHergbsn
Datuls!. Az : ! i ;
e‘fmarl E: ng.@wﬁt\g@‘a{ntneustrilitj%andﬂe

25. Okt 200

o F
Antw, Eing -Nr.: .((@é’( LD
e e = e PP S

K2

Gemeindenachbarliche Abstimmung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 /54”
Neubrandenburg ,Juri-Gagarin-Ring/KopernikusstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenzieritz hat die Gemeindenachbarliche Abstimmung zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 107 Neubrandenburg ,Juri-Gagarin-Ring/Kopernikusstrae” zur Kenntnis

genommen.

Einwénde sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Hohenzieritz wird von dieser Planung

nicht beriihri.

Mit fréandlichefGrifen

;

Utés
Irgerméigter

i

Abs

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

timmung mit Nachbargemeinden
25.10.11 (Stellungnahme NG 4.2)
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4 S.11 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

STADT PENZLIN

Der Burgermeister

Stadt Penzlin, Warener Chaussee 55a, 17217 Penzlin

’— 1 "l - o Amt; Amt fir Ordnung, Bau- und
e e 1o Wirtschaftsférderung
Stadt Neubrandenburg_;,_ e Auskunft erteilt.  Frau Astrid Lehmann
Fachbereich Stadtplafiung e T Zimmen EG 03 1
Frau Brentfuhrer e e o 03962 2561-61 :
Friedrich- Engels- Ring 53 ' > = =il 03962 2561-52

alehmann@penzlin.de

17033 Neubrandenburg
] .

Ihr Zeichen TURSER ZETeHeR © e - e

www.penziin.de

Datum

613103GK15  10. Oktober 2011

Abstimmung der Bauleitplane mit den Nachbargemeinden
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 ,,Juri- Gargarin- Ring/ Kopernikusstrale*
lhr Schreiben vom 28.09.2011

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,

die Stadt Penzlin wurde im v, g. Planverfahren mit Schreiben vom 28.09.2011 durch die
Stadt Neubrandenburg beteiligt.

Die durch die Stadt Penzlin wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange werden durch
diese Planung nicht beriihrt. Es werden keine Anregungen gegeben und Bedenken
erhoben.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

S w/?éﬁz/g

Sven Rose
Amtsleiter

Abstimmung mit Nachbargemeinden

ohne Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren

10.10.11 (Stellungnahme NG 6)
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