Tagesordnungspunkt 6

6ffentlich

Sitzungsdatum: 08.12.16

Beschlussdatum: 08.12.16

Stadt
Neubrandenburg
Drucksachen-Nr.: VI/579
Beschluss-Nr.: 389/22/16
Gegenstand: Stiadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt

3. Fortschreibung

hier: Beschluss tiber die Stellungnahmen zum 1. und 2. Entwurf

(Abwagungsbeschluss)

Einreicher: Oberbiirgermeister

Beschlussfassung durch: D Oberbiirgermeister
D Betriebsausschuss

Beratung im:

X 10.11.16 Hauptausschuss

X 24.11.16 Hauptausschuss

Finanzausschuss

Rechnungspriifungsausschuss

Betriebsausschuss

Neubrandenburg, 26.10.16

Silvio Witt
Oberbiirgermeister

D Hauptausschuss

Stadtvertretung

14.11.16

Stadtentwicklungs- und
Umweltausschuss

Ausschuss fiir Generationen,
Bildung und Sport

Kulturausschuss



Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des§ 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie

- des§ 140 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Erlasses liber die stadtebauliche Rahmenplanung i. S. v. § 140 BauGB vom 23.05.91, zuletzt gedndert
durch Erlass vom 06.07.99,

- des Beschlusses Nr. 355/35/92 (Stidtebaulicher Rahmenplan Innenstadt),

- des Beschlusses Nr. 1232/50/99 (1. Fortschreibung),

- des Beschlusses Nr. 731/48/09 (2. Fortschreibung),

- des Beschlusses Nr. 116/07/15 (1. Entwurf der 3. Fortschreibung und 6ffentliche Auslegung),

- des Beschlusses Nr. 329/18/16 (2. Entwurfs der 3. Fortschreibung und 6ffentliche Auslegung) und

- der Beschliisse Nr. 235/12/15 und Nr. 273/14/15 zum Verkauf von Grundstiicken fiir einen Hotelneubau

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger &ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. Fortschreibung des Stadtebaulichen
Rahmenplanes Innenstadt in der Zeit vom 05.03.15 bis zum 07.04.15 und der Auslegung des 2. Entwurfes
der 3. Fortschreibung in der Zeit vom 28.07.16 bis 30.08.16 werden gemaB3 dem Abwiagungsvorschlag (Anla-

ge 1) abgewogen.

Der Entwurf aus 2015 wurde Giberarbeitet und 2016 erneut 6ffentlich ausgelegt (2. Entwurf).

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)  Nr. It. TOB-Liste: Datum

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

- Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte  TOB 1.1 15.04.15
(1. Entwurf)
- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (1. Entwurf) TOB 1.2 24.04.15
- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (2. Entwurf) TOB 1.2 29.09.16
- Untere Verkehrsbehérde (2.Entwurf) TOB 25 23.09.16
- Neubrandenburger Stadtwerke (1. Entwurf) TOB 4.5 14.04.15
- Neubrandenburger Stadtwerke (2. Entwurf) TOB 45 14.09.16
- Stadt Neubrandenburg Immissionsschutzbehorde (1. Entwurf) TOB 8.4 14.04.15
- BBL M-V, Geschiftsbereich Neubrandenburg (2. Entwurf) TOB 12.4 31.08.16
- IHK Neubrandenburg (1. Entwurf) TOB 13.2 17.04.15
- IHK Neubrandenburg (2. Entwurf) TOB 13.2 05.09.16
- Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (1. Entwurf) TOB 15.2 23.04.15
- Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (2. Entwurf) TOB 15.2 02.09.16
- Einzelhandelsverband Nord e. V. (1. Entwurf) TOB 18.4 24.04.15
- Handelsverband Nord e. V. (2. Entwurf) TOB 18.4 09.09.16
- Stadtisches Immobilienmanagement (2.Entwurf) TOB 19.7 22.09.16

2. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von

- Stadt Neubrandenburg StraBenbaulasttrager (2. Entwurf) TOB 2.11 10.10.16
- Untere Denkmalschutzbehérde Stadt Neubrandenburg (1. Entwurf) TOB 15.3 19.03.15
- Untere Denkmalschutzbeh6rde Stadt Neubrandenburg (2. Entwurf) TOB 15.3 12.09.16
- NABU Landesverband M-V e. V. Schwerin (2. Entwurf) TOB 18.5 30.09.16

- Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH (1. Entwurf) TOB 19.3 16.04.15



- Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH (2. Entwurf) TQB 19.3 16.09.16
- Neubrandenburger Wohnungsgenossenschaft eG (2. Entwurf) TOB 19.4 16.08.16

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von )
- Neubrandenburger Wohnungsgenossenschaft eG (1. Entwurf) TOB 19.4 15.04.15

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Rahmenplanverfahren
- Stadtisches Immobilienmanagement, PMT (1. Entwurf) TOB 19.7 17.04.15

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Rahmenplanverfahren
- keine

6. Keine Antwort gaben
- zum 1. Entwurf

- Stadt Neubrandenburg Untere Verkehrsbehorde (1. Entwurf) TOB 25
- Stadt Neubrandenburg Baulasttriger (1. Entwurf) TOB 2.1
- BUND Landesverband e. V. Regionalgeschiftsstelle Neubrandenburg (1. E) TOB 18.1
- KEG Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH (1. Entwurf) TOB 19.5

- zum 2. Entwurf
- BUND Landesverband e. V. Regionalgeschiftsstelle Neubrandenburg (2. E) TOB 18.1

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit wiihrend der 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung

1. Beriicksichtigt werden zwei (2) Stellungnahmen
2. Teilweise beriicksichtigt werden vier (4) Stellungnahmen
3. Nicht beriicksichtigt wird eine (1) Stellungnahme

Anderungen, die sich gegeniiber den ausgelegten Planfassungen (1. und 2. Entwurf) aus der Abwi-
gung ergeben:

- in den Fachplanen: Block 3.1 Nordliche PoststraBe
Block 16 Siidliches Marktquartier
Verkehrsplan Anpassung Ruhender Verkehr und Hofzufahrt Block 17 und 18
Nutzungsplan Anpassung in den Blocken 3.1, 7,15, 16 und 17
Gestaltungsplan Block 3.1, Block 7
Durchflhrungsplan, hier Aktualisierung der Darstellung

- im Textteil: Die gednderten Textpassagen gegeniiber der ersten Auslequng wurden auch grau un-
terlegt und hier kursiv gekennzeichnet.

- Die Anderung der Textpassagen nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Tra-
ger 6ffentlicher Belange sind grau hinterlegt und unterstrichen hervorgehoben.

Verteiler Anlage 1:

je 2 Exemplare fiir die Geschéaftsstellen der vier Fraktionen, je 1 Exemplar flir Mitglieder des Stadtentwicklungs-
und Umweltausschusses, 2 Exemplare fiir das Biiro der Stadtvertretung

Alle anderen im Verteiler fiir Sitzungsunterlagen genannten Stellen erhalten die Beschlussvorlage ohne Anlagen.
Die kompletten Unterlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt.



Anlage 1 zur DS-Nr. VI/579

Uberarbeitete- Fassung

STADT NEUBRANDENBURG

Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt 3. Fortschreibung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. iber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
Il. ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



STADT NEUBRANDENBURG

Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt 3. Fortschreibung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger dffentlicher Belange (TOB)



TOB 1.1 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

15.04.15

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Ziele des stidtebaulichen Rahmenplanes entsprechen den Erfordernissen der
Raumordnung.




TOB 1.1 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1. Entwurf




TOB 1.1 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1. Entwurf




TOB 1.2 Seite 1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

24.04.15

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.




TOB 1.2 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu 1. wird berlcksichtigt

Die Anregungen wurden aufgenommen (siehe Textteil unter 5.5.3 und 6.2.6).

Zu 2. Zustimmung zum 1. Entwurf. Eine Abwdgung ist hier nicht erforderlich. Neue
Stellungnahme siehe TOB 1.2 zum 2. Entwurf mit neuem Planinhalt fir Blockbe-
reich 3.

Zu 3. wird berlcksichtigt.

Dem Entwurf wird aus wasserrechtlicher Sicht zugestimmt.




TOB 1.2 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu 4.

Es bestehen keine Einwiande.

Zu b.

Der Fortschreibung des Rahmenplanes stehen keine immissionsschutzrechtlichen
Bestimmungen entgegen.

Zu 6. Nr. 1 wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, der Textteil wird aktualisiert (siehe unter 5.5.3).

Zu 6. Nr. 2 wird berlicksichtigt.

Der Hinweis wurde berlicksichtigt, die Plandarstellung wird korrigiert.




TOB 1.2 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

29.09.16




TOB 1.2 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 2. Naturschutz: Hinweis wird beachtet und weitergeleitet.

Die naturschutzrechtliche Entscheidung zu den MaBnahmen wird erst mit der Be-
arbeitung des Bebauungsplanes Nr. 108 und mit den Bauantrigen fiir das konkrete
Vorhaben erforderlich. Der Rahmenplan formuliert hier nur die stadtebaulichen
Ziele.

Zu 3. Wasserwirtschaft/Gewasserschutz: keine Abwagung erforderlich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Zu 4. Abfallrecht/Bodenschutz/Kommunale Abfallentsorgung:

Es bestehen keine Bedenken und Einwénde. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.




TOB 2.5 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

&G

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. StraBenraumgestaltung

Abwagung nicht erforderlich.

23.09.16

Zu 2. FuBgéangerbereiche: Hinweis wird beachtet und an die entsprechende Fachab-

teilung weitergeleitet.

Die Ausflihrungen zur Verkehrsorganisation in den FuBgangerbereichen sind nicht
auf Rahmenplanebene umsetzbar. Diese MaBnahmen sind unabhangig davon bei
StraBenneuplanungen, mit Festsetzungen in Bebauungsplanen und im Einzelfall in
Abhingigkeit von der Unfallsituation, der FuBgangerbelegung und Vertraglichkeit
der Verkehrsarten sowie den Lieferzeiten moglich.




TOB 2.5 Seite 2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

@ Zu 3. Ruhender Verkehr: Hinweis wird beachtet und an die entsprechende Fachab-
teilung weitergeleitet.

Der Rahmenplan trifft keine Festlegung bzw. konkrete Ausweisung von Bewohner-
stellflaichen im offentlichen StraBenraum. Die Ausweisung kann unabhéngig davon
innerhalb der im Verkehrsplan méglichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr erfol-
gen.

O

Zu 4. Rad- und FuBgédngerverkehr: Hinweis wird beachtet und an die entsprechende
Fachabteilung weitergeleitet.

Bei der Aufgabenstellung fiir die Neugestaltung dieser StraBenrdume werden die
Anforderungen beriicksichtigt. Die Tiefenscharfe des Rahmenplanes ist hier nicht
geeignet.




TOB 2.11 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

OIONCIONOIC

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Wird beriicksichtigt. Der Text unter Punkt 5.3 wird korrigiert.

Zu 2. Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Der Terminus ,Parkstande” wird er-
ginzt. Der gesamte Absatz zitiert aus dem Einzelhandelskonzept von COMFORT
Hamburg GmbH 2013 und wird entsprechend kommentiert. Eine Streichung kann
somit nicht erfolgen. Der Absatz erhalt eine erklirende Kommentierung.

Zu 3. Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Siehe Punkt 2. Streichung ,Mobilitdtszentra-
le” aus Inhalt Einzelhandelskonzept hier nicht moglich. Ergdanzung einer klarenden
Kommentierung ist erfolgt.

Zu 4. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text unter Punkt 5.8.1 wird korrigiert.

Zu 5. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text unter Punkt 5.8.1 wird prazisiert.

Zu 6. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text unter Punkt 5.8.1 wird korrigiert.




TOB 2.11 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

OEEE OEEOEOO O

Zu 7. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird angepasst.

Zu 8. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wurde erganzt.

Zu 9. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Streichung ist erfolgt. Zum Thema Barriere-
freiheit wird ein separater Fachplan unabhdngig vom Rahmenplan erstellt.

Zu 10. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wurde entsprechend aktualisiert.

Zu 11. Dem Hinweis wurde gefolgt. Der Text wird gerandert. Es wird eine beispiel-
hafte Aufzahlung vorgenommen.

Zu 12. Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Kapitel 6 stellt keinen Bericht dar, sondern
ist die Erlauterung die Planung. Die Hauptiiberschrift wurde von Planungen in Pla-
nung geandert.

Zu 13. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Streichung wurde vorgenommen.

Zu 14. Dem Hinweis wird gefolgt. Er Text wird gedndert und im Verkehrsplan ent-
fallt die Eintragung der Zufahrt zum Innenhof Block 10.

Zu 15. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Satz wird umformuliert.

Zu 16. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Ergdnzung wurde im Text aufgenommen.

Zu 17. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird gedndert und ergénzt.




TOB 2.11 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

B OEEEE CEEEE

Zu 18. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird gedndert.

Zu 19. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Absatz wird gestrichen.

Zu 20. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird libernommen.

Zu 21. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird libernommen.

Zu 22. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Streichung wurde vorgenommen. Eine Um-
setzung erfolgt mit der jeweiligen StraBenplanung.

Zu 23. Dem Hinweis wird gefolgt.
Zu 24. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Als langfristiges Ziel wird eine weitere Querungsstelle in Verlangerung der Darren-
strale dargestellt, die in der Legende farblich gesondert ausgewiesen ist.

Zu 25. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Absatz wurde gestrichen.

Zu 26. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text und der Verkehrsplan werden angepasst.

Zu 27. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Stellt ein zusatzliches langfristiges Ziel
dar.

Zu 28. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Kennzeichnung im Verkehrsplan wurde geédn-
dert.

Zu 29. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Korrektur wird vorgenommen.




TOB 4.5 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

14.04.15

Die Stellungnahme wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs beriicksichtigt.

Zu Stromversorgung/StraBenbeleuchtung:

Die Hinweise werden im Textteil unter 6.5.7 aufgenommen und im Nutzungsplan ge-
kennzeichnet.

Weitergabe der Information erfolgt bei Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 108 ,Am
Bahnhofstor" und Nr. 113 ,Am Neuen Tor/TurmstraBe".

Zu Gasversorgung:

Hinweis zur Gasversorgung ist nicht rahmenplanrelevant.




TOB 4.5 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu Wasserversorgung:

Der Hinweis fiir Tiefenschirfe des Rahmenplanes ist nicht relevant, wird aber in der
Form berlicksichtigt, dass die Weitergabe als Information zur jeweiligen Objektpla-
nung erfolgt.

Zu Abwasserentsorgung:

Klarung bei Stadtwerken erforderlich, um Bebauung It. Rahmenplan zu ermoglichen
durch Priifung weitergehender Planungen, z. B. Bebauungspldne bzw. Einzelvorhaben
nach § 34 BauGB.




TOB 4.5 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu Fernwadrmeverteilung:

Der Hinweis fiir Tiefenscharfe des Rahmenplanes ist nicht relevant, wird aber in der
Form beriicksichtigt, dass die Weitergabe als Information zur jeweiligen Objektpla-
nung erfolgt.

Zu Breitbandnetz:

Die Priifung erfolgt mit der jeweiligen StraBenbauplanung.

Die allgemeinen Hinweise sind flr die Tiefenscharfe des Rahmenplanes nicht relevant,
werden aber in der Form berlicksichtigt, dass die Weitergabe als Information zur je-
weiligen Objektplanung erfolgt.




TOB 4.5 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Einbeziehung wird bei weiterfiihrenden Planungen vorausgesetzt.

Zu Stromversorgung/StraBenbeleuchtung:

14.09.16

Die Hinweise werden im Textteil unter 6.5.7 aufgenommen und im Nutzungsplan ge-
kennzeichnet. Die Darstellung fiir die Transformatorenstation werden im Blockbereich

7,16 und 17 erganzt.




TOB 4.5 Seite 2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu Wasserversorgung:

Der Hinweis fiir Tiefenscharfe des Rahmenplanes ist nicht relevant, wird aber in der

Form beriicksichtigt, dass die Weitergabe als Information zur jeweiligen Objektpla-
nung erfolgt.

Die allgemeinen Hinweise sind fir die Tiefenscharfe des Rahmenplanes nicht relevant,
werden aber in der Form berlicksichtigt, dass die Weitergabe als Information zur je-
weiligen Objektplanung erfolgt.




TOB 4.5 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf




TOB 8.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

14.04.15

Die Stellungnahme wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Textteil aufgenommen.

Licht:

Hinweis wird beriicksichtigt und im Textteil unter 6.2.11 Glbernommen.

Verkehr:

Dazu wurden Ausziige aus dem Gutachten des Biiros BDC-Dorsch Consult als Erlau-
terung im Text unter 5.8.1 und 6.5 eingefiigt.




TOB 12.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

30.08.16

Die Darstellung wird korrigiert. Die Abstimmungen zu den Planungen des BBL M-V

werden in der jeweiligen Planungsphase erfolgen.




TOB 13.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

17.04.15

Die Stellungnahme wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs beriicksichtigt.

Ruhender Verkehr:

Dem Hinweis wird gefolgt und die Textpassage wurde unter 6.5.3 aufgenommen.

Gestaltung Parkhaus:

Der Rahmenplan hat hier nicht die Tiefenschirfe. Regelungen dazu erfolgen (ber
Festsetzungen zur Gestaltung im Bebauungsplan Nr. 115 ,Stidliches Markquartier”.




TOB 13.2 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

05.09.16

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. Einzelhandelsfachplan

Die verkehrliche Anbindung und die Anlieferung werden bei der Entwicklung des ,Neu-
tor-Karrees” mit dem Bebauungsplan Nr. 113 gepriift und Festsetzungen dazu getrof-
fen.

Zu 2. Durchfihrungsplan

Fir die Einordnung im Durchflihrungsplan wird die Prioritdtenfestlequng entsprechend
den aktuellen Anforderungen gepruft.




TOB 13.2 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2. Entwurf

O

Zu 3. Die Verwendung der Begriffe Eisenbahntor/Bahnhofstor wird unter Punkt 6.2.1

korrigiert (historisch: Eisenbahntor, heutige Verwendung: Bahnhofstor)




TOB 15.2 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

23.04.15

Die Stellungnahme wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs beriicksichtigt.




TOB 15.2 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1. Entwurf

Bodendenkmal ,Altstadt" Neubrandenburg:

Hinweis wird im Textteil unter 4.2 aufgenommen.




TOB 15.2 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1. Entwurf




TOB 15.2 Seite 4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Baudenkmale:

Denkmale laut Liste der Stadt Neubrandenburg sind im Gestaltungsplan gekenn-
zeichnet.

Die eingehende Priifung durch das Landesamt zu einzelnen Baudenkmalen erfolgt
erst bei Antragstellung im jeweiligen Genehmigungsverfahren. Der Rahmenplan
besitzt hier nicht die Tiefenscharfe und stellt keinen Bauantrag dar.




TOB 15.2 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2. Entwurf

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. Wird berdicksichtigt.

02.09.16

Text wird im Textteil aufgenommen und anstelle des Wortes ,Vorhaben" wird richtig-

erweise ,stddtebaulicher Rahmenplan” verwendet.




TOB 15.2 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

ONOCONOINNOIO

Zu 2. wird berticksichtigt

Zu 2.1 Der Text wird wegen der Bedeutung der Wiekh&duser als Ergdnzung in die Be-
griindung Gbernommen.

Zu 2.2 Wird in der Form gefolgt, dass der Rahmenplan eine Vision darstellt, die jeweils
durch eine denkmalpflegerische Zielstellung zu untersetzen ist.

Ergdnzt wird der Text um die Zielsetzung, dass mit einem eventuellen Neubau die ab-
lesbare Unterscheidung von Bestand und Zutat (neuzeitlicher gestalterischer Ausdruck)
ersichtlich sein muss, dass eine enge Abstimmung mit den Fachbehérden grundlegend
ist und der Bestand des Denkmals gesichert werden muss.

Zu 3. Wird beriicksichtigt.
Weitergabe der Information fiir die Objektplanung (StraBenraum und Wallgestaltung)

Zu 4 . Wird berlcksichtigt.

Die Stadt beabsichtigt, die denkmalpflegerische Zielstellung zu préazisieren. Das Wall-
konzept ist Gber 20 Jahre alt und nicht umgesetzt.

Mit einer Fortschreibung der denkmalpflegerischen Zielstellung setzt sich die Stadt mit
dem Schitzenwall auseinander, Zielsetzungen werden gepriift und abgestimmt. Sie
kdnnen zu einem spdteren Zeitpunkt in eine weitere Fortschreibung des stadtebauli-
chen Rahmenplanes einflieBen.

Zu 5. Wird berlcksichtigt.

Die RingstraBen sind historisch relativ enge Rdume. Diesen Eindruck will die Stadt in
differenzierter Ausformung wiederherstellen. Daraus folgt eine partielle Erlebbarkeit
der Wiekhauser. Eine Konkretisierung und Abstimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung erfolgt mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 108 Am Bahnhofstor.
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Die Aussparung der Gedenkstatte ist bereits im Entwurf dargestellt. Die Aussagen des
Rahmenplanes werden textlich prazisiert. Fiir den Bereich stellt die Stadt einen Bebau-
ungsplan auf, der weitergehende Aussagen und Festsetzungen flr die Entwicklung der
Neubebauung enthalt.

Hinweis: Weitergabe des Hinweises als Information fiir prézisierende Planungen (z. B.
Bebauungsplan und Objektplanungen).
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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19.03.15

Die Stellungnahme wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs teilweise be-

riicksichtigt.

zu 1. Wourde beriicksichtigt und im Textteil ergéanzt.

zu 2. Wurde beriicksichtigt bzw. Hinweis wird Bestandteil der Aufgabenstellung
flr dieses Vorhaben in der Objektplanung.

zu 3. Wurde berlicksichtigt. Darauf wird im Textteil unter 5.8.2 ausfiihrlich ein-
gegangen und ist bei StraBenraumplanungen zu berticksichtigen.

zu 4. Abschnittsweise wird eine differenzierte Regelung vorgenommen, d. h.
wurde teilweise beriicksichtigt (u. a. wird darauf in den Aussagen zum
Blockbereich 3 ausfiihrlich eingegangen).

zu 5. Wurde beriicksichtigt, die Hinweise miissen Bestandteil der jeweiligen
Aufgabenstellung fiir die LiickenschlieBung werden.

zu 6. Wurde beriicksichtigt, die Hinweise miissen Bestandteil der jeweiligen
Aufgabenstellung fiir den Neubau eines Wiekhauses werden.

zu 7. Wourde fiir nicht berticksichtigt. Bebauung und Wahrnehmung stehen
nicht im Widerspruch. Dieser Abschnitt ist noch unsaniert; hier wird eine
Uberarbeitung der denkmalpflegerischen Zielstellung empfohlen; es gab
keine weitere Ablehnung dieses ,Rahmenvorschlages” zum 1. Entwurf;
hierfir ist eine vertiefende Untersuchung notwendig. Neue Entscheidung
sieche Abwagungsvorschlag zum 2. Entwurf TOB 15.3 zu 6.

zu 8. Wird im Rahmenplan nicht beriicksichtigt. Eine Auswertung der Masterar-

beit ist erst mit der Aufgabenstellung fiir den Wallabschnitt sinnvoll.
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zu 9. Der Hinweis wurde aufgenommen und beriicksichtigt.
zu 10. Siehe Ausfiihrungen zu 3., dieser Punkt ist unter Kapitel 5.8.2 erlautert.

zu 11. Wurde in der Form gefolgt, dass die Verdichtungsstandorte unter Wahrung
der Blockrandwahrnehmung diskutiert und abgewogen und hier behutsam
vorgeschlagen worden sind.

zu 12. Diese Hinweise miissen in der Objektplanung beriicksichtigt werden.

zu 13. Wurde hier nicht beriicksichtigt, ist Teil der Wallplanung fiir diesen Ab-
schnitt und dort zu entscheiden.

999990

zu 14. Diese Hinweise werden bei der Objektplanung bzw. in der Aufgabenstellung
berlicksichtigt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

OO O

12.09.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Wird beriicksichtigt.

Der Absatz wird wegen der Bedeutung der Wiekhaduser als Ergdnzung im Text
libernommen.

Zu 2. Wird nicht beriicksichtigt.
Hinweis nicht korrekt, Kap. 4.5. betrifft die Gebiete, die an die Altstadt angrenzen.

Zu 3. Wird berticksichtigt.

Der Text wird unter Punkt 5.3 korrigiert und erganzt.

Zu 4. Wird bericksichtigt

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt hier eine Vision dar, die jedoch durch eine denk-
malpflegerische Zielstellung zu untersetzen ist.

Ergdnzt wird der Text um die Zielsetzung, dass mit einem eventuellen Neubau die ab-
lesbare Unterscheidung von Bestand und Zutat (neuzeitlicher gestalterischer Ausdruck)
ersichtlich sein muss, dass eine enge Abstimmung mit den Fachbehdrden grundlegend
ist und der Bestand des Denkmals gesichert werden muss.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
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Zu 5. Wird berticksichtigt.

Zum Eisenbahntor, heute Bahnhofstor erfolgt die Abstimmung nach Vorlage des
ausgewahlten ldeenvorschlages im Rahmen der StraBenraumplanung.

Zu 6. Wird beriicksichtigt.

Die Stadt beabsichtigt, die denkmalpflegerische Zielstellung zu prézisieren. Das Wall-
konzept ist Gber 20 Jahre alt und nicht umgesetzt. Mit einer Fortschreibung der denk-
malpflegerischen Zielstellung setzt sich die Stadt mit dem Schiitzenwall auseinander,
Zielsetzungen werden geprift und abgestimmt. Sie kdnnen zu einem spéteren Zeit-
punkt in eine weitere Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes einflieBen.

Zu 7. Wird beriicksichtigt.

Die RingstraBen sind historisch relativ enge Rdume. Diesen Eindruck will die Stadt in
differenzierter Ausformung wieder herstellen. Daraus folgt eine partielle Erlebbarkeit
der Wiekh&user. Nachweise zur Standsicherheit sind mit dem jeweiligen Bauantrag zu
erbringen. Die Hohenentwicklung kiinftiger Neubauten im Umfeld der Baudenkmale ist
mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 108 Am Bahnhofstor abzustimmen, da
der Rahmenplan keine konkreten Hohen vorgibt.

Der Hinweis zur Gedenkstatte wird eingearbeitet. Das ,en" wird gestrichen.

Zu 8. Wird in der Form beriicksichtigt, dass Nachverdichtung und Nutzungsmi-
schung in den beiden Blécken unter dem Gesichtspunkt erfolgen soll, dass die
Blockrander weiter den Stadtgrundriss abzeichnen. Im Block 22 war urspriinglich
eine Bebauung vorhanden. Der Wiederaufbau ging von einer anderen Stadt aus; es
gab in den Jahren seit 1945 Planungen mit verschiedenen Mustern, die jeweils
teilweise umgesetzt wurden und heute den Bestand bestimmen.

Zu 9. wird berticksichtigt.

Der Hinweis zur akzentuierten Beleuchtung der Baudenkmale wird erganzt.
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Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Zu 10. wird beriicksichtigt

Die Hinweise werden im Textteil libernommen.




TOB 15.3 Seite 4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Der Plan wird in den Textteil eingefiigt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

28.04.15

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

Die Einstufung der Stargarder StraBe laut Darstellung im Verkehrsplan und die
Ausweisung von innerstadtischen Stellplatzangeboten fiir die Attraktivitit als Ein-
zelhandelsstandort werden begriiBt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

09.09.16

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Anregung, dass das Thema ,digitale Stadt" keine Beachtung findet und aufgenom-
men werden soll, kann in die Aufgabenstellung einer gesonderten Planung einflieBen.
Der Rahmenplan besitzt hier nicht die entsprechende Tiefenscharfe.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

16.09.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu .

Die MeinungsduBerung ist nicht abwagungsplanrelevant.

Zu 2. klimaadaptierte Stadtplanung” Wird nicht ber{icksichtigt.

Der Verfasser schreibt u. a. ,Das Thema Anpassung an den Klimawandel kommt im Rah-
menplan gar nicht vor."

Dazu ist zunédchst zu sagen, dass der Inhalt des SRP auf dem rechtswirksamen Erlass in
M-V zur Anfertigung von SRP basiert. Er ist Grundlage fiir die Umsetzung der Stadte-
bauférderung in einem férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet. Das heiBt jedoch nicht,
dass Gedanken, Ziele und MaBnahmen zum Klimaschutz nicht enthalten sind.

Im SRP wird auf das Klimaschutzkonzept der Stadt verwiesen, jedoch sind die darin ent-
haltenen Aussagen noch nicht zitierfahig, wegen der Ungleichzeitigkeit der Planung. Die-
ser Themenkomplex sollte Inhalt einer kommenden Fortschreibung werden.
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Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Im Einzelnen ist Folgendes in Bezug auf den Rahmenplan relevant:

Durchliftung: In der Innenstadt sind durch das orthogonale StraBennetz, die relativ
groBen StraBenraumprofile und die groBen Blockinnenbereiche gute Bedingungen fiir
die Luftbewegungen gegeben. Die Raumprofile werden durch die Planung gesichert
und sind bereits schon in der Neuordnung der Blocke 5 und 10 umgesetzt worden.

Freiraumvernetzung: Grundsatzlich ist dazu zu sagen, dass Innenstadte die am dichtes-
ten Bereiche der Stadt sind bzw. sein sollen. Das entspricht der typischen europdischen
Stadt, die als Leitbild auch fiir diesen SRP gilt. Weiterhin bedeutet das, die Innenbe-
reichsnutzung zu verfolgen. Im Sinne der Stadtékonomie und nachhaltigen Stadtent-
wicklung ist eine angemessene Dichte abzuwégen gegenlber unbebauten Flachen. Ei-
ne Freiraumvernetzung ist nur relativ beschrankt maéglich, jedoch ist die Innenstadt
durch einen breiten Wallbereich umgeben und dieser wiederum ist z. B. angebunden
an den Oberbach, das Mihlenholz, den Kulturpark. Die Innenstadt ist geprégt durch
sehr groBe Blockinnenbereiche, in denen gerade auf Grundlage des SRP auf eine anna-
hernd maximal 1/3 Versieglung geachtet wird.

Fassaden- und Dachbegriinung: Dieser Aspekt ist Bestandteil anderer Planungsebenen.
Allgemein wird dieses Thema in der aktuellen Stadtplanung kontrovers diskutiert, ins-
besondere wegen des hohen Herstellungsaufwands in Bezug zu einer ganzheitlichen
Betrachtung. Die Dachlandschaft soll durch Sattelddcher geprégt sein. Das hat in Neu-
brandenburg besondere Bedeutung. In dieser Wiederaufbaustadt ist die Beachtung des
Stadtbildes fur die ldentitdt wichtig. Dazu sagt die Stadtbildplanung umfangreich die
Herleitung und Bedeutung dieses Zieles aus. Es gibt in der Stadt, die durch Flachddcher
mafBgeblich geprdgt ist, umfangreiche Mdglichkeiten, das in der Stellungnahme ange-
sprochene Thema umzusetzen, praktiziert u. a. bei den Hochschulbauten.

Regenwasser/Starkregen: Beriicksichtigung der Auswirkungen von Starkregenereignis-
sen erfolgt bei weitergehenden Planungen, z. B. Bebauungspldne und Einzelvorhaben.
Der Rahmenplan beriicksichtigt dieses Thema jedoch ebenfalls, z. B. durch den Hinweis
auf das StraBenraster und die Versiegelung (Kleinpflaster statt Asphalt) oder der Siche-
rung der unbebauten Blockinnenbereichsflachen.

Empfohlen wird, dass die aufgefiihrten Themen auf Grundlage des beschlossenen Klima-
schutzkonzeptes separat behandelt werden. Die Ergebnisse werden bei Fortschreibungen
des Rahmenplanes einflieBen.
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Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
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Zu 3. Verkehr

3.1 offentliches Parken/private Stellflichen wird beriicksichtigt.

Der Rahmenplan trifft keine Festlequng bzw. konkrete Ausweisung von Bewohnerstellfld-
chen im 6ffentlichen StraBenraum. Die Ausweisung kann unabhéngig davon innerhalb der
im Verkehrsplan moglichen Flachen fir den ruhenden Verkehr bei Bedarf erfolgen und
durch Anordnung durch die zustdndige Behdrde umgesetzt werden.

Die Stellungnahme zielt auf MaBnahmen ab, die eine Reduzierung des Parksuchverkehrs
zur Folge haben sollen. Diesem Anliegen wird mit den Darstellungen im Verkehrsplan ge-
folgt. Durch verkehrsorganisatorische MaBnahmen kann eine Steuerung vorgenommen
werden. Die Stellungnahme wird dazu dem entsprechenden Fachbereich in der Stadtver-
waltung fir die Berlcksichtigung bei vertiefenden Fachplanungen weiter geleitet.

3.2 Auslastung der Parkgarderoben ist nicht abwdgungsrelevant.

Der Planansatz, die Parkgarderoben fiir den Kunden- und Besucherverkehr vorzusehen, ist
bereits bei der verkehrlichen Betrachtung eingeflossen. Laut den Belegungszahlen der Be-
treiber sind die Parkgarderoben gut ausgelastet.

Die hohe Einzelhandelskonzentration Neubrandenburgs starkt die Wirtschaft der Stadt.
Jedoch bedingt die Lage im landlichen Raum ein hohes MaB des Individualverkehrs.

3.3 Reduzierung der StraBenbreite wird beriicksichtigt.
Die Reduzierung der Fahrbahnbreite wird umgesetzt, siehe 1. BA Stargarder StraBe. Ein
Beispiel ist die Stargarder StrafB3e.

Zu 4. Grln

Der Hinweis wird in der Form beriicksichtigt, dass die Stadt beabsichtigt, die denkmal-
pflegerische Zielstellung zu prézisieren. Das Wallkonzept ist tGber 20 Jahre alt und nicht
umgesetzt. Mit einer Fortschreibung der denkmalpflegerischen Zielstellung setzt sich
die Stadt mit dem Schitzenwall auseinander, Zielsetzungen werden gepriift und abge-
stimmt. Sie kdnnen zu einem spéteren Zeitpunkt in eine weitere Fortschreibung des
stddtebaulichen Rahmenplanes einflieBen.

Eine bauliche Entwicklung bleibt spateren Planungen vorbehalten.
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Die Ausflihrungen in der Stellungnahme sind nicht richtig dargestellt. Historisch sind
auch die Fldchen, die heute kein Profil der historischen Wehranlage mehr aufweisen.
Das sind drei Flachen, die teilweise seit Jahrhunderten bebaut waren bis in die 1960
bzw. 1990er Jahre. Zur Zeit der historischen Wehranlage war diese frei von Badumen
und Strauchern, damit sie den Verteidigungszweck erfiillen konnte. Zu diesem Punkt
kdnnen die Ausfiihrungen hier nur verkiirzt widergegeben werden. Die Bereiche, wie
auch der Schiitzenwall, waren mit Gebduden bebaut, die im gesellschaftlichen Leben
der Stadt eine groBe Rolle spielten. Sie sind erst seit wenigen Jahren nicht mehr vor-
handen.

Der Rahmenplan verfolgt die Entwicklung einer urbanen Mitte und das bedingt Nut-
zungsvielfalt, eine gewisse Dichte und Nutzungsangebote.
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16.04.15

Die Stellungnahme wurde teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. wird nicht beriicksichtigt.
zu NeutorstraBBe 8 - 14:

Die Anderung wird nicht beriicksichtigt. An der Ausweisung der ,Einzelhandelszonen"
wird festgehalten. Die Herleitung aus dem Gutachten hat nach wie vor Bestand.

Die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss befinden sich It. stidtebaulichem Rahmenplan,
2. Fortschreibung, im Einzelhandelsfachplan innerhalb der als 3. Einzelhandelslage
ausgewiesener Bereich. Mit der Einbeziehung der NeutorstraBe neben der Turmstralle,
dem Markplatz und der Stargarder StraBe soll der stidtebauliche Zusammenhang der
Einzelhandelsflachen der Innenstadt fiir die Handelsfunktion eines Oberzentrums ge-
wahrleistet werden. Diese Entwicklung ist bei der 3. Fortschreibung im Entwurf auf
der Nordseite bereits aktualisiert worden, wobei die Ladenzonen auf der Stidseite der
NeutorstraBe jedoch weiterhin fiir ein zusammenhingendes System erforderlich sind.
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Zu 2. 1 wurde berlicksichtigt.
Blockbereich 20:
Darstellung wurde im Verkehrsplan geédndert.

Die Ablehnung zur Einschrinkung der Arztehausentwicklung wurde beriicksichtigt.
Die Entwicklung des Arztehauses am Standort ist umfangreich gepriift worden. Die
Anforderungen zur Riicksichtnahme auf die vorhandene Nachbarschaft mit Woh-
nen sind zu gewdhrleisten und im Bauantrag nachzuweisen. Die Priifung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren (siehe Abwigungsvorschlag zu Stellungnahmen zum 2.
Entwurf).

Zu 2.2. wurde teilweile beriicksichtigt

Blockbereiche 17 und 18:

Die Anregung wird beriicksichtigt fiir den Blocke 17 und 18. Ausnahmeregelungen
sind nicht relevant fiir die Rahmenplandarstellung.

Zu 3.1. wurde nicht beriicksichtigt

Blockbereich 15:

Die Anregung fiir einen Bestandserhalt des Hochhauses wird nicht beriicksichtigt
(siehe Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen zum 2. Entwurf).
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Um die Innenstadt in ihrer Gesamterscheinung tber das StraBenraster/den Stadt-
grundriss mit seinen Blocken, den ausgesparten Platzen und den Solitiren entspre-
chend wahrzunehmen, bedarf es hier einer homogenen Blockrandausbildung.

Damit erfolgen gleichzeitig eine Freistellung der Konzertkirche und deren Heraus-
stellung als Hohendominate. Die StraBenraumausbildung mit anndhernd gleichen
Gebaudehohen fir die wichtige Achse zwischen Marktplatz und Marienkirchplatz
tragt wesentlich zur Aufwertung der Mitte bei. Die Umsetzung der Phase 3 des Ein-
zelhandelsfachplanes wird ohne Verdnderungen im Bereich WaagestraBe wesent-
lich erschwert. Daneben stellen sich weitere positive Effekte ein:

- Reduzierung der vorhandenen Verschattung ostlich und westlich gelegener
Grundstiicke und

- Beseitigung der Nachteile des Mittelganghauses bei Umbau bzw. Abriss und
Neubau hinsichtlich einseitiger Orientierung der Wohnungen.

Eine Erhaltung des Hochhauses in seinen Abmessungen und einer Sanierung mit
Aufwertung/Betonung der Fassade selbst ohne Anbauten, wie Balkon o. 4., machen
die starke Abweichung von der eigentlichen Stadtstruktur noch deutlicher bzw.
entwerten diese. Damit verliert das wesentliche des Grundmusters an so zentraler
Stelle an Kraft. Diese Strukturen sind aber Voraussetzung, damit die Sehenswiirdig-
keiten wie die Bauten der Backsteingotik, einzelne Baudenkmale und Solitdre mit
hohem Wiedererkennungswert im richtigen Rahmen wirken kénnen.

Die Priifung eines Sozialplanes mit Hartefallausgleich wird gesondert geprift, ist
nicht Bestandteil des Rahmenplanes.

Zu 3.2. wurde teilweise berlicksichtigt

Die Anregung wird teilweise berlicksichtigt. Ein geplanter Baukérper umfasst den
gesamten Bereich an der GlinekestraBe und an der Ecke Stargarder StraB3e.

Zu 4. Wird beriicksichtigt

Die Liste wird erneut mit FB 2.40 abgestimmt und im Textteil Gbernommen.
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Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

16.09.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Wird teilweise beriicksichtigt

Zu a) Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Ergdnzungen sind im SRP nicht erforderlich. Verwiesen wird auf den B-Plan Nr. 85,
der die Festsetzung MK erhalt, in dem u.a. Verwaltungseinrichtungen zuléssig sind.

Zu b) Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Bauflachen werden allgemein als Wohnbauflachen dargestellt und darin sind
Dienstleistungseinrichtungen und Gemeinbedarfseinrichtungen enthalten.

Zu c) Dem Hinweis wird nicht gefolgt bzw. Erganzung ist nicht erforderlich.

Erweiterung der Nutzungen im Rahmenplan nicht erforderlich, da sich die baupla-
nungsrechtliche Zuladssigkeit von Vorhaben hier nach den Festsetzungen im B-Plan
Nr. 85 richtet. Die genannten Nutzungen sind von der dort getroffenen Festsetzung
erfasst.

Zu d) Die Ergdnzung wird nicht beriicksichtigt. Planungsziel fiir den B-Plan Nr. 113
ist eine Festsetzung als Kerngebiet (MK). Wohnen kann darin gesondert festgesetzt
werden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
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Zu 2) Wird teilweise berlicksichtigt.

Zu a) Dem Hinweis wird gefolgt. Die Darstellung wird korrigiert, die Markierung
entfallt. Hier wird auf den B-Plan Nr. 108 Am Bahnhofstor verwiesen..

Zu b) Dem Hinweis wird gefolgt. Die Darstellung wird im Verkehrsplan ergénzt.

Zu c) Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Es werden nur Tiefgaragen/Parkhauser dar-
gestellt, die durch die Offentlichkeit genutzt werden (bzw. GroBgaragen).

Zu d) Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Es werden nur Tiefgaragen/Parkhauser dar-
gestellt, die durch die Offentlichkeit genutzt werden (bzw. GroBgaragen).

Zu e) Keine Abwiagung erforderlich.

Zu 3. Wird nicht berlicksichtigt. Siehe Aussagen zu 2 a bis 2 e.

Zu 4. Durchfiihrungsplan wird teilweise beriicksichtigt.

Zu a) Wird fiir die Blocke 13, 15 und 18 im Text und im Durchfiihrungsplan bertick-
sichtigt. Die NeutorstraBe verbleibt in Gruppe 2. Hier erfolgt keine Umstufung.

Zu b) Nicht relevant fiir den Rahmenplan. Stellt ein gesondertes Verfahren dar.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2. Entwurf
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

15.04.15

Die Stellungnahme wurde nicht beriicksichtigt.

Der Hinweis bezieht sich auf eine ,stadtebauliche Korrekturmdglichkeit" die lang-
fristig relevant sein kann. Die Darstellung wird beibehalten.
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16.08.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

zu 1. Block 1 BeguinenstraBBe 4-8 und Block 14 Treptower StraBBe 17-29
Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die Erganzungen stellen stadtebaulich sinnvolle Neubauten dar, deren Darstellung
ein Zielkonzept ist. Bei der Umsetzung sind die angesprochenen Parameter zu be-
riicksichtigen. Je nach Bedarf soll im Rahmenplan eine spatere bauliche Entwick-

lung hier nicht ausgeschlossen werden.
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Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 2. Block 10: Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die textliche Formulierung unter Punkt 6.2.5 wird gedndert. Eine Neubebauung
ostlich der Kleinen FischerstraBe ist nur durch Anderung des Bebauungsplanes Nr.
109 maglich. In den Fachplanen gab es keine zeichnerische Darstellung.

Zu 3. Umweltsituation/Abfallwirtschaft:
Anregungen sind allgemein relevant fiir weitergehende Planungen.

Wertstoffcontainer:

Im Rahmenplan werden in den Fachplanen keine Standorte dargestellt. Die Aussage
im Text entspricht der aktualisierten Verteilung der Wertstoffcontainerstellplatze.
Die jeweilige Ausfiihrung ist mit der StraBenplanung und dem Landkreis bzw. den
Entsorgungsunternehmen auf einer anderen Planungsebene abzustimmen.

Fiir diesen Bereich sind die Standorte mit der StraBenplanung fiir die KrdmerstraBe
und DimperstraBe/Ecke BeguinenstraBe aktualisiert worden.

Ersatz flir Standort DarrenstraBe erfolgt an innenstadtnahen Wertstoffcontainer-
stellplatzen.
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Abwagungsvorschlag

2. Entwurf




TOB 19.7

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1. Entwurf

Stellungnahme ohne Hinweise zum Rahmenplanverfahren.

17.04.15




TOB19.7 Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2. Entwurf

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1.

22.09.2016

Hinweis zu S. 49 (Wasser in der Stadt): wird in Begriindung aufgenommen.

Zu 2.

Hinweis zu S. 49 (Spielplatze): wird in der Begriindung ergénzt.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

II. Beteiligung der Offentlichkeit



01 Seite 1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

06.04.2015

Die Stellungnahme wurde teilweise bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs be-
riicksichtigt.

zu 1.
Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Die beiden genannten historischen Gebaude hatten einen véllig anderen Standort,
schon daher bietet sich eine zitierende geschichtsbezogene Bebauung nicht an.

Der Rahmenplan gibt nur bedingt Hinweise zur Architektursprache. Festsetzungen
zur Gestaltung nach § 86 LBauO M-V erfolgen mit dem Bebauungsplan Nr. 115
LStdliches Marktquartier”.

zu 2.
Dem Anliegen wird nicht gefolgt.

Der Rahmenplan beinhaltet das Ziel, die erhaltene Vorkriegsbebauung zu bewahren.
Fiir die Bebauung im Blockbereich 13 ist eine eigene Kleinteiligkeit geplant. Die par-
zellenbezogene Bebauung und Nutzung in Anlehnung an die historischen Abmes-
sungen erfolgt heute z. B. schon mit neuer Architektursprache in dem RingstraBen-
abschnitt zwischen KramerstraBe und BeguinenstraBe.




01 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

zu 3.
Dem Hinweis wurde gefolgt, siehe Gestaltungsplan.

Der Vorschlag nimmt hier nur das historische Vorbild fiir die Nutzung auf. Der
Rahmenplan selbst beinhaltet eine Zielstellung. Die Planung fiir den Wallabschnitt
ist zu den denkmalpflegerischen Belangen mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege abzustimmen und stellt mit der Freiflaichen- und Objektplanung ein
gesondertes Verfahren dar.

zu 4.
Wird berlicksichtigt.
Seit Beginn der Stadtsanierung wird der historische Wollwebergraben diskutiert.

Die Anregungen kann in der Objektplanung weiter behandelt und entschieden
werden.

Ob eine Umsetzung mdglich ist, wird die weitergehende StraBenplanung zeigen.




01 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

zu 5und 6.
Wird teilweise berlicksichtigt.
Radfahren ist als Thema umfangreich in den SRP aufgenommen worden.

Die Hinweise betreffen Regelugen, die iber die Planschérfe des SRP hinausgehen;
Hinweise werden an die Fachabteilungen tGbermittelt.

zu 7.
Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Zuge der 3. Fortschreibung gab es eine umfangreiche Auseinandersetzung mit
dem Hochhaus WaagestraBe.

Fiir ein neues Hotel wird der Standort PoststraBe ausgewiesen, was aber eine Nut-
zung des Standortes WaagestraBe nicht ausschlieBt (sieche auch Bebauungsplan Nr.
85)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

09.08.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1) wird beriicksichtigt

Das Flurstiick 692/1 wird der Fliche fiir Gemeinbedarfseinrichtungen im Nutzungs-

plan zugeordnet.

Zu 2) wird berticksichtigt

Die Darstellung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baumreihen an der 3.

RingstraBe wird angepasst.




Zu 3) wird nicht beriicksichtigt

Die Darstellung der 3. Ringstrae als Wohnweg wird beibehalten. Die Nutzung der
Mischverkehrsflache sichert die ErschlieBung. Die Anzahl der Stellflichen auf dem
Grundstiick regelt sich im Zusammenhang mit der Planung durch den Eigentiimer.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

© ©

29.08.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Eine Untersuchung und daraus resultierende Festlegungen sind ganzheitlich im Zu-
sammenhang mit dem Klimaschutzkonzept herauszuarbeiten. Die Anrequng wird fiir
die Bearbeitung des Klimaschutzkonzeptes weitergeleitet.

Zu 2) Der Vorschlag wird teilweise beriicksichtigt.

Es werden verstarkt Aussagen zur Férderung des Radverkehrs getroffen.

Zu 3) Férderung des OPNV in der Innenstadt: wird nicht beriicksichtigt.
Siehe hier Abwigungsvorschlag TOB 2.11.

Reduzierung bzw. Ausschluss von Durchgangsverkehr in der Diimperstrae und Star-
garder StraBe:

Die SchlieBung der Stargarder StraB3e fiir den Durchgangsverkehr ist wéhrend der
Bauzeit durch Verkehrszéhlungen beobachtet worden und aufgrund der Belastungen
fir die Kramer- und DiimperstraBe abgewahlt worden.

Verkehrsorganisatorische MaBnahmen sind nicht Bestandteil der Rahmenplanebene.
Die Anregung wird an die zustdndige Behorde bzw. an das Fachamt weitergeleitet.




03 Seite 2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

5 O © ©

©

Zu 4) Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Konkrete Festlegungen zum Material bzw. eine Aufteilung der Fahrbereiche sind
weiteren Planungsstufen vorbehalten und bei der jeweiligen Aufgabenstellung zu
berticksichtigen. Der Rahmenplan besitzt hier nicht die Tiefenscharfe. Die Nutzungs-
moglichkeit der TurmstraBe flir Radfahrende wird beriicksichtigt. Eine Ausweitung der
Zeiten, in denen Radfahrer die TurmstraBe nutzen kdnnen, ist in einem anderen Ver-
fahren zu entscheiden.

Zu 5) Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Ausschluss oberirdischer Parkhduser in der Form, dass im Verkehrsplan eine entspre-
chende Darstellung erfolgt.

Im Rahmenplan werden allein als Parkhaus zu nutzende Gebdude mit der Darstellung
in der Fachplanen in der Form ausgeschlossen, dass die Zeichen fiir TG und Parkge-
schosse ab dem 1. OG eine Erdgeschossnutzung entsprechend des Einzelhandelsfach-
planes und Nutzungsplanes sichern.

Zu 6) Baumbestand: Dem Hinweis wird gefolgt
Wird beriicksichtigt durch Ergdnzung im Text.

Zu 7) PV-Anlagen: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung wird angepasst, wobei
bauplanungsrechtliche Festlegungen erst mit einem B-Plan oder einer Gestaltungssat-
zung erfolgen kdnnen.

Zu 8) Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

SammelstraBBen wie angegeben erfiillen die Anforderungen und sind nicht gesondert
zu kennzeichnen. Die Entscheidung zum OPNV in der Innenstadt wird gesondert ge-
troffen. Je nach Bedarf sind mit den Darstellungen im Verkehrsplan bei den StraBBen-
planungen Haltestellen moglich.

Zu 9) Hochhaus WaagestraBe: Dem Hinweis zum Neubau wird gefolgt. Die Anregung
zu sozialen Wohnungsbau ist nicht rahmenplanrelevant.

Die Anregung ist lber gesonderte Vereinbarungen bzw. Vertrage moglich und kann
bei Grundstiicksverkdufen der Stadt beeinflusst werden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

29.08.16

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Verkehr:

uberschreitet die Tiefenscharfe des Rahmenplanes, verkehrsorganisatorische MaB-
nahmen kdonnen unabhangig innerhalb der Moglichkeiten des Rahmenplanes erfolgen.

Nutzungen:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Kennzeichnung im Nutzungsplan wird geédn-
dert.

Hochhaus WaagestrafBe:

Die Darstellung im Gestaltungsplan wird Gberpriift und korrigiert.

Wall (Bebauung Schiitzenwall):

Wird berlicksichtigt. Verweis auf Erarbeitung einer denkmalrechtlichen Zielstellung
vor Ausweisung als Bauflache.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

30.08.16

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Hinweis ,notwendiges Mal3 von 6,00 bis 6,50 m" auch fiir die Friedlander StraBe und
GroBe WollweberstraBe wird im Text berlicksichtigt. Weiteres ergibt sich aus den je-
weiligen Aufgabenstellungen fiir die StraBenraumgestaltung.

Dem Hinweis zur frithen Biirgerbeteiligung wird gefolgt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Sicherung Erdgashausanschluss wird nicht beriicksichtigt.

Die Unterschutzstellung der vorhandenen Erdgashausanschliisse ist mit dem Rah-
menplan nicht leistbar.

Weitergabe der Anregung zur Bearbeitung des Klimaschutzkonzeptes.

Zu 4.3 Die Anregung wird berticksichtigt.

Eine Darstellung der Kunstwerke im 6ffentlichen Raum mit Abbildung, Text und
Ansprechpartner ist bereits im Geodatenportal der Stadt Neubrandenburg erfasst
und jederzeit einsehbar.

Diese Darstellung sollte in der Stadtbildplanung beriicksichtigt werden, deren Fort-
schreibung empfehlenswert ist.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Hochhaus WaagestraBe: Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begriindung siehe bei TOB Neuwoges

30.08.16

Das Hochhaus WaagestraBe ist Teil des Wiederaufbaus der Innenstadt in einer be-
stimmten Epoche, die seinerzeit nicht dem Muster der Blockrandbebauung folgte
und groBmaBstibliche Bauten dem Innenstadtensemble zuordnete. Ziel der VU und
des spiteren SRP seit Beginn der Stadtsanierung war es, diesen MaBstabsbruch zu
revidieren, die Dominanz der beiden Tiirme herzustellen und ein harmonisches In-
nenstadtgeflige zu erreichen. Natiirlich geht der SRP nicht nur von gestalterischen
Pramissen aus, der soziale Ansatz, hier in Form der Wohnungsangebote, spielt eine
groBe Rolle bei der Stadtentwicklung. Dem wird auch nach wie vor gefolgt, z.B. in-

dem Mietwohnungsbau fiir den Neubau festgesetzt wird.

Bisher haben sich Stadtvertretung und Stadtverwaltung nicht fiir eine Verdnderung

des Sanierungszieles beziiglich Erhaltung/ Abriss des Objektes entschieden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 2. Block 13 KITA- Gebaude: Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Im Zusammenhang mit einer Losung flir Hochhaus WaagestraBe zu sehen.

Blockrandgestaltung ist damit nicht erreichbar und tberregionale Nutzung erzeugt
zusatzlichen Fahrverkehr.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

2. Entwurf

Die Anderungen werden nicht beriicksichtigt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

30.08.16

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1)

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Darstellung wird gedndert.

Zu 2)
Dem Hinweis wird gefolgt.

Verweis auf Erarbeitung einer denkmalrechtliche Zielstellung vor Ausweisung als
Bauflache.

Gewollt ist eine urbane Qualitat der Innenstadt. Deshalb wurde dem Verkniip-
fungsbereich TurmstraBe/ NeutorstraBe und Rathausumfeld eine besondere Bedeu-
tung beigemessen. Die Innenstadt Neubrandenburgs ist funktional gréBer als der
Bereich innerhalb der Wehranlage, d.h. die Verbindungen zu den angrenzenden Be-
reichen miissen stirker als bisher in den Fokus der Planung genommen werden.
Dieses Ziel fiir den genannten Bereich neu zu beachten, bedeutet die bisherigen
Annahmen zu lberpriifen. Dazu dient diese Darstellung, und es sollen vertiefende
Planungen folgen (Stadtebauliche Bereichsplanung und Denkmalpflegerische Ziel-
stellung). Dabei sind die Nutzung und das MaB einer maglichen Bebauung fiir die-
sen in der Tat sensiblen Bereich zu bestimmen.

Die Achse Rathausumfeld — TurmstraBe — Markt neu zu bewerten und zu entwi-
ckeln, ist Ziel dieser Anregung im Rahmenplan.
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