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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§83 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der ffentlichen Auslequng des Entwurfs der 8. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg-Siid" und seiner Begriindung in der Zeit vom
30. 09.10 bis zum 01.11.10 werden gemaB dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behdrden und Triiger dffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung (16.11.10) 1.3
1.2 Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg (29.10.10) 13.2
1.3 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (08.11.10) 13.1

2 Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

2.1 neuwoges mbH (11.05.10, 29.10.10) 19.3
Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung
1. Beriicksichtigt werden (Anzahl) Stellungnahmen 1

2. Teilweise beriicksichtigt werden (Anzahl) Stellungnahmen 1

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

e im Text - Teil B:

- Neu als Punkt 7.7.3:
Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) sind innerhalb des Lebensmittelmarktes in begrenz-
tem Umfang zulissig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sind (nicht mehr als
20 % der Verkaufsfliche).

- Der Punkt 1.1.3 wird Punkt 1.7.4
- Der Punkt 1.1.4 wird Punkt 1.7.5
- Im Punkt 2.1.1, letzter Satz wird der Klammerzusatz (nicht zentrenrelevant) gestrichen.
- Im Punkt 3.1.1, letzter Satz wird der Klammerzusatz (nicht zentrenrelevant) gestrichen.

- Neu als Punkt 3.7.2 :
Im Baufeld 57 ist KFZ-Handel zuldssig.

- Neu als Punkt 3.7.3:
Ausnahmen fiir Werksverkauf (Annex-Handel)
Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstdtten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansdssigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Ne-
benbetriebe zugelassen werden.



3

Diese Verkaufsstdtten miissen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem jeweiligen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstdtte muss dem eigentlichen
Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein, die Verkaufsfldche muss der
Betriebsfldiche des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes flichenmdBig untergeordnet
sein und darf 200m? nicht libersteigen.

- Der Punkt 3.1.2 wird Punkt 3.7.4.

e in der Begriindung: Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.
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8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,, Lindenberg-Siid"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1.-2.1
IIl.  ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



STADT NEUBRANDENBURG

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,, Lindenberg-Siid"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. liber die Stellungnahmen der Behorden und Triger dffentlicher Belange (TOB) Nr.1.1 bis 2.1



1.1 Seite 1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Ministerium fiir Verkehr, Bau
und Landesentwicklung .
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium filr Verkehr, Bau und L i B
19048 Schwerin E_ e e 2?3‘
Stadt Neubrandenburg .3
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft Bearbeiterin: Frau Kunkel
. Telefon: 0385 588-8421

und Soziales Telefax: 0385 588-8042
Rathaus E-Mall: irmtraud kunkel@

A . . vm.mv-regierung.de
Friedrich-Engels-Ring 53 Geschafiszeichen: VI 420-1 -
17033 Neubrandenburg Datum: 16. November 2010

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg Stid*
hier: Beteiligung der Landesplanungsbehorden gemag § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 27.09.2010 an das AfRL MSP, weitergeleitet
an VM

Planungsziel:

o Umsetzung des durch die Stadtvertretung am 08.10.2009 beschlossenen ,Einzel-
handeliskonzeptes* zur Sicherung der Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB)
durch entsprechende Sortimentsfestsetzungen im B-Plan,

« Danach ist beabsichtigt, das bestehende Nahversorgungszentrum ,Linden-
berg", das im Zentrenkonzept als D-Zentrum (Allgemeines Wohngebiet, Baufeld
29) ausgewiesen wurde, in seiner Struktur und Funktion zu erhalten. Derzeit
verfugt der ZVB (iber eine einzelhandelsrelevante Verkaufsfiiche von 1150 m
Der Angebotsschwerpunkt liegt funktionsgerecht, im kurzfristigen Bedarf (Le-
bensmitteldiscounter (LMD), Drogeriemarkt).

« Die Festsetzungen des B-Planes Nr.7 ermdglichen eine moderate Entwicklung
des Nahversorgungszentrums, wonach eine flichenmagige Erweiterung um 350
m2 Vfl. auf 1500 m? zulassig ist und auf nahversorgungsrelevante Sortimente be-
schrankt wird. Zentrenrelevante Sortimente geméafl Neubrandenburger Liste sind
unzulassig.

« In den Ubrigen Baugebieten bzw. Baufeldern (Mischgebiet- Baufelder 50, 51, 53
und im Gewebegebiet Baufelder 56, 57, 58, 59) sind nur nicht zentrenrelevante
Sortimente gemaR Neubrandenburger Sortimentsliste zulassig (ohne fldchenma-
Bige Beschrankung).

Landesplanerische Stellungnahme
Gemaf LEP MV Programmsatz 4.3.2 (6) sind die zentralen Orte gehalten, Ein-
zelhandelskonzepte zu erarbeiten und diese als Grundlage fiir eine zentrenstar-
kende Einzelhandelsentwicklung (Sicherung attraktiver Innenstadtstrukturen, Si-
cherung verbrauchernahe Versorgungstrukturen) planerisch umzusetzen. Dieser
Forderung kommt das Oberzentrum Neubrandenburg mit dem durch die Stadtver-
tretung beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept und den darauf auf-

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die vorliegende Stellungnahme bekréftigt das Planungsansinnen der 8. vereinfachten
Anderung auf der Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt

Neubrandenburg.

16.11.10 (1.3)
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bauenden Beschliissen zur Umsetzung in den Bebauungspldnen in idealer Weise
nach.

Fazit: .
Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg Siid“ befindet
sich in Ubereinstimmung mit den einzelhandelsrelevanten landesplaneri-
schen Entwicklungszielen. .

Hinweise zur Sicherung der Planungsziele:

1. Nach den Festsetzungen der Sortimentsstruktur im ,Allgemeinen Wohngebiet*
zur Sicherung des Nahversorgungszentrums mit 1500 m? sind ausschlieRlich
nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig. Damit sind auch zentrenrelevante
Aktionswaren in den Lebensmittelmarkten (insbesondere im LMD) unzulassig.
Das ist praxisfremd. Ich schlage vor entweder eine GroRe fur die zulassige zen-
trenrelevante Atkionsflache vorzugeben oder einen aligemeinen Satz einzufiigen,
der da lautet, dass zentrenrelevante Sortimente innerhalb des Lebensmittelmark-
tes im begrenzten Umfang (Aktionsware) zuldssig sind, vorausgesetzt sie sind
dem Kernsortiment deutlich untergeordnet (nicht mehr als 20 % der Verkaufsfl&-
che).

2. Erganzend zu der definierten Positiviiste der zuldssigen Sortimente im Mischge-
biet (Baufelder 50, 51, 53) und im_Gewebegebiet Baufelder (56, 57, 58, 59) sollte
zum Einen eine groRenmaRige Beschrankung erfolgen und zum anderen még-
lichst die Baufelder, in denen nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuldssig sein
soll, genannt werden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass sich die Gebiete zu
Sondergebieten mit nicht zentrenrelevantem groRflachigem Einzelhandel ver-
selbstandigen.In diesem Zusammenhang sei auf das ,Windhundrennenurteil* des
BVerwG 4 CN 3.07 vom 03.04.2008 hingewiesen. Danach ist die durch Bebau-
ungsplan erfolgte Festsetzung einer baugebietsbezogenen vorhabenunabhangi-
gen Verkaufsflachenobergrenze zu Steuerung des Einzelhandels unzulassig.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Irmtraud Kunkel

16.11.10 (1.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1.

Der Hinweis zur Festsetzung von zentrumsrelevanten Sortimenten (Aktionsware) im
Lebensmittelmarkt in begrenztem Umfang wird bericksichtigt.

Es wird zusatzlich folgende Festsetzung als Punkt 7.7.3 aufgenommen:
Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) sind innerhalb des Lebensmittelmarktes
in begrenztem Umfang zulissig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich ungeordnet
sind (nicht mehr als 20 % der Verkaufsfliche).

Zu 2.

Die Gefahr des Entstehens von Sondergebietsflichen mit groB3flichigem Einzelhandel ist
unbegriindet, da der gréBte Teil der Gewerbe- und Mischgebietsflachen (Baufeld 53-
Sparkasse; Baufeld 57- Autohaus und Tankstelle; Baufeld 59-Rentenversicherung,
Baufelder 50,51- Wohngebaude mit Gewerbeeinheiten im EG bzw. OG) bebaut und kein
Leerstand zu verzeichnen ist.

Bauflachen, die infrage kommen, sind lediglich die freien Baufelder 56 und 58. Fiir diese
werden im Zuge eines in Auftrag gegebenen Larmschutzgutachtes mégliche Alternativen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung untersucht und in einer erneuten Anderung des
Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.
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1HK 2u Neubrandenburg | PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg
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Stadt Neubrandenburg Renée Zwingmanm|
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Frau Viola Brentfiihrer renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
Friedrich-Engels-Ring 53 Tel
17033 Neubrandenburg 0395 5597-202

Fax

0395 5597-512

29. Oktober 2010

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wLindenberg Siid“ der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir |hr Schreiben vom 27. September 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
0. g. Anderungsentwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es folgende
Anmerkungen zum vorliegenden Planungsstand:

1.

2.

Mischgebiet — Baufelder 50, 51, 53

Entsprechend der Festsetzung 2.1.1 sind im Mischgebiet nur Einzelhandelsbetriebe
oder sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an
Endverbraucher mit bestimmten nicht zentrenrelevanten Sortimenten, entsprechend
der Neubrandenburger Liste zuléssig.

In der Begriindung (S. 11) wird ausgefiihrt, dass zur Gewahrung der Tragfihigkeit
des Nahversorgungszentrums weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben in
den anderen Baufeldern ausgeschlossen werden sollen, wenn das angebotene
Kemsortiment nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente entsprechend der
Neubrandenburger Liste umfasst.

Um klarzustellen, dass alle weiteren Sortimente der Neubrandenburger Liste
(zentrenrelevant und nicht zentrenrelevant) unzuléssig sind, regen wir die Streichung
des Klammerzusatzes ,nicht zentrenrelevant im Schlusssatz der Festsetzung 2.1.1
an.

Gewerbegebiet / Eingeschranktes Gewerbegebiet

Analog zu der Festsetzung 2.1.1 (Mischgebiet) sind in der Festsetzung 3.1.1 im
Gewerbegebiet nur Einzelhandelsbetriebe oder sonstige Gewerbebetriebe mit

29.10.10 (13.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1:

Dem Hinweis wird gefolgt. Um eindeutig zu sichern, dass im Mischgebiet auBer den
aufgefiihrten Sortimenten alle weiteren Sortimente unzulassig sind, wird der
Klammerzusatz- nicht zentrenrelevant -gestrichen.

Somit werden auch nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente
entsprechend der Neubrandenburger Liste erfasst.

Zu 2:

Dem Hinweis wird gefolgt. Um eindeutig zu sichern, dass im Gewerbegebiet /Ein-
geschrinktes Gewerbegebiet auBler den aufgefiihrten Sortimenten alle weiteren
Sortimente unzulassig sind, wird der Klammerzusatz- nicht zentrenrelevant -gestrichen.
Somit werden auch nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente
entsprechend der Neubrandenburger Liste erfasst.
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Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit bestimmten nicht
zentrenrelevanten Sortimenten, entsprechend der Neubrandenburger Liste zuléssig.
Um klarzustellen, dass alle weiteren Sortimente der Neubrandenburger Liste
(zentrenrelevant und nicht zentrenrelevant) unzuléssig sind, regen wir auch hier die
Streichung des Klammerzusatzes ,nicht zentrenrelevant im Schlusssatz der
Festsetzung 3.1.1 an.

Im Gewerbegebiet (Baufeld 57) befinden sich ein Autohaus sowie auch eine
Tankstelle. Der Handel mit Kfz sollte in der textlichen Festsetzung als zuléssige
Nutzung mit aufgefihrt werden.

Die Festsetzung 3.1.1 regelt neben der Zuldssigkeit bestimmter nicht
zentrenrelevanter Sortimente auch die Zuldssigkeit des sogenannten Annex-Handels
(sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher).
Im Interesse der Einheitlichkeit innerhalb des Stadtgebietes von Neubrandenburg
bitten wir Sie um Priifung, ob auch hier, analog z. B. zur Regelung des einfachen B-
Plan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg" eine Begrenzung des Annex-Handels auf
200 m? erfolgen kann.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

CLene 2nte~ama

Renée Zwingmann

29.10.10 (13.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 3.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es wird folgende Festsetzung zusatzlich als Pkt. 3.1.3
aufgenommen:
Im Baufeld 57 ist KFZ- Handel zuldssig.

Zu 4.

Dem Hinweis wird gefolgt. Eine Festsetzung zum Annex-Handel wird im Interesse
einheitlicher vergleichbarer Bebauungspldne im Bebauungsplan wie folgt als Pkt. 3.1.4
festgesetzt:

Ausnahmen fiir Werksverkauf (Annex-Handel)

Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet
ansissigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden.

Diese Verkaufsstatten miissen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen. Die
Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein, die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes flichenmiBig untergeordnet sein
und darf 200 m2 nicht {ibersteigen.
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HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMERN

r O . n
Hautverwaiungsstz 17012 Yeubrangenbur; Postiach *G 1133

Stadt Neubrandenburg ‘ } .

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wmschaﬂ und Somales t " Durchwahi: 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung : 10, nov, 2010 !

Friedrich-Engels-Ring 53 pawm: 08.11.2010
17033 Neubrandenburg

Veremfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Lnndenberg Sad”

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

mit Schreiben vom 27. September 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der
Tréager 6ffentlicher Belange in das oben genannte Anderungsverfahren zum Bebauungspian Nr. 7 ein-
bezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zum Gegenstand der Planungsanderung

- keine grundsatzlichen Einwénde -
erhoben werden.

Nutzungskonflikte mit handwerklichen Betriebsstandorten sind offensichtlich nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit einer auf der Seite 12 des Erlauterungsberichtes in Aussicht gesteliten mdglichen
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben solite am tatsachlichen Bedarf realistisch beurteilt werden.

Wir finden keine Anhaitspunkte, die auf einen erhohten Ansiediungsdruck weiterer Discounter und Su-
permirkte auf ungenutzten Gewerbeflachen an der B 96 — wie auf Seite 1 des Erlauterungsberichtes
ausgefuhrt, schlieBen lassen.

Von einer Unterversorgung kann nach unserer Auffassung auch mit Blick auf die benachbarten Ein-
kaufszentren wie ,Bethaniencenter” und ,Mébelstadt” sicherlich nicht ausgegangen werden.

Auch sollten sich aus der demographischen Entwicklung erkennbare Veranderungen nicht unberiick-
sichtigt bleiben.

Wir gehen davon aus, daB das benachbarte Autohaus ,Lindenberg“ von keinerlei Sortimentsein-
schrankungen betroffen sein wird.

Mit freundlichen GriBen

ool

Dlpl -ing. Christian $chiffner
Abteilungdeiter Wirtschaftsférderung

08.11.10 (13.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die ausreichende Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben im Siiden der Stadt
Neubrandenburg ist im vorliegenden Kommunalen Einzelhandelskonzept ausfihrlich
dokumentiert. Trotzdem gab es in den zuriickliegenden Jahren fiir die freien
Gewerbegrundstiicke wiederholt Anfragen zur Ansiedlung von Handelseinrichtungen.
Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen die Tagfahigkeit des
Nahversorgungszentrums Lindenberg gesichert werden und negative Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden.

Fiir das Baufeld 57 (Autohaus) wird neben den im Bebauungsplan aufgefiihrten nicht
zentrenrelevanten Sortimenten zusatzlich der KFZ-Handel festgesetzt.

Gab es in der
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Wolfgang Schneider
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Herr Keil/4501340
manfred.keil@neuwoges.de

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Baufeld 56

Sehr geehrter Herr Walter,

Aareal Bank AG
BLZ 200 104 24
Kto.-Nr. 590

Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB 465

USt-IdNr. DE 137270373

FL@m@

11.05.2010

unter Bezug auf die 6. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan sind fiir das Baufeld 56
Einzelhandelsbetriebe kleiner 700 m2 nur in Verbindung mit der Herstellungs-, Wartungs-,
Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen zulassig.

Seit Aufstellung des Bebauungsplans (1994) arbeitet die NEUWOGES an einer Vermarktung
des Grundstiickes. All diese Bemiithungen haben bis heute kein Nachfrageergebnis erbracht.
Es bleibt schlussendlich festzustellen, dass die derzeitige Festsetzung im B-Plan
vermarktungshemmend wirkt. Nach wie vor besteht ein groBes Interesse am Erwerb des
Grundstilickes zur Errichtung eines Verbrauchermarktes. Daraus ableitend besteht die
Notwendigkeit, den vorliegenden Bebauungsplan bezogen auf das Baufeld 56 dahingehend
abzuéndern, dass dieses Grundstick als Gewerbegebiet ohne Nutzungsbeschrankung und in
der GRZ von der jetzigen 4-Geschossigkeit auch auf eine Eingeschossigkeit abgestelit

werden kann. Anbei ein Vorschlag zur Bebauung des Grundstiickes, so wie wir diesen mit

einem Bautréger/Investor vorbesprochen haben.

Dieser Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ergeht insbesondere vor dem Hintergrund
des Umstandes, dass geitendes Bau- und Planungsrecht nicht dazu fiihren kann, dass ein
Grundstiickseigentiimer an der wirtschaftlichen Vermarktung seines Grundstiickes nachhaltig
gehindert wird.

Far notwendige Rickfragen steht Thnen der Unterzeichner gern zur Verfiigung. Aus unserer
Sicht sehen wir es als mdglich an, den Anderungsbeschluss in der Sitzung der
Stadtvertretung am 09.09.2010 einzubringen.

11.05.10 (19.3)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Bereits mit Antwortschreiben der Verwaltung vom 26.05.10 wurde das Ansinnen der 8.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der Konkretisierung der
Einzelhandelsfestsetzungen zum Ausdruck gebracht.

Anlass der 8. vereinfachten Anderung ist der Sammelaufstellungsbeschluss vom 28.05.09
zur Steuerung von Einzelhandelseinrichtungen auf der Grundlage des Kommunalen
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg.

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Planungsinhalt der 8.
vereinfachten Anderung, die bekanntlich eine Konkretisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu mdéglichen Handelseinrichtungen zum Inhalt hat.

Grundlage fiir die weitere Lenkung der Einzelhandelsentwicklung in Neubrandenburg ist
das durch die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg am 08.10.09 beschlossene
aktualisierte Einzelhandelskonzept sowie eine Untersuchung zur Nahversorgung. Beide
Themenbereiche sind in einem Zentrenkonzept zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung zusammengefiihrt worden.

Damit besitzt die Stadt Neubrandenburg ein fachlich fundiertes Instrumentarium, um
bei der Steuerung von Einzelhandelseinrichtungen im Stadtgebiet den praktischen
Anforderungen zu geniigen. Das vorliegende aktualisierte Einzelhandelskonzept trifft
sowohl rdumlich als auch hinsichtlich der unterschiedlichen Versorgungsfunktionen und
Angebotsformen des Einzelhandels differenzierte Aussagen zur vergangenen
Entwicklung, zur aktuellen Situation und zu den kiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten
in allen rdumlichen Versorgungseinheiten des Stadtgebietes.
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Somit bezieht sich der Planungsinhalt der 8.vereinfachten Anderung entsprechend der
Ziele des Einzelhandelskonzeptes nur auf die Art der baulichen Nutzung.
Mit Hinweis auf den vorgenannten Sachverhalt verbleiben wir Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden bereits 1993 betroffen.

. . . Ein genereller Verzicht auf SchallschutzmaBnahmen ist aufgrund der Belastung durch
mit freundlichen GriiBen die BundesstraBe B 96 nicht mdoglich.

NEUWOGES
Neubrandenburger
Wohnungsgeselischaft mbH
i V. < i A
anfred Ke ‘ Helga Goller

Anlage
Lageplan Bebauungsvorschiag
Kurzbeschreibung des Vorhabens

Verteiler
BMA
WV 76
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Schreiben vom 27.09.2010
Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,

im Zusammenhang mit der Auslegung des Bebauungsplanes hatten wir ja bereits versucht, unsere
Beweggriinde zur weitergehenden Anderung im Rahmen der ausgelegten 8. vereinfachten Anderung in
der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 23.08.2010 vorzubringen. Darauf Bezug nehmend
stellen wir hiermit den Antrag, im Rahmen der Abwéagung zu folgenden Pramissen:

Aufhebung der zwingenden 4-Geschossigkeit
Sicherung einer direkten Anbindung an die B96 (Direkte Abfahrt von der B96 sowohl auf das
Baufeld 56, wie auch auf das Baufeld 58.)
@ Aufhebung des passiven Schalischutzes im Zusammenhang mit der Abkehr von der zwingenden 4-
geschossigen Bebauung
Aufhebung des Griinzuges zwischen den Baufeldern 56 und 58 fir den Planungsfall, dass beide
@ Baufelder zu einem einheitlichen Grundstiick verschmolzen werden sollen. In diesem Fall wére
dann die Méglichkeit zur Einordnung einer neuen FuBlaufigkeit zu erdffnen.

eine Entscheidung herbeizufihren.

Fiir notwendige Riickfragen steht Thnen der Linksunterzeichner gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

NEUWOGES
Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH

<

Manfred Keil

29.10.10 (19.3/2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Anlass der 8. vereinfachten Anderung.

Anlass der 8. vereinfachten Anderung ist der Sammelaufstellungsbeschluss vom 28.05.09
zur Steuerung von Einzelhandelseinrichtungen auf der Grundlage des Kommunalen
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 8.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg-Siid" ist Bestandteil des
Sammelaufstellungsbeschlusses.

Der Planungsinhalt der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf
die aktualisierte Einzelhandelskonzeption, die konkrete Aussagen zum
Nahversorgungszentrum Lindenberg und zu Entwicklungsmdglichkeiten vor allem auf
den freien Baufeldern unter Berlicksichtigung der Versorgungsbereiche entsprechend
der Zentrenhierarchie enthilt. Dementsprechend werden mit der Anderung
Festsetzungen zur Art der Nutzung aktualisiert. Uberlequngen zum MaB der baulichen
Nutzung sind nicht Gegenstand.

Hinweise zu den einzelnen Antragen:

Zu 1. Aufhebung einer zwingenden 4-Geschossigkeit:

Aufgrund der erhohten Larmbelastung durch den StraBenverkehr der B 96 wurde fiir die
entsprechenden Grundstiicke bereits mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes 1993
eine zwingende 4-Geschossigkeit festgesetzt. Es bestand und besteht Einigkeit, aus
stadtebaulichen Griinden auf aktive LirmschutzmaBnahmen (Wand, Wall) zu verzichten.
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Aufhebung des Griinzuges zwischen den Baufeldern 56 und 58 fir den Planungsfall, dass beide
@ Baufelder zu einem einheitlichen Grundstiick verschmolzen werden sollen. In diesem Fall wére
dann die Méglichkeit zur Einordnung einer neuen FuBlaufigkeit zu erdffnen.

eine Entscheidung herbeizufihren.
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NEUWOGES
Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH

<

Manfred Keil

29.10.10 (19.3/2)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 2. Sicherung einer direkten Anbindung an die B 96:
Der gewlinschte Anschluss befindet sich im ,Verkniipfungsbereich”. Die Genehmigung
eines zusatzlichen Anschlusses ist nicht zu erwarten.

Zu 3. Aufhebung des passiven Schallschutzes im Zusammenhang mit der
zwingenden 4-geschossigen Bebauung:

Ein genereller Verzicht auf SchallschutzmaBnahmen ist aufgrund der Verkehrsbelastung
durch die BundesstraBBe B 96 nicht maglich. Die Aufhebung des passiven Schallschutzes
ist nicht Bestandteil der Anderung.

Zu 4. Aufhebung des Griinzuges zwischen den Baufeldern 56 und 58 :

Der vorhandene Griinzug stellt eine zentrale griine Achse fiir FuBganger und Radfahrer
im Wohngebiet dar und bietet die Moglichkeit der Anbindung an den parallel zur
BundesstraBBe gelegenen Radweg. Wahrend das Baufeld 58 als eingeschrénktes
Gewerbegebiet ausgewiesen ist, besteht die Einschrankung fiir das Baufeld 56 nicht.
Ausschlaggebend ist die Entfernung zur schitzenswerten Wohnbebauung. Eine
Verschmelzung beider Baufelder widerspricht den grundséitzlichen Planungspramissen
und ist nicht Planungsziel der 8. vereinfachten Anderung.
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GWO & 7 .
Immobilien Verwaltungs 05.10.10 (01)
GmbH & Co. KG

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die vorliegende Stellungnahme bekréftigt das Planungsansinnen der 8. vereinfachten

B Anderung auf der Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt

Eingang am= Neubrandenburg. o o

08, 0kt, 20 Mit den konkretisierten Festsetzungen wird die Tragfihigkeit des Nahversorgungszentrums
' Lindenberg gesichert und kann auch zukiinftig gewahrleistet werden.

—

S
ks 1 R
Stadiplanyng i

e :

GWO Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG, 2,17033

Stadtverwaltung Neubrandenburg ! v
Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soz{a‘lg?‘
z. Hd. Frau Lange i
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

fooe

Unser Zeichen Durchwahl Datum
Fi 14 05.10.2010

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 »Lindenberg-Siid“

Sehr geehrte Frau Lange,
sehr geehrter Herr Resch,

wir méchten an dieser Stelle unsere Freude zum Ausdruck bringen, dass Sie mit den vorlie-
genden Planungen die weitere Entwickiung und den Bestand des Nahversorgungszentrums
»kindenpark® unterstiitzen. Als solches von lhnen im B-Plan angedacht und von uns umge-
setzt, ist es, wie es das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg wiedergibt, ein
Musterfall fur ein Nahversorgungszentrum geworden. Gerade die Konzentration von Sorti-
menten des kurzfristigen Bedarfs im ,Lindenpark® in Verbindung mit den gastronomischen
Angeboten sind Grundlage fir die Akzeptanz durch die Bewohner. Die so geplante Entwick-
lung war und ist Grundgedanke unserer Investition, die wir durch sténdige Instandhaltungs-
maBnahmen festigen.

In der Hoffnung auch in Zukunft durch die Stadtverwaltung die notwendige Unterstiitzung zu
erhalten und weiterhin die gute Zusammenarbeit zu pflegen verbleiben wir
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Klaus Lucas
Katharinenstr. 39
17033 Neubrandenburg 8¢ ] 22.10.10 (02)
s Luces Kathinest, 9, 1703 & 0065 369251 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
0170/5103379
ggggl“:::;;ggmb"@ Das Wohngebiet Lindenberg-Siid hat sich in den zuriickliegenden Jahren seit dem
Friedrich-Engels-Ring 52 Aufstellungsbeschluss vom 29.11. 90 zu einem stadtebaulich attraktiven, sehr beliebten
17023 Neubrandenburg Wohngebiet in der Stadt Neubrandenburg entwickelt. Die Vielfalt unterschiedlicher
Wohnformen, Mischgebiets- und wohnvertragliche Gewerbeflachen, eine starke Begriinung
und das Nahversorgungszentrum weisen ein Bebauungsplangebiet mit hoher
22.10.2010

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg-Siid*

Sehr geehrter Herr Resch,
zu 0.g. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

\ch habe miehr als 12 Jahre in unserer Hauptstadt Berlin im Immobilienbereich gearbeitet und bin daher
ein fachlich versierter, neutraler Betrachter des Bebauungsplanes und verfolge keine persdnlichen
Interessen. Eine Vorgabe der mbglichen Bebauung wie im Punkt 6 Planinhalt zur Dachneigung, der
Fassadengestaltung Einfriedung und Grundstiicksgestaltung habe ich jedoch noch nicht erlebt. Sie
schrecktin der jetzigen Zeit auch in Neubrandenburg jeden Investor ab und solite daher aufgehoben
werden.

Décher -
es solite jede Dachform und Dachneigung —also auch Pultdécher- ohne Einschriankungen oder Aufla-
gen der Begriinung zugelassen werden und nicht von der Geschofizahl abhangig gemacht werden.

Fassaden -
die Bauweise der Baukorper und Fassadengestaltungen solife ausschlieBlich den Bauherren tiberlas-

sen werden

Einfriedung und Grundstiicksgestaltung —

Insbesondere bei den an der Neustrelitzer Stralie vorgegebenen Einfriedung von max. 1,20 m kann
wohl nur als Witz aufgefasst werden. Wie soll so die Sicherheit der zu errichtenden Objekte gewahrleis-
tet werden? Bitte iiberlassen Sie auch hier die Entscheidung zur Einfriedung und Grundstiicksgestal-
tung ausschlieBlich dem Bauherren! Hingegen scheint die Festiegung einer einheitlichen Baufluchtlinie,
insbesondere an der Neustrelitzer Str., angebracht.

In diesem an der Bundesstralte gelegenen Gewerbegebiet sollte eine max. GRZ/GFZ angegeben wer-
den, die ,wenn moglich* eine kompakte mehrgeschossige Bauweise sichert, aber bei Bedarf eines In-
vestors auch auf ein notweniges MindestmaR reduziert werden kann. Dabei sollte geprift werden, ob
(nur) direkt an der Neustrelitzer Strale gelegene Grundstiicke nicht eine GFZ 0,8 zugelassen werden
kann.

Baufeld 29
Die Begrenzung der Verkaufsraumfiachen < 1500 n? ist eine richtige Entscheidung und die CGriinde
nachvollziehbar. Die Formulierung ,Wohnfunktionen sind vorrangig in den oberen Geschossen einzu-

Gestaltungsqualitat aus.

Der Planungs- und Bauprozess wurde von 1993 bis 1999 von verschiedenen Modellvorhaben
des Bundesministeriums begleitet. Nicht nur aus Sicht der Stadtplanung wird das
Bebauungsplangebiet, das auf einer 53 ha groBen Obstplantage entstanden ist, sehr
geschatzt.

Anlass der 8. vereinfachten Anderung ist der Sammelaufstellungsbeschluss vom 28.05.09 zur
Steuerung von Einzelhandelseinrichtungen auf der Grundlage des Kommunalen
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg. Der Aufstellungsbeschluss fir die 8.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lindenberg-Sid" ist Bestandteil des
Sammelaufstellungsbeschlusses.

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich nicht auf das Planungsziel der 8. vereinfachten
Anderung, die bekanntlich eine Konkretisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
moglichen Handelseinrichtungen zum Inhalt hat. Der Einwender beriicksichtigt nicht, dass
das Gebiet schon lange unter Berlicksichtigung der von ihm kritisierten Festsetzungen bebaut
ist.

Das Planungsansinnen der vorliegenden Anderung und die Abhzngigkeit zwischen
StraBenldrm und erforderlichen LdrmschutzmaBnahmen wurden in den Fachausschiissen
ausfiihrlich dargelegt.

Die Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen sind nicht relevant fiir die vorliegende
Anderung.
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ordnen® ist nichts sagend und soltte gestrichen werden. Jeder Investor wird nur dann im Erdgeschoss
Wohnungen bauen, wenn es aus Verkaufs- oder Vermietungssicht sinnvoll ist.

Baufelder 50,51,53 sowie 56 - 59 )
Um eine Beurteilung des nicht zugelassenen Sortiments vomehmen zu kdnnen miisste die Neubran-
denburger Liste als Anlage angefiigt sein oder die ausgeschlossenen Artikel sind darzustellen.

9. Grinordnung

Die Herstellung des Griinzuges mit Wegverbindung ist unzureichend beschrieben. Die zu erhaltenden
und ,an einigen Standorten* neu einzuordnenden Baume sind ebenfalis nicht ausreichend beschrieben.
Eine Festiegung zu den nicht zu erhaltenden B&umen fehit vollstandig!

Mit freundlichen GriiRen

1
?Z@m QU‘**

Klaus Lucas

Auf den Inhalt der vorliegenden 8.vereinfachten Anderung beziehen sich nur die
Ausfiihrungen zu den Baufeldern 50, 51, 53 sowie 56 -59.

Es ist eindeutig bestimmt, wenn die Sortimente aufgefiihrt werden, die in den Baufeldern
zuldssig sind (Positivliste).

Die Neubrandenburger Liste entsprechend Kommunalem Einzelhandelskonzept wird als
Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Zur Griinordnung:

Die Herstellung des Griinzuges ist nicht Inhalt der 8. vereinfachten Anderung. Er wurde
bereits 1993 im Bebauungsplan als das Plangebiet teilender Griinstreifen mit parkdhnlichem
Charakter- beschrieben. Grundlage ist ein Griinordnungsplan fiir den Bebauungsplan Nr. 7
.Lindenberg-Siid” von 1992.

Im Rahmen der 8. vereinfachten Anderung wurde durch Standortbegehungen der aktuelle
Bestand an GroBgriin erfasst. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind zu erhaltene
und anzupflanzende Baume festgesetzt und mit dem Immobilienmanagement abgestimmt
worden.

Fiir die 6ffentlichen Griinflaichen wurde mit dem Planzeichen- Umgrenzung von Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - eine Grundlage fiir den Bebauungsplan geschaffen, um {iber den
stadtischen Eigenbetrieb Ersatzpflanzungen fiir abgdngige Bdume vornehmen zu kénnen.

Eine Festlegung liber nicht zu erhaltende Bdume ist nicht notwendig, da die entsprechenden
Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan aufgefiihrt sind. Nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V werden neben den gesetzlich geschiitzten Biumen
(Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m (iber Erdboden)
Aussagen getroffen, wo der § 18 nicht gilt. Das sind beispielsweise Baume in Hausgéarten,
Obstbaume.




