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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§3Abs.2S.4i.V.m.§ 1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Abstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. vereinfachten
Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe” und seiner Begriindung in der Zeit
vom 03.02.11 bis zum 04.03.11 werden gemaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
L. Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Untere Denkmalschutzbehérde (25.01.11) 15.3
1.2 StraBenbauamt Neustrelitz (22.02.11) 2.3
1.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (22.02.11) 5.5
1.4 Landesamt fiir Bodendenkmalpflege (23.02.11) 15.2
2, Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

2.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (24.02.11) 4.4
2.2 Handwerkskammer Neubrandenburg (PE 10.02.11) 13.1
2.3 IHK zu Neubrandenburg (09.02.11) 13.2
2.4 Ostseeland Verkehr GmbH, Schwerin (25.01.11) 2.9
2.5 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften (03.02.11) 12.4
2.6 Untere StraBenbaubehdrde (11.02.11) 2.12
2.7 Untere Naturschutzbehorde (14.02.11) 8.3
2.8 Untere Verkehrsbehorde (24.01.11) 2.5
2.9 Einzelhandelsverband Nord e. V. (02.03.11) 18.4
3. Keine Antwort gaben

3.1 Bundesnetzagentur 3.3
1. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1. Beriicksichtigt wird eine Stellungnahme von

1.1 Herrn Eckhardt Gellrich, Robinienstr. 61, 17033 Neubrandenburg (01.02.11) 20



1. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1.1 Gemeinde Neverin (09.02.11) 2.4
1.2 Gemeinde Sponholz (24.02.11) 2.5

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

Im Ergebnis der Abwagung der vorgebrachten Anregungen, in der 6ffentlichen Auslegung, in den
Abstimmungen mit den Abteilungen der Stadtverwaltung und dem Stadtischen Immobilienmanagement
sowie den Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange wurden redaktionelle Anderungen im Planentwurf
und in der Begriindung erforderlich.

- in der Planzeichnung - Teil A:
Auf dem Bebauungsplan wurden folgende Erganzungen vorgenommen:

e Nachrichtliche Ubernahme der Messstelle des Landesmessnetzes (gewisserkundlicher Mess- und
Beobachtungsdienst) und Erlauterung in der Zeichenerkldrung

e Prézisierung der Lage der eingetragenen Bodendenkmale

e Nachrichtliche Ubernahme der Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der B 104 und Erlauterung in der
Zeichenerklarung

- im Text - Teil B:

Die textlichen Festsetzungen im Punkt 1.1.3 - Gem&B § 1 Abs. 10 BauNVO sind im GE zuléssig - wurden wie
folgt redaktionell gedndert:

Alte Fassung:

Auf den mit der Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40), 2 und 3 (Flurstiick 424/11) und 4 (Flurstlick 424/42)
gekennzeichneten Grundstiicken haben die hier genehmigten und bestehenden Einzelhandelsbetriebe
Bestandsschutz. Unter folgenden Voraussetzungen sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungséinderungen
und Erneuerungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzung zuldssig:

Neue Fassung:

Auf den mit der Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40), 2 und 3 (Flurstiick 424/11) und

4 (Flurstlick 424/42) gekennzeichneten Grundstiicken haben die hier genehmigten und bestehenden
Einzelhandelsbetriebe Bestandsschutz. Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen sind
unter Beachtung folgender MaBBgaben zuldssig:

Alte Fassung:

Ordnungszahl 1 (Flurstlick 424/40) - Getrankemarkt:

Die zuldssige Verkaufsfldche ist auf 700 m? festgesetzt.

Die zuldssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003):
- 52.25.1 - Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spirituosen und

- 52.25.2 - Einzelhandel mit sonstigen Getrénken.



Neue Fassung:

Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40) - Getrankemarkt:

Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 700 m2 begrenzt.

Zulissige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ
2003) die Warengruppen:

- 52.25.1 - Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spirituosen und

- 52.25.2 - Einzelhandel mit sonstigen Getranken.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 2 (Flurstiick 424/11) - Lebensmittel-Discounter/Nahversorger:

Die zuldssige Verkaufsfldche ist auf 800 m? festgesetzt.

Die zuldissigen Sortimente entsprechen dem Einzelhandelsqutachten der Stadt Neubrandenburg, Punkt 1.2
Lebensmittel-Discounter.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 2 (Flurstlick 424/11) - Lebensmittel-Discounter/Nahversorger:

Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 800 m2 begrenzt.

Die zuldssigen Sortimente entsprechen dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Neubrandenburg, Punkt
1.2 Lebensmittel-Discounter.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 3 (Flurstiick 424/11) - Backshop:

Die zuldissige Verkaufsfldche ist auf 40 m2 festgesetzt.

Die zuldssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003):
- 52.24.1 - Einzelhandel mit Backwaren.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 3 (Flurstiick 424/11) - Backshop:

Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 40 m2 begrenzt.

Zulissige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ
2003) die Warengruppen:

- 52.24.1 - Einzelhandel mit Backwaren.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 4 (Flurstlick 424/42) - Einzelhandel mit Biromdbeln, maschinen, -material und -artikeln:
Die zuléissige Verkaufsfldche ist auf 600 m? festgesetzt.

Die zuldssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003):
- 52.49.5 - Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software.

Zuldssig sind auf maximal 200 m2 der Gesamtverkaufsfldche (von 600 m2) Sortimente, die dem
Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003) entsprechen:
- 52.47.1 - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 4 (Flurstlick 424/42) - Einzelhandel mit Biiromdbeln, maschinen, -material und -artikeln:
Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 600 m2 begrenzt.

Zulissige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ
2003) die Warengruppen:

- 52.49.5 - Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software.

- 52.47.1 - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln.



Entsprechend der Abwagung werden folgende Festsetzungen gestrichen:

LPunkt 1.1.5 - GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuldissig:
Von den im GE zuliissigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind Kleinwindkraftanlagen
als Hauptanlagen unzuldssig.

Punkt 1.1.6 - GemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuldssig.”

- in der Begriindung

Entsprechend der Abwdgung wurden in der Begriindung des einfachen Bebauungsplanes redaktionelle
Anderungen vorgenommen. Die gednderten Textpassagen wurden in der Begriindung (siehe Anlage
Satzungsbeschluss) gekennzeichnet.

- Punkt 6.1 - Art der baulichen Nutzung - wurden die Absatze 10 und 11wie folgt gedndert und erganzt.

Absatz 10

Aufgrund der besonderen Lage und Funktion im Wohngebiet Oststadt ist das Nahversorgungszentrum
EinsteinstraBe als D-Zentrum langfristig zu erhalten und zu sichern. Durch eine weitere Ansiedlung eines
Nahversorgers oder durch eine erhebliche Erweiterung bestehender Einrichtungen im Gewerbegebiet
.Kruseshofer StraBe" ist die Tragfahigkeit der Ankermieter insbesondere im D-Zentrum, EinsteinstraBe
gefahrdet. Die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches ware damit nicht gesichert, eine
verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zumindest fiir die nicht
motorisierte Bevilkerung geféhrdet. Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg muss hier
stadtebaulichen Missstinden vorgebeugt werden. KfeimsteVerdnderungen auBerhalb der ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche kdnnen sich hier besonders auf die Ankermieter auswirken. Neuansiedlungen
im Einzugsbereich sind unbedingt auszuschlieBen. Die Auswirkungen der bestehenden
Einzelhandelseinrichtungen auf das D-Zentrum diirfen nicht verscharft werden.

Absatz 11 (1. und 2. Satz)

Planungsanlass ist die Sicherung der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Oststadt sowie
in der Innenstadt als auch die Gewéhrleistung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs. Das Gewerbegebiet ,Kruseshofer StraBe" liegt im Einzugsbereich des D-

Zentrums EinsteinstraBe. ZorWatromg der raumtichem Amgebotsstroktur - Stadtgetict vor

NCUO U Ourg urta Spc

- Punkt 6.1 - Art der baulichen Nutzung - wird der letzte Absatz ganz gestrichen.
Gewerbegebiet ko emwiTakrattantagermrats Hauptamtage umrter denr Geb

- Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme - wird mit folgendem 4. Absatz erginzt:

Gewisserkundlicher Mess- und Beobachtungsdienst

Im Plangebiet befindet sich eine Messstelle des Landesmessnetzes fiir den gewéasserkundlichen Mess- und
Beobachtungsdienst. Diese ist grundbuchlich gesichert. Sie ist zu erhalten, nicht zu liberbauen und
zuginglich zu halten (Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische

Seenplatte).




Stellungnahme des StraBenbauamtes Neustrelitz vom 22.02.11

Durch den geplanten Ausbau der Woldegker StraBe als 4-streifige StraBe mit beidseitigen Geh- und
Radweganlagen ist zurzeit nicht auszuschlieBen, dass die kiinftige StraBenanlage der B 104 an die
Randflachen des Bebauungsplangebietes grenzt bzw. auch in diese hineinreicht (Flurstlick 425/25). Deshalb
wurde dieses Flurstiick in der Planzeichnung - Teil A als Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der B 104 gekenn-
zeichnet.

- Punkt 10 - wird mit der Anlage wie folgt ergénzt:

Zum Schutz und zur Erhaltung der Grund- und Nahversorgungszentren sowie der zentralen
Versorgungsbereiche sind im Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe" folgende
Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten
Sortimenten unzuldssig:

Auszug:

Kommunales Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Neubrandenburg unter besonderer Beriicksichtigung
der wohnungsnahen Versorgung in den Stadtteilen

Erarbeitung: Beratergesellschaft mbH Markt und Standort

(Beschluss der Stadtvertretung Neubrandenburg vom 08.10.09)

Abbildung 112 Neubrandenburger Liste

Nahversorgungsrelevante Sortimente Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes

(WZ 2003) Ziffer
(und jeweils untergeornete)

(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Nahrungs- und Genussmittel 52.1

(Nahrungsmittel (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren (52.26.0), Obst 52.2
(52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemiise (52.21.0), Fleisch (52.22.0),
Fleischwaren (52.22.0), Gefliigel (52.22.0), Wild (52.22.0), Fisch (52.23.0),
Meeresfriichte (52.23.0), Fischerzeugnisse (52.23.0), Backwaren (52.24.1),
StiBwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1),
sonstige Getrianke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1)

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) 52.49.1

Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) 52.31
52.33.2

Schreib- und Papierwaren 52.47.1

Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Biroartikel (52.47.1),
Malbedarf, Zeichengerite, Unterrichts- und Kiinstlerfarben, Landkarten,
Globen, Formulare (52.47.1)

Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)




Zentrenrelevante Sortimente

Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes

(WZ 2003) Ziffer
(und jeweils untergeordnete)

Parfimerieartikel (52.33.1) 52.33.1

Orthopéadische und medizinische Waren (52.32.0) 52.32.0

Bekleidung und Bekleidungszubehor 52.42

Herrenbekleidung (52.42.2), Damenbekleidung (52.42.3), Kinder- und

Sauglingsbekleidung  (52.42.4), Bekleidung ohne  ausgeprégten

Schwerpunkt (52.42.1)

Kiirschnerwaren (52.42.5) 52.42.5

Schuhe (52.43.1) 52.43.1

Leder- und Taschnerwaren (52.43.2) 52.43.2

Kurzwaren (52.41.2), Schneidereibedarf (52.41.2), Handarbeiten (52.41.2), 52.41.2

Meterware fiir Bekleidung und Wische (52.41.2)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (52.48.5), Augenoptiker (52.49.3), Optik 52.49.4

und fotooptische Erzeugnisse einschlieBlich Foto-, Kino- und 52.48.5

Projektionsgerate, fototechnisches und -chemisches Material, Entwickler,

Fixiersalz, Filme, Blitzgerdte, Belichtungsmesser, Blenden, Verschliisse,

feinmechanische und optische Erzeugnisse, Mikroskope, Lupen, Fernglaser,

Fernrohre, Thermometer, Barometer (52.49.4)

Haushaltsgegenstinde (52.44.3), keramische Erzeugnisse (52.44.4), 52.44.3

Glaswaren (52.44.4), Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6) 52.44.4
52.44.6

Unterhaltungselektronik und Zubehor (52.54.2) sowie Computer, 52.45.2

Computerteile, periphere Einheiten und Software einschlieBlich Geraten 52.49.5

und Einrichtungen fiir die automatische Datenverarbeitung, Assembling 52.49.6

von Computern (52.49.5) und Telekommunikationsendgeraten und

Mobiltelefonen (52.49.6)

Bilicher, Fachzeitschriften auch in Form von elektronischen Publikationen 52.47.2

(52.47.2)

Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, 52.48.2

Miinzen, Geschenkartikel (52.48.2)

Antiquitdten und antike Teppiche (52.50.1), Antiquariate (52.50.2) 52.50.1
52.50.2

Sportartikel einschlieBlich Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und 52.49.8

Wanderschuhe (52.49.8) ohne Campingartikel, Zelte, Schlafsicke,

Turngeréte, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Spielwaren  einschlieBlich  Kinderroller,  Spielfahrrader,  Puppen, 52.48.6

Puppenwagen,  Gesellschaftsspiele, ~ Musikspielwaren,  Fest-  und

Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsitze zum Schmelzen, Brennen,

Emaillieren, Batiken, Modellieren, GieBen u. 4. (52.48.6)

Musikinstrumente und Musikalien (52.45.3) 52.45.3




Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes

(WZ 2003) Ziffer
(und jeweils untergeordnete)

Elektrische Haushaltsgerdte einschlieBlich Raumheizgerate, Elektroofen 52.45.1
und -herde, Kiihl- und Gefrierschranke und -truhen u. &., elektrische

Wasch-, Biigel- und Geschirrspililmaschinen, Staubsauger fiir den

Haushalt, Ndh- und Strickmaschinen (52.45.1)

Beleuchtungsartikel (52.44.2) 52.44.2
Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, 52.41.1
Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen

(52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwiasche (52.41.1), Hand-,

Bade-, Geschirr- und Glasertiicher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus

Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und -tiicher (52.41.1), Servietten

(52.41.1), Bettwasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen (52.41.1)

Maobel 52.441
Wohnmaobel (52.44.1), Bliromobel und Biiroorganisation (52.49.9)

Heimtextilien einschlieBlich Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, 52.44.7
Vorhdnge, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und Sesselauflagen, sonstige

Heimtextilien (52.44.7)

Bodenbeldge einschlieBlich  textilem Bodenbelag, nicht textilen 52.48.1
Bodenbeldgen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)

Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenbeldgen, Tapetenrohpapier

(52.48.1)

Fahrriader, Fahrradteile und —zubehor 52.49.7
Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel, Sportbekleidung, 52.49.8
Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe

Campingartikel ohne Campingmdbel einschlieBlich Zelte, Schlafsicke,

Turngeréte, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Kfz- und Kradzubehor (50.40.3) 50.40.3
Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieBlich Baumschul-, Topf- und 52.49.1
Beetpflanzen, Wurzelstdcke, Blumenerde, Blumentopfe, Diingemittel,

Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und
Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3) 52.46.3
Anstrichmittel (52.46.2) 52.46.2
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1) 52.46.1
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieBlich Heim- und 52.49.2
Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-, Pflege- und

Hygienemitteln fiir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und

Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervogel, Tiere fiir

Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerite (52.49.9) 52.49.9




Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/474

STADT NEUBRANDENBURG
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II iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
M. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Stral3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange (TOB)



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

25.01.11 (15.3)

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:
In der Planzeichnung - Teil A:

Im Bebauungsplan in der Planzeichnung Teil A wird die nachrichtliche Ubernahme der
bereits eingetragenen Bodendenkmale prazisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Uber-
nahme - wurde im 1. Absatz ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gegeben.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (2.3)

Die Anreqgungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Zu Punkt 1:
Die Vorbehaltsfliche wurde als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
Planteil A zeichnerische Festsetzungen aufgenommen.

Eine Betroffenheit zum Planungsziel des einfachen Bebauungsplanes konnte nicht fest-
gestellt werden, so dass ein erneutes Beteiligungsverfahren bzw. eine erneute Offent-
lichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) nicht erforderlich wurde.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich bei der geplanten MaBnahme um die
Anderung einer BundesstraBe handelt, fiir die gemaB & 17 FStrG zur Schaffung des Bau-
rechts der Plan vorher festzustellen ist. Mit der nachrichtlichen Ubernahme der fiir den
Bau der stadteinwartsfiihrenden Richtungsfahrbahn einschlieBlich der Seitenrdume be-
notigten Flachen in den Bebauungsplan Nr. 23.1 wird hierzu kein Baurecht geschaffen.

In der Begriindung - Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme - wird mit folgen-
dem 4. Absatz erganzt:

Stellungnahme des StraBenbauamtes Neustrelitz vom 22.02.11

Durch den geplanten Ausbau der Woldegker StraBe als 4-streifige StraBe mit beidseiti-
gen Geh- und Radweganlagen ist zurzeit nicht auszuschlieBen, dass die kiinftige Stra-
Benanlage der B 104 an die Randfldchen des Bebauungsplangebietes grenzt bzw. auch
in diese hineinreicht (Flurstiick 425/25). Deshalb wurde dieses Flurstiick in der Plan-
zeichnung - Teil A als Vorbehaltsfldche fiir den Ausbau der B 104 gekennzeichnet.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (2.5)
Zu Punkt 2:
Bei dem Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe" handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) in dem als Planungsziel nur die Art der bau-
lichen Nutzung festgelegt wurde. Aus dem Planungsziel des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 23.1 lieB sich keine Betroffenheit des StraBenbauamtes Neustrelitz ableiten, so dass
im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplanentwurf keine Stellungnahme angefordert
wurde.

Das MabB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die {iberbaubare Grundstiicksfldche und
die drtlichen Verkehrsflaichen wurden in diesem einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nicht
festgelegt, so dass § 34 BauGB weiterhin Anwendung findet.

Der Bebauungsplan Nr. 23.1 ist am 15.05.02 in Kraft getreten.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 wurde das
Planungsziel auf der Grundlage des ,Kommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Neubrandenburg unter besonderer Beriicksichtigung der wohnungsnahen Versorgung in
den Stadtteilen” nochmals gepriift. Im Ergebnis des Abwigungsbeschlusses wurden die
Einzelhandelsfestsetzungen prézisiert und der Bestandschutz gesichert.

Zu Punkt 3:

Eine Ausfiihrungsplanung fiir den Ausbau des 4-armigen Knotenpunktes liegt seit dem
Jahr 2001 vor. Der Zeitpunkt fiir die Herstellung des 4. Knotenpunktarms, die Anbindung
der Pragsdorfer StraBe laut Bebauungsplan Nr. 21, steht derzeit nicht fest.

Zu Punkt 4:

Aus der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ergibt sich
keine Anderung im angrenzenden StraBenraum der BundesstraBe B 104 (einschlieBlich
Baumbestand). Die neu eingetragene Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der BundesstraBe
B 104 hat nur nachrichtlichen Charakter.




1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (5.5)

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:

In der Planzeichnung - Teil A:
Nachrichtliche Ubernahme der Messstelle des Landesmessnetzes (gewésserkundlicher
Mess- und Beobachtungsdienst) und Erlduterung in der Zeichenerklarung.

Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme -
wird mit folgendem 4. Absatz erganzt:

Im Plangebiet befindet sich eine Messstelle des Landesmessnetzes fiir den gewdsser-
kundlichen Mess- und Beobachtungsdienst. Diese ist grundbuchlich gesichert. Sie ist zu
erhalten, nicht zu Giberbauen und zugdnglich zu halten (Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte).




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Die Anregungen im Punkt 1 und im Punkt 2 werden wie folgt beriicksichtigt:




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Zu Punkt 1:

In der Planzeichnung - Teil A: )
Im Bebauungsplan in der Planzeichnung Teil A wird die nachrichtliche Ubernahme der
bereits eingetragenen Bodendenkmale prazisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Uber-
nahme - wurde im 1. Absatz ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gegeben.

Zu Punkt 2:

Auf dem Bebauungsplan im Textteil B, in den Punkten 1.1.5 und 1.1.6 sowie in der Be-
griindung im Punkt 6.1 - Art der baulichen Nutzung (letzter Absatz) waren bislang
Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Abwigung wird auf den Ausschluss dieser Nutzungsart verzichtet.

Auf dem Bebauungsplan werden im Textteil B folgende Festsetzungen gestrichen:
1.1.5 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Von den im GE zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind

Kleinwindkraftanlagen als Hauptanlagen unzuldssig.

1.1.6 GemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuldssig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Punkt 6.1 der letzte Absatz gestrichen.




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Begriindung:

Die stidtebauliche Begriindung fiir den Ausschluss der Kleinwindkraftanlagen als Haupt-
und Nebenanlagen wurde nochmals gepriift.

Die Zulassigkeit von Kleinwindkraftanlagen als Hauptnutzung und als Nebenanlage ist
im einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Nutzung von
Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlage ist im Gewerbegebiet (gemaB § 8
Abs. 1 und § 14 Abs. 1 BauNVO) zwar zulissig, wie sich im Einzelnen diese Vorhaben in
diesen einfachen Bebauungsplan einfligen, kann erst mit der Antragstellung (bauge-
nehmigungspflichtig) gepriift werden.

Die Lage des Gewerbestandortes ,Kruseshofer StraBe" an der BundesstraBe B 104 im
Eingangsbereich zum Stadtgebiet von Neubrandenburg hat eine besondere Ausstrahlung
auf die Umgebung. Das Einfiigen in die Umgebung umfasst unter anderem die Beriick-
sichtigung der stadtebaulichen- und denkmalpflegerischen Belange.

Hinweis zur Beteiligung:
Die Beteiligung der Denkmalbehdrden an weiteren Planungen erfolgt in den Verfahren
eigenstandig.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.02.11 (4.4)




2.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

PE 10.02.11 (13.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

09.02.11 (13.2)




2.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

25.01.11 (2.9)




2.5

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Der Hinweis ist nicht planungsrelevant.
Die neue Anschrift wird kiinftig verwendet.

03.02.11 (12.4)




2.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

11.02.11 (2.12)




2.7

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

14.02.11 (8.3)




2.8

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.01.11 (2.5)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

02.03.11 (18.4)




STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Stral3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ll. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

01.02.11 (20)
Die Anreqgung wird wie folgt beriicksichtigt:

Auf dem Bebauungsplan werden im Textteil B folgende Festsetzungen gestrichen:

1.1.5 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Von den im GE zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind Kleinwindkraft-
anlagen als Hauptanlagen unzuldssig.

1.1.6 GemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzulissig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuldssig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Punkt 6.1 der letzte Absatz gestrichen.

Begriindung:
Die stadtebauliche Begriindung fir den Ausschluss der Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und
Nebenanlagen wurde nochmals gepriift.

Die Zuldssigkeit von Kleinwindkraftanlagen als Hauptnutzung und als Nebenanlage ist im
einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Nutzung von Klein-
windkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlage ist im Gewerbegebiet (gem#B § 8 Abs. 1 und §
14 Abs. 1 BauNVO) zwar zulissig, wie sich im Einzelnen diese Vorhaben in diesen einfachen
Bebauungsplan einfiigen, kann erst mit der Antragstellung (baugenehmigungspflichtig) ge-
prift werden.

Die Lage des Gewerbestandortes ,Kruseshofer StraBe" an der BundesstraBe B 104 im Ein-
gangsbereich zum Stadtgebiet von Neubrandenburg hat eine besondere Ausstrahlung auf die
Umgebung. Das Einfligen in die Umgebung umfasst unter anderem die Beriicksichtigung der
stadtebaulichen- und denkmalpflegerischen Belange.

Die Zielstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe" ist damit nicht
gefihrdet.
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STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Straf3e”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

09.02.11 (2.4)
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.02.11 (2.5)
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