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Beschlussvorschlag
Auf der Grundlage

- des§83 Abs.2S.4i.V.m.8§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 75 ,Fontanehof" und seiner Begriindung in der Zeit vom 08.03.12 bis zum 11.04.12 werden ge-
maB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (Schreiben vom 04.03.11 und 12.03.12) 3.2
1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (Schreiben vom 24.03.11 und 26.03.12) 4.4
1.3 Stadt Neubrandenburg, Umweltamt (Schreiben vom 16.03.11 und 19.08.11) 5.8/6.3/8.3/8.4
1.4 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Schreiben vom 16.03.11) 8.1
1.5 Forstamt Neubrandenburg (Schreiben vom 18.03.2011) 9.1
1.6 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (Schreiben vom 28.03.11 und 17.04.12) 15.2
1.7 Stadt Neubrandenburg, untere Denkmalschutzbehdrde (Schreiben vom 24.02.11 und 30.03.12) 153
1.8 Hegemann & Kammerer GmbH & Co. KG Kieswerke (Schreiben vom 26.04.12) 19.9

2. Teilweise beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (Schreiben vom 02.05.12) 1.4
2.2 Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrsbehorde (Schreiben vom 21.03.11 und 07.03.12) 2.5
2.3 Stadt Neubrandenburg, untere StraBenbaubehdrde (Schreiben vom 05.04.11 und 17.04.12) 2.12
2.4 Forstamt Neubrandenburg (Schreiben vom 30.03.12) 9.1

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

3.1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (Schreiben vom 05.04.11) 5.5/6.2/8.2
3.2 Stadt Neubrandenburg, untere Immissionsschutzbehorde (Schreiben vom 13.03.12) 8.4

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 StraBenbauamt Neustrelitz (Schreiben vom 08.03.12) 2.3
4.2 Staatliches Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt (Schreiben vom 30.03.12) 5.5/6.2/8.2
4.3 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Schreiben vom 02.05.12) 8.1
4.4 Bergamt Stralsund (Schreiben vom 04.04.11 und 12.03.12) 10.1
4.5 IHK zu Neubrandenburg (Schreiben vom 22.03.11 und 16.03.12) 13.2
4.6 Hegemann & Kammerer GmbH & Co. KG Kieswerke (Schreiben vom 12.03.11) 19.9

5. Keine Antwort gaben

5.1 Deutsche Post AG, NL Nbg.
5.2 AOK Nordost

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von



1.1 Herrn Nicolas Mantseris (Schreiben vom 04.04.12)
1.2 Herrn Hans-Malte Wegener (Schreiben vom 05.04.12)
1.3 Herrn Heiko Schroder (Schreiben vom 10.04.12)

2. Teilweise beriicksichtigt wird die Stellungnahme von

2.1 Herrn Uwe Wahrmann (Schreiben vom 03.04.12)

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1.1 Stadt Burg Stargard (Schreiben vom 10.03.11 und 21.03.12)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

- in der Planzeichnung - Teil A:

SO1-  Pflanzung von 5 Hainbuchen am Buchenweg, Verbreiterung des Gehweges an der LindenstraBe
unter Einbeziehung der Pflanzflache, Eintragung einer mdglichen Zufahrt von der LindenstraBe in
das Sondergebiet SO1

S03 - Eintragung eines geschiitzten Biotops

S04 - Einbeziehung der vorhandenen westlichen Gaststittenterrassenfldche in die Flache innerhalb der
Baugrenze

- im Text - Teil B:

Festsetzung Nr.1.1.2 wird in den Sondergebieten SO1-SO3 neu eingefiigt:

1.1.2 iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVvo)

1.1.2.1 Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen Baugrenze und LindenstraBe sind Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO, Carports, Stellplitze sowie die in den Abstandsfldchen eines Gebdu-
des nach LBauO M-V zuliissigen Garagen und Gebdude nicht zuldssig.

Festsetzung Nr.1.1.3 wird wie folgt gedndert:

1.1.3 Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flichen
an die Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.1.3.1 Die notwendigen Stellflichen des Sondergebiets einschlieBlich der Fahrradstellpléitze sind auf den
jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

1.1.3.2 Die zur Angleichung der Verkehrsflidchen an das Sondergebiet SO1 notwendigen Bdschungsfldchen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

1.1.3.3 Die genaue Lage der festgesetzten Zufahrt zum Sondergebiet SO1 ab der LindenstraBBe ergibt sich
in der weiteren Projektplanung.

Festsetzung Nr. 1.2.3 wird wie folgt geindert:

1.2.3 Verkehrsflachen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer
Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/
Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.2.3.1 Die notwendigen Stellflichen des Sondergebiets einschlieBlich der Fahrradstellpldtze sind auf den
jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

1.2.3.2 Die zur Angleichung der Verkehrsflichen an das Sondergebiet SO2 notwendigen Boschungsfldchen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

Festsetzung Nr. 1.3.3 wird wie folgt geidndert:
1.3.3 Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flichen
an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/
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Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.3.3.1 Die notwendigen Stellflichen des Sondergebiets einschlieBlich der Fahrradstellplditze sind auf den
jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

1.3.3.2 Die zur Angleichung der Verkehrsflidchen an das Sondergebiet SO3 notwendigen Boschungsfldchen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

Festsetzung Nr. 1.2.3.2 und 1.3.3.4 wird wie folgt erganzt:
Die Grundstiicke sind so zu entwdssern, dass kein Regenwasser auf die StraBenverkehrsfldche flieBt.

Festsetzung Nr. 1.4.1.2 wird wie folgt erginzt:
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I (Eins) festgesetzt. Bauliche Erweiterungen sind nur ausnahmsweise
betriebsbedingt zuldssig.

Die Festsetzungen Nr. 1.1.5.5, 1.2.4.7 und 1.3.4.7 werden wie folgt erginzt:
Natriumdampf-Niederdrucklampen

Die Festsetzungen Nr. 1.2.4.5 und 1.3.4.5 werden nach Ersatzquartier wie folgt ergénzt:
Typ 1 WQ Schwegler oder eines vergleichbaren Herstellers vorzusehen. Die Standortauswah! hat vor Ort mit
der unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Festsetzung Nr. 1.3.4.6 wird wie folgt ergénzt:

Als Ersatz fiir die 4 Rauchschwalbennistplatze sind 8 Rauchschwalbennester Nr. 10 Schwegler an der Steg-
anlage im Bereich des nordlichen Parkplatzes vorzusehen. Die Montage ist im Detail mit der unteren Natur-
schutzbehérde vor Ort abzustimmen.

In den Festsetzungen Nr. 1.2.4.9 und 1.3.4.9 wird Vorhabenstandort gegen Planbereich ausgetauscht

Neu eingefiigt werden die Festsetzungen Nr. 1.4.1.3 und 1.4.1.4:

1.4.1.3 Das vorhandene Gebdude der Tauchschule und des Kiosks an der Minigolfanlage geniel3t Be-
standsschutz. Nutzungsdnderungen sind nur ausnahmsweise im Rahmen ergdnzender Funktionen
des Freizeitbades zuldssig. Bauliche Erweiterungen sind nur ausnahmsweise geringfiigig zuldissig.

1.4.1.4 Auf der Stellplatzfldche St so4 unterhalb des Sondergebiets SO1 ist je zehn Pkw-Stellpléitze eine
Linde, Stammumfang 16 -18 cm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Festsetzung Nr. 2 wird wie folgt ergénzt:

2.1.1  Abfall- und Wertstoffbehdlterpldtze sind nur innerhalb der Baugrenze zuléissig. Sie sind
einzuhausen und/oder zu umgriinen. Ausnahmsweise zuldssig ist der im Sondergebiet SO2 fest-
gesetzte Containerplatz.

2.1.2  Werbeanlagen sind an den StraBenfassaden nur im Bereich Erdgeschoss und bis zu 0,20 m unter-
halb der Briistungskante des 1. Obergeschosses zuldssig. Flir Werbeanlagen diirfen keine beweg-
ten Teile oder wechselndes Licht verwendet werden.

2.2 Glasierte Dachsteine sind nicht zuléissig.

2.2.1  Zur LindenstraBe ausgerichtete Anlagen fiir erneuerbare Energien (z. B. Photovoltaik, Solar) sind
unzuldssig.

2.2.2  Einfriedungen zur StraBenseite sind bis max. 1,50 m hoch zuldssig. Ausfiihrungen in massiver
geschlossener Weise sind unzuldssig.

- Schnitte: die Schnitte A-A und D-D werden gedndert.

- in der Begriindung: Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet. Die Begriindung
wurde fortgeschrieben.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/791

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehot™

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.4 bis 19.9
Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof™

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. liber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.4 bis 19.9



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Y ____ Srontp :'-__| |_|

Stad Neubrandenburg ™ T f
Frigairich-Engeis-Ring 53 | T Elngeng am B
'I Warr 2011 [ G |

17033 Neubrandenburg | ®

AZ: 8140 07 5eggirohzBet
0138-2011, PTI 23, PuB 7, Ule Egerdy
48 30 BIS3-TER2G, Fax. -48 381 580122410
om0 00 3011
- Worssntwur des Babauungsplanes Nr, 75 “Fomamahof

Sehr geehrte Damen und Henrgn,

im betroffenen Plangebiot sind Telekommunikationslinien (TH -Liner) der Deutschen
Talekam AG vorandan

Zur bdghommunikationesiachnischan Varsonung des Plangebietes durch dia
Deutache Tolaksm AG is! dis Verlsgurg nouar TolakommLns plons!ikes

L] edonderlich
Fir den rechizsitigen Ausbau ded Telakemmunilatisnsnatres sowis dis
Koorginiarung mit dem Stralenbau und den Baurnalnahmen der andenen
Leitungstridger is! es notwendlg, Jass Beginn und Ablaul der Erschialung s-
mainahman im Bebauungsplangebiet dor Deutschen Telekorn AG 5o frih wie
miaglich, mindestens & Monate vor Baubeg inn, schiftich bei der Dewtschen Telskom
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23, Team F5. Postiach 228, 14528
Sahnsdod, Mad TI-NL-NC-PTI-23 PM Lirtelakom.de angazreigl wedden.

Bei dier Bavausfihrung ist daraufl zu schben, dess Beschadigungen an
Telekommunikationslinkgn venmiedan werdan und aus belrablichen Grlnden (2 B,
o Falla ven Storungen) jaderzeit der ungehinderte Zugang ow vorhandanasn
Telekommuniationsiinkan maglich kst Es kst deshalb erfordediich, dass sich die
paususiahrende Firma 2 Wochen vor Baubseginn Ober die Lage der zum Zestpunit
der Bauausiuhning verhandenen Tefekommunikationslinien bei der der Dautschen
Tetakom Netzproduktion GmbH, T1 ML Nondost, Ressort PT] 23, Poatfach 229, 14526
Stahrsdod, informied,

04.03.11 (3.2 S. 1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiBt es in Punkt 6.3.2.6:

6.3.2.6 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die Deutsche Telekom teilte in ihren Schreiben vom 04. 03.2011 und 13.03.2012 Folgen-
des mit:

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23, Team
FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.




1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

whe D403 2013
Imetiege Sladt Neubrandenbung
o F

Dig Mabalschutzmmweisung dor Deutschon Teleloom AG (8l Tu beachien

Hingichtlich geplantar Baurmpflanzungen is das “Medbslatt Obeer Baumslardors und
wrilerirdiecne Var- und Entsorgungsaniagen” dor Ferschungsgesallachan iy Straben-
und Verkahrswesan, Ausgabe 1985 siehe hier u, 8. Abschnit 3 zu beachben. Esner
Uberbauung unsarer Telekommunikationslinien atammen wir nich! zu, weil dadurch
der Bau. dia Untarhatung und Envestaning vamicded wird und sin édebliches
Schagansnsso for dee Telskormmunakationslink besieha,

Wir bitten See. diesa Planurlerlage ruwer for interne Zwecke zu benutzen und nicht gn
ITiTHE e Ee T L et

M fraundiichan Gaiden

o iAol e &%%

fin A Grohl

Anlagen

1 Kabelschutzamemsung

1 Mawkblatt iber Baumstandorie und unteri rdische Ver- und Extsorg ungsaniagen
1 Dbesrsichiaplan

04.03.11 (3.2 S. 2)




1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag
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Stadt Neubrandenburg
Postfach 12 02 55 |

‘AblL Az -

17042 Neubrandenburg
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61.40.075/BeteiligAuslegung Lo P Eing my - -
103389-01-2008, PPB 7, PTI 23, Ute Egerdy — 3 _(ft)q_‘ Loy
+49 30 835378326, Fax 0391 580122410

12.03.2012
Einbeziehung der durch die Planung beruhrten Beharden und Trager Offentiicher

Belange in das Planverfahren geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
hier: Bebauungsplan Nr. 75 Fontanehof

Senhr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden

< Zur telekommunikatienstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekem AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnelzes sowie die
Kaordinierung mit dem Strafienbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
mafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
moglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftiich bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs PTI 13, Team FS, Postfach 42 02, 48032
QOsnabrick, Mail: Planauskunft Nordost@telekom de angezeigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B
im Falle von Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erferderiich, dass sich die
bauausfiuhrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien be der der Deutschen
Telekom Metzproduktion GmbH, TI ML Mordost, Ressort PTI 13, Postfach 4202,

49032 Osnabrick, informiert.

12.03.12 (3.2S. 1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiBt es in Punkt 6.3.2.6:

6.3.2.6 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die Deutsche Telekom teilte in ihren Schreiben vom 04. 03.2011 und 13.03.2012 Folgen-
des mit:

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 23, Team
FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

12 032012
Stadt Neubrandenburg
2

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten

Hinsichtiich geplanter Baumpfianzungen ist das “Merkblatt uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgeselischaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u a Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekammunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaitung und Enweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslime besteht

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben

Mit freundlichen Gruen

TSN Y
U Q’?& olyy
A Kelch U,/ Egerd i
) Anlagen
1 Ubersichtsplan
1 Lageplan

1 Kabeischutzanweisung
1 Merkblatt uber Baumstandorte und untenrdische Ver- und Entsorgungsaniagen

12.03.12 (3.2S.2)




1.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
24.03.11 (4.4S.1)
Neu SW Das und mehr!”
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
N In der Begriindung heiBt es in Punkt 6.3.2:
Sz Gren s - 17 M - 6.3.2 Die Stadtwerke teilten mit Schreiben vom 15. Juli 2008, 24. M4rz 2011 und
Stadt Neubrandenburg . a it:
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales | | 7= 26. Marz 2012 FOlgendes mit:
Abteilung Stadtplanung ) 6.3.2.1 Trinkwasserversorgung
Frau Marion Strasen [Antw, §c i 2o :
Friedrich-Engels-Ring 53 b L - J | pWeubrands . . . . . " . .
17033 Neubrandenburg Die Voraussetzungen fiir eine Versorgung mit Trink- und Loschwasser sind fiir den ge-
samten Bebauungsplanbereich derzeit nicht gegeben. Fir eine Bebauung muss eine
I S weitrdumige ErschlieBung erfolgen. Ausgangspunkt fiir eine ErschlieBung Trinkwasser ist
< 0385 3500560 e ol o zon der Kreuzungsbereich Neustrelitzer StraBe/LindenstraBe.
Stellungnahme 0301/11 = TIP 20/11
Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triiger éffentlicher Belange 6.3.2.2 SChmutZ‘ und RegenWasser
hier:  Bebauungsplanvorentwurf Nr. 75 .Fontanehof” . . . . .
Im B-Plangebiet befinden sich Anlagen der 6ffentlichen Regen- und Schmutzwasserab-
Sehr geehrte Frau Strasen, leitung sowie Grundstiicksentwésserungsanlagen. Einer Uberbauung von 6ffentlichen
Sie uns mit Schreiben vom 23.02.2011 dbergebenen Unterlagen zur o. g MaBnahme wurden durch Anlagen wird generell nicht zugestimmt. Der vorhandene Bestand ist durch geeignete
ie Fachbereiche unseres Unternehmens gepriift. . . . . .
Srandsitaich bestehen keine Eimuind st | . MaBnahmen zu schiitzen, insbesondere ist das Eintreten von Baustoffen wie Sand etc. zu
rundsatzhe €slenen kCine binwande rum Bebauungsplanvorentwurf, . I . . . . .
o verhindern. Der Verursacher tragt bei durch ihn herbei gefiihrten Verschmutzungen die
] Stell hme TS 12f08 .07, “hi in Giiltigkeit, je itten wir um die . ey LT . e . . . .
Beachtung nachiomatader Fimeetan |07 2008 behalt weiterhin GlMigket, jedoch bitten wir um die Kosten fiir zusatzliche Kanalreinigungen sowie fiir die hierauf zuriick zu fiihrenden For-
1. Regenwasserentsorgung derungen Drltt.er. Bei erfo.rderllchen Verapderungen an Schichten ist rechtzeltlg die
e vorherige Abstimmung mit neu.sw - Betrieb Abwasserentsorgung zum Leistungsumfang

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist die Nutzung einer vorhandenen Regenwas-
sereinleitung in den Tollensesee vorgesehen. Hierzu erfolgten im Movember 2010 erste Abstim-
mungen zwischen der unteren Wasserbehdrde der Stadt Neubrandenburg und dem Staatlichen
Amt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Natur Meubrandenburg (StALU).

Im Januar 2011 wurde durch die Stadt Neubrandenburg die dberschliiglich errechnete Einleit-
menge des Einzugsgebietes (392 Ifs) sowie die Bewertung des Regenwassers entsprechend Merk-
blatt M 153 zur fachlichen Priifung an das StALU Gbergeben.

Entsprechend der fachtechnischen Stellungnahme des StALU (Mirz 2011) wird einer Einleitung
von Regenwasser in den Tollensesee mit Sedimentationsanlage, Tauchwand und Sandfilter zuge-
stimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird nach Beantragung im gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren durch das StALU erteilt.

Trinkwasserversorgung

Die Varaussetzungen fiir eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser sind fiir den gesamten Be-
bauungsplanbereich derzeit nicht gegeben.

AUDIT

sowie zur Leistungs- bzw. Kostenabgrenzung vorzunehmen. Nach Abschluss der Arbeiten
ist eine Endvermessung der Deckelmittelpunkte und Deckelhéhen vorzunehmen (GK
42/43 3*) und mit Angabe der Schachtnummer digital im ASCII-Format an neu.sw zu
tibergeben.

Schmutzwasser: Fiir das B-Plangebiet ist eine neue duBere ErschlieBung liber Pumpwerk
und Druckrohrleitung mit Anbindung an das Schmutzwasserkanalnetz in der Lindenstra-
Be (eventuell Hohe Buchenweg) zu planen. Der genaue Einleitpunkt ist im Rahmen der
Detailplanung (Vorlage der Einleitmengen) mit neu.sw abzustimmen. Die innere Erschlie-
Bung ist Giber den ErschlieBungstriger auf der Grundlage des Bestandes (Grundsttick-
sentwéasserung) zu priifen.
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Scite 2 zum Schreiben nowsw
vom 24, Marz 201

an  Stadt Neubrandenburg

Betrefl  Stellungnahme 0301/11 - TIP 20/11

Fur _cinc‘ Bebauung muss eine weitrdumige ErschlieBung erfolgen. Ausgangspunkt fiir eine Er-
schlieBung Trinkwasser ist der Kreuzungsbereich Neustrelitzer Stralie/Lindenstralle.

Gasversorgung
Vor dem Abriss der Sporthalle ist der bestehende Gas-Hausanschluss zurlickzubauen.
Stromverteilung

Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation MR. Da die Lage der Station sowie der
technische und bauliche Zustand fiir einen kiinftigen Betrieb nicht mehr geeignet sind, wird der
Neubau einer Transformatorenstation notwendig. Der konkrete Standort kann erst im Zuge der
Planung einer kiinftigen Bebauung festgelegt werden. Vorzugsweise ist diese Station direkt an
der Lindenstralle einzuordnen. Fiir die zum Anschluss der Station notwendige Verlegung von
Mittelspannungskabel ist im geplanten siid@stlichen Gehweg der LindenstraBe ein Leitungsstrei-
fen vorzusehen. o I

neu-medianet GmbH

Im Buchenweg verlaufen Koaxialkabel. Der vorhandene Bestand ist zu schiitzen,

Eine 'f.l'ersorgung mit Anschlissen der neu-medianet GmbH ist miglich. Zur Vorbereitung der
kinftigen Anschliisse ist eine Leerrohrverlegung im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen geplant.
In Vorbereitung der baulichen MaBnahmen werden diese Planungen konkretisiert.

Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Da im Wesentlichen nur Leitungen und Kabel aus unserc:a Bestand zu schiitzen sind, haben wir
keine vesonderen Anforderungen an die erforderliche Umweltpriifung.

Far konkrete Bauvorhaben im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 75 ist unser Unternchmen
erneut an der Planung zu beteiligen.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern unter . g. Rufnummer zur Verfiigung

Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

oA M7

Henrik Arent

Nadine Handorf g

Anlagen
Bestandsdokumentation
CD-ROM

24.03.11 (4.4 S.2)

Regenwasser: Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist die Nutzung einer
vorhandenen Regenwassereinleitung in den Tollensesee vorgesehen. Hierzu erfolgten im
November 2010 erste Abstimmungen zwischen der unteren Wasserbehdrde der Stadt
Neubrandenburg und dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Natur
(STALU). Im Januar 2011 wurde durch die Stadt Neubrandenburg die tiberschlaglich
errechnete Einleitmenge des Einzugsgebietes (392 I/s) sowie die Bewertung des Regen-
wassers entsprechend Merkblatt M 153 zur fachlichen Priifung an das STALU (ibergeben.
Entsprechend der fachtechnischen Stellungnahme des STALU (Marz 2011) wird einer
Einleitung von Regenwasser in den Tollensesee mit Sedimentationsanlage, Tauchwand
und Sandfilter zugestimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird nach Beantragung im
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren durch das STALU erteilt.

6.3.2.3 Elektroversorgung

Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation MR. Da die Lage der Station
sowie der technische und bauliche Zustand fiir einen kiinftigen Betrieb nicht mehr ge-
eignet sind, wird der Neubau einer Transformatorenstation notwendig. Der konkrete
Standort kann erst im Zuge der Planung einer kiinftigen Bebauung festgelegt werden.
Vorzugsweise ist diese Station direkt an der LindenstraBe einzuordnen. Fiir die zum An-
schluss der Station notwendige Verlegung von Mittelspannungskabeln ist im geplanten
slidostlichen Gehweg der Lindenstrale ein Leitungsstreifen vorzusehen.

6.3.2.4 neu-medianet GmbH

Im Buchenweg verlaufen Koaxialkabel. Der vorhandene Bestand ist zu schiitzen.

Eine Versorgung mit Anschliissen der neu-medianet GmbH ist moglich. Zur Vorbereitung
der kiinftigen Anschliisse ist eine Leerrohrverlegung im Rahmen der StraBenbaumal-
nahmen geplant. In Vorbereitung der baulichen MaBnahmen werden diese Planungen
konkretisiert. Die Versorgung mit Anschliissen und breitbandigen Datenanbindungen
uber Lichtwellenleiter der neu-medianet GmbH ist vom Anschlusspunkt bzw. Schacht in
der LindenstraBe mdglich.
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24.03.11 (4.4 S. 3)

6.3.2.5 Gasversorgung

Eine Versorgung des B-Plangebiets mit Erdgas ist technisch moglich. Dazu muss ab Ein-
bindepunkt LindenstraBe, Hohe ehem. Sportplatz, eine ErschlieBung erfolgen. Vor dem
Abriss der Turnhalle im SO2 ist der bestehende Gas-Hausanschluss zuriickzubauen.
Hinweis: Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer Schachterlaubnis bei der
neu.sw - Bereich Technische Dokumentation erforderlich.
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neu .SW\Uﬁls und mehr!”

Stadt Meubrandenburg
Abteilung Stadtplanung

Frau Marion Strasen 27 warz 2212 | | !
Postfach 11 02 55 ’ |
17042 Neubrandenburg | 4‘3_t - :

W [ | —

ugl | C i " . eubrandeniry
F Ihie Rachricht Durchwal Amprechpartoes Datum

0395 3500-568 HNadine Handorf 26. Mirz 2012
Technische Investiticnen \

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 75 .Fontanehof” (Entwurf Stand Januar 2012) t@

unser Auftrag Nr. 0268/12

Sehr gechrte Frau Strasen,

der uns mit Schreiben vom 29.02.2012 Gbergebene B-Plan-Entwurf wurde durch die Fachbereiche
unseres Unternehmens geprift.

Wir bestitigen die unter Punkt 6.3.2 aufgefiihrten Hinweise entsprechend unseren bisherigen Stel-
lungnahmen. Es liegen keine Einwiinde zum B-Plan-Entwurf vor. Erganzend weisen wir auf Folgendes
hin.
neu-medianet GmbH
Die Wersorgung mit Anschliissen und breitbandigen Datenanbindungen lber Lichtwellenleiter der
neu-medianet GmbH ist vom Anschlusspunkt bzw. Schacht in der LindenstraBe maglich.
Zur Konkretisierung der Planung in Vorbereitung der baulichen MaBnahmen wenden Sie sich bitte an
Herrn Jahncke unter 0395 3500-693.
Allgemeine Hinweise
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.
Vorhandene Leitungen und Kabel sind zu schiitzen.
Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griifie
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

- y
Henrik Arent Nadine Handorf

Anlagen: Bestandsplane 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.5 (je 2-fach), CD-ROM (dxf-Daten]

2010 AUDIT
- -

26.03.12 (4.4 S.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiBt es in Punkt 6.3.2:

6.3.2 Die Stadtwerke teilten mit Schreiben vom 15. Juli 2008, 24. Marz 2011 und
26. Méarz 2012 Folgendes mit:
6.3.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Voraussetzungen fiir eine Versorgung mit Trink- und Loschwasser sind fiir den ge-
samten Bebauungsplanbereich derzeit nicht gegeben. Fiir eine Bebauung muss eine
weitrdumige ErschlieBung erfolgen. Ausgangspunkt fiir eine ErschlieBung Trinkwasser ist
der Kreuzungsbereich Neustrelitzer StraBe/LindenstraBe.

6.3.2.4 Schmutz- und Regenwasser

Im B-Plangebiet befinden sich Anlagen der 6ffentlichen Regen- und Schmutzwasserab-
leitung sowie Grundstiicksentwisserungsanlagen. Einer Uberbauung von 6ffentlichen
Anlagen wird generell nicht zugestimmt. Der vorhandene Bestand ist durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen, insbesondere ist das Eintreten von Baustoffen wie Sand etc. zu
verhindern. Der Verursacher tragt bei durch ihn herbei gefiihrten Verschmutzungen die
Kosten fiir zusatzliche Kanalreinigungen sowie fiir die hierauf zuriick zu fiihrenden For-
derungen Dritter. Bei erforderlichen Verdnderungen an Schichten ist rechtzeitig die
vorherige Abstimmung mit neu.sw - Betrieb Abwasserentsorgung zum Leistungsumfang
sowie zur Leistungs- bzw. Kostenabgrenzung vorzunehmen. Nach Abschluss der Arbeiten
ist eine Endvermessung der Deckelmittelpunkte und Deckelh6hen vorzunehmen (GK
42/43 3*) und mit Angabe der Schachtnummer digital im ASClI-Format an neu.sw zu
tbergeben.

Schmutzwasser: Fir das B-Plangebiet ist eine neue duBere ErschlieBung tber Pumpwerk
und Druckrohrleitung mit Anbindung an das Schmutzwasserkanalnetz in der Lindenstra-
Be (eventuell Hohe Buchenweg) zu planen. Der genaue Einleitpunkt ist im Rahmen der
Detailplanung (Vorlage der Einleitmengen) mit neu.sw abzustimmen. Die innere Erschlie-
Bung ist iber den ErschlieBungstrager auf der Grundlage des Bestandes (Grundstiick-
sentwasserung) zu priifen.
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26.03.12 (4.4 S. 2)

Regenwasser: Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist die Nutzung einer
vorhandenen Regenwassereinleitung in den Tollensesee vorgesehen. Hierzu erfolgten im
November 2010 erste Abstimmungen zwischen der unteren Wasserbehdrde der Stadt
Neubrandenburg und dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Natur
(STALU). Im Januar 2011 wurde durch die Stadt Neubrandenburg die tiberschlaglich
errechnete Einleitmenge des Einzugsgebietes (392 I/s) sowie die Bewertung des Regen-
wassers entsprechend Merkblatt M 153 zur fachlichen Priifung an das STALU libergeben.
Entsprechend der fachtechnischen Stellungnahme des STALU (Marz 2011) wird einer
Einleitung von Regenwasser in den Tollensesee mit Sedimentationsanlage, Tauchwand
und Sandfilter zugestimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird nach Beantragung im
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren durch das STALU erteilt.

6.3.2.5 Elektroversorgung

Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation MR. Da die Lage der Station
sowie der technische und bauliche Zustand fiir einen kiinftigen Betrieb nicht mehr ge-
eignet sind, wird der Neubau einer Transformatorenstation notwendig. Der konkrete
Standort kann erst im Zuge der Planung einer kiinftigen Bebauung festgelegt werden.
Vorzugsweise ist diese Station direkt an der LindenstraBe einzuordnen. Fiir die zum An-
schluss der Station notwendige Verlegung von Mittelspannungskabeln ist im geplanten
slidostlichen Gehweg der LindenstraBe ein Leitungsstreifen vorzusehen.

6.3.2.4 neu-medianet GmbH

Im Buchenweg verlaufen Koaxialkabel. Der vorhandene Bestand ist zu schiitzen.

Eine Versorgung mit Anschlissen der neu-medianet GmbH ist moglich. Zur Vorbereitung
der kiinftigen Anschliisse ist eine Leerrohrverlegung im Rahmen der StraBenbaumaB-
nahmen geplant. In Vorbereitung der baulichen MaBnahmen werden diese Planungen
konkretisiert. Die Versorgung mit Anschllissen und breitbandigen Datenanbindungen
liber Lichtwellenleiter der neu-medianet GmbH ist vom Anschlusspunkt bzw. Schacht in
der LindenstraBe mdglich.
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26.03.12 (4.4 S. 3)

6.3.2.5 Gasversorgung

Eine Versorgung des B-Plangebiets mit Erdgas ist technisch mdglich. Dazu muss ab Ein-
bindepunkt LindenstraBe, Hohe ehem. Sportplatz, eine ErschlieBung erfolgen. Vor dem
Abriss der Turnhalle im SO2 ist der bestehende Gas-Hausanschluss zuriickzubauen.
Hinweis: Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer Schachterlaubnis bei der
neu.sw - Bereich Technische Dokumentation erforderlich.
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Stast Neubrandenburg
Der Onerblrgerseister
Untere Naturschutzrbembrde

acfpereich: Stadiplanung. Umwelt, Wirtschaft und Sozises
Abtestung: Bawordnung, Abfallwirischatt und Usmeel?

Sadt Neubranden burg - 'ustiach B | .I Sechbcabciting: Frau Ahwent
9 d b Mail: Christina Ahrent @ncubrandenturg dc

£ . ) | ﬁ— Tel: 0095 555 1855

. Fax: 0395 5551862

2.20.20 1 - Dienstgebsude: Rathaus
Zimmer: 608

Sprechaeiten: Di: 9:00 - 18.00 Uk
Do 9.00 - 16.00 U

Frau Strasen

Diatwm wnd Zeschen ihres Schrebens:

61.40.07Segy/frithzBet vom 23.02.11

Unser Zeichen Datum

ahr, ali, pom, mei Az 35[11 16.03.2011

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triiger 6ffentlicher Belange (TOB) in
das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemiiB § 3 Abs. 15,1
Halbsatz 1 BauGB

hier: Verentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 _Fontanehof”

Sehr geehrte Frau Strasen

die Behiirden des Sachgebietes 4.60 bezichen zu den Planungsabsichten wie folgt Stellung.

®

Untere Naturschutzbehiirde (ahr) '

Im Z\.Jsarr1n1cr1hfing mit den Fillungen und Umgestaltungen der Waldstreifen im SO 1 (Fidche M 1) und
3 (Fiache M3) sind vor Satzungsbeschluss Ausnahmen von der Landschaftsschutzgebietsverordnung
<Toliensebecken” bzw. varn gesetzlichen Biotopschutz einzuholen,

Ir_n SO 1 sind auf der Flache M1 bereits alle Biume der ehemaligen Waldfliche entfernt warden. Von
einer .weitgehenden Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes..” wie in Festsetzung 1.1.3.1 geiiu-
Bert, kann also keine Rede mehr sein. Naturschutzfachlich sinnvoll wire es, diese Fliche ohne eine
Ansaat von Landschaftsrasen naturnah zu entwickeln (der Sukzession 2u iiberlassen) und Bewuchs nur
bei Notwendigkeit zu entfernen (Begriindung: Fliiche liegt im LSG und FFH-Gebiet).

Im Zusammenhang mit der Falf&h}{g1 geschiitzten Einzelbdumen (8 alte Buchen) wurde mit Schrei-
ben vom 14.11.2006 eine Befreiung voriden Festsetzungen des VE-Planes Nr. 31 erteilt mit der Aufla-
ge, Gber die bereits fiir das VE-Plangebiet fERQf\SSIZT(I'I Neupflanzungen weitere 26 Biume (StU 18-20
em, 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Kruncn‘:mgiz in 2 m Hohe) standortgerechter Arten im
Plangebiet (jetzt SO 1) aul Kosten des Investors zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Bisher wurden aus diesem Bescheid noeh keine Ersatzpflanzungen-crbracht. Der Bescheid verpflichtet
Jedoch nach dem Gesetz auch den Rechtsnachfolger, den Ausgleich z-ﬁ‘erBangcn. Dieser Umstand sollte
bei der Flichengestaituny mit bericksichtigt werden, )

In den Festsetzungen 1.1.4.3,1.2.3.2 und 1.3.3.2 fehlt die Angabe zur Anzahl der zu pflanzenden Biu-
me.

In 1.3.3.1 ist die Pflanzqualitdt (z. B. Stammumfang 16-18 eni, 3 x verpflanzter Hochstamm mit Kro-
nenansatz in 2 m Hishe) anzugeben,

thousey- Denimin Tel. 03

-t 3 010 401 700 st @neubandenburg e
s evbrandenitng de

</

16.03.11 (5.8/6.3/8.3/8.4 S. 1)
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Untere Naturschutzbehirde

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

Mit Schreiben vom 12.05.2012 ist die Ausnahme [Befreiung von der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung ,Tollensebecken” erteilt worden.

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung wurde neu gefasst:

1.1.5.1 Die Waldumwandlungsfldche M1 ist als Sukzessionsfldche ohne Anderung der
topografischen Gegebenheiten zu belassen und mit lockeren Gruppen aus hei-
mischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 (s. unter 1.3.4.1) zu be-
pflanzen (1 Stiick/10 m2).

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.

Dieser Absatz ist nach Riickfrage gedndert worden (s. anliegendes Schreiben vom
19.08.2011):

.in Bezug auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde vom 16.3.2011, den
Baumbestand auf dem Geldnde des ehemaligen VE-Planes Nr. 31 ,Augustabad” betref-
fend (jetzt in den B-Plan Nr. 75 integriert), streiche ich den 3. Absatz der o. g. Stellung-
nahme und schlage folgende weitere Verfahrensweise vor:

Die noch vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 1 m werden in
die kartographischen Unterlagen eingemessen und als zu erhaltende Baume im B-Plan
eingetragen.

Falls der eine oder andere doch spater gefallt werden soll, muss eine Befreiung von den
Festsetzungen beantragt werden und es werden entsprechende Auflagen fiir Neupflan-
zungen erteilt (gemiB § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz).

Begriindung: die Standorte der im VE-Plangebiet stehen gelassen Bdume sind meines
Erachtens nicht identisch mit den Festsetzung im VE-Plan Nr. 31.

Die Giiltigkeit der an die damalige Investorin ergangenen Fillgenehmigung fir diese
Biume wurde im Bescheid auf 1 Jahr begrenzt, so dass dieser Bescheid ohnehin nicht
mehr giiltig ist. Daneben haben sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Grundlagen sowie
die Auflagen fir die Ersatzpflanzungen gedndert."

Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist in Festsetzung 1.1.6.2 und 1.1.6.3 fiir das SOT1,
in Festsetzung 1.2.5.1 und1.2.5.2 fiir SO2, sowie mit Festsetzung 1.3.5.1 und 1.3.5.2 fiir
das SO3 festgesetzt worden. Gleichzeitig erfolgte die Festsetzung zur Pflanzqualitat.
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16.03.11 (5.8/6.3/8.3/8.4 S. 2)
Zu 5. Der Hinweis wird beachtet.
2 Mit Schreiben vom 16.03.2011 hat das LUNG signalisiert, dass die Festsetzungen, die aus
Vor Abriss von Gebiuden oder der Fillung von Biumen, in denen Lebensstitten geschiitzter Arten = dem Umweltbericht abgeleitet wurden, akzeptiert worden sind und dass das Eintreten
nachgewiesen wurden, ist eine Befreiung vom Zerstérungsverbot von Lebensstitten geschitzter Arten = = = . .
im Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie [LUNG) zu beantragen (5 44 BNatSchG i. V. m. von VerbOtStatbeStanden gemaB § 44 BNatSChG dUI’Ch geelgnete VermeldungsmaBnah_
§ 67 BNatSchG) - s. a. Begriindung . 19. Die Anzahl der zu erbringenden Ersatzquartiere wird dann men auf Planungsebene ausgeschlossen werden kann. Weiter dazu siehe Schreiben des
erst in einem gesonderten Bescheid vom LUNG festgesetzt und kann alse nicht jetzt schon als textliche
Festsetzung fixiert werden (1.2.2.5, 1.2.2.6, 1.3.2.4, 1.3.2.5 und Begriindung). Daher solite als Festset- LUNG vom 16.03.2011.
zung nur eine allgemeine Formulierung wie z. B. Fiir die Zerstérung von Lebensstitten geschiitzter . . .
Arten (z. B, Fledermiuse, Vogel, Eremit, Rosenkifer) sind geeignete Ersatzquartiere zu schaffen, deren Zu 6. Der Hinweis wird beachtet.
Art und Anzahl in einem gesonderten Bescheid festgesetzt wird” aufgenommen werden. D|e textliche FEStSEtZUI’Ig 1.3.4.1 ISt im TEXt _ .I_ell B geéndert worden'
Zum Schutz und Erhalt eines kiinftigen, potentiellen Lebensraumes des Eremiten [streng geschiitzte ‘f: . P . . = 'y
und FFH-Art) im SO 3 st die textliche Festsetzung 1.3:2.1 (Abschnitt SO 3) in .mindestens 10 Alt- 2) «Die Waldumwandlungsfldche M3 ist als. Sukzessionsfliche ohne Anderung der topogra-
baume mit dem hichsten Lebensraumpotential fiir den Eremiten erhalten werden. Die Auswahl der H H H
Bdume ist mit einem Fachgutachter abzustimmen. Dariiber hinaus sind die Biiume vor der Rodung auf fIS.Ch?n Gegebenhelten Zu belassen"und nach der BOdung mit lockeren Grupﬂpen aus
Fledermausquartiere zu untersuchen” umzuformulieren. heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 zu bepflanzen (1 Stiick/10 m2).
Untere Wasserbehbrde (ali) .3 Zur gefahrlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist gemaB Entwasserungskonzept
- In den Abschnitten 6.1.1.1; 6.1.2.1 und 6.1.3.1 ist der Satz .GemaB § 19.._.entgegenzuwirken.” zu dn- ,).) Ein AUffa nggl’aben VOFZUSChen.
dern in ,Gemal § 19...iberschritten werden, um weitere Bodenversiegelungen zu vermeiden und den \ H P H = H - H H
Problemen mit der Ableitung hoherer Niederschlagsabfiiisse wirksam zu begegnen.” Mindestens 10 Altbdume mit dem hO.ChSte.n Febensraumpotenﬂal fiir den Eremiten ?Ind
Im Abschinitt 6.1.3.6, 2Absatz, 1. und 2. Satz sollte folgende Formulierung erhalten: zu erhalten. Die Auswahl der Baume ist mit einem Fachgutachter abzustimmen. DarGber
Eine erneute Grundwasseruntersuchung vom September 2010 zeigte im Ergebnis, dass die Schadstoff-  —7~ K i R . i "
konzentration des Grundwassers als geringfiigig einzustufen ist und eine Versickerung des Regenwas- - hinaus sind die Baume vor der Rodung auf F|edermau5quart|ere Zu untersuchen.
sers am Standort ohne schidigende Verunreinigung des Bodens miéglich ware. -
Zum Abschnitt 6.1.3.8 sollte in Ergénzung zu dem aus dem Jahr 2008 stammenden Schreiben von den 5 Untere Wassel’behorde
Stadtwerken zur Ver- und Entsorgung der aktuelle Stand genannt werden. = . . - . .
Fiir die Niederschlagsentwisserung ist €in Konzept fir das gesamte Gebiet zu erarbeiten (einschlieBlich (1) Die Stellungnahme wird berucksmhtlgt.
Hangwasser und Einleitung in den Tollensesee). ” ZU 1. Der HinWeiS Wird beachtet.
Immissionsschutzbehdrde (pom) 3% Der bezeichnete Satz in der Begriindung wurde wie folgt neu gefasst:
dﬂ:: ;:i:iﬁf:;fﬂ: :i;"}:g;Ife:E:O::;':':i;::?;:gjgeiif Luftschallddmmung sind zu korrigieren. In - 5y .GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 nicht
' uberschritten werden, um weitere Bodenversiegelungen zu vermeiden und den Proble-
Aus der Planzeichnung Teil A sind die Larmpegelbereiche nicht zweifelsfrei zu entnehmen. Hier ist ent- ) . . . . . . "
e weder einen geeignete Darstellung zu wihlen oder in einer eindeutigen Beschreibung dazulegen, wel- = men mit der Ableitu ng hoherer NlederSChlagsa bfliisse wirksam zu begeg nen.
he Lini hi; bend ist. . . .
e e sumeRsgeeme s Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.
Fachlich gibt es gegen die Bewertung der immissionsschutzrechlichen Belange keine Einwande, in der Begl’Undung he'Bt es |m AbSChnltt 61 35 A|t|aSten, Abfa”untersuchung:
Untere Abfall- und BodenschutzbehSrde (mei) ¢ .Eine erneute Grundwasseruntersuchung vom September 2010 zeigte im Ergebnis, dass
In den Abschnitten 6.1.1.6; 6.1.2.6 und 6.1.3.6 ist das Wort . Wiederverwendung” bitte durch .Verwer- (1) die Schadstoffkonzentration des Grundwassers als ger|ngfug|g einzustufen ist und eine

tung” zu ersetzen.
Ansonsten hat die Behirde keine Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf des B-Planes.

Mit freundlichen Griiien

im Auftrag

L
Uwe Pomowski

Versickerung des Regenwassers am Standort ohne schidigende Verunreinigung maglich
ware."
Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.
Der aktuelle Stand ist in der Begrlindung genannt worden:
.6.3.2  Die Stadtwerke teilten mit Schreiben vom 15. Juli 2008, 24. Mérz 2011 und
26. Marz 2012 Folgendes mit.......... "
Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.
Das geforderte Entwisserungskonzept liegt mit Datum vom November 2011 vor.




1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

16.03.11 (5.8/6.3/8.3/8.4 S. 3)
Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Zu 1. Die Tabellen im Text - Teil B sind korrigiert worden.
Zu 2. Die in die Planzeichnung Gibernommene 60iger Isophone (aus Lirmschutzgutach-
ten vom November 2010) ist in Planteil A und Planzeichenerkldrung eindeutig beschrie-

ben worden.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Zu 1. In der Begriindung heilt es in den genannten Abschnitten:
.Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer Verwertung zugefihrt wird."




Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

19.08.11 (8.4)

@ MEUBRANDENBURG
Sgadi der vier lore am Tollemyesee

Stadt Neubrandenburg

e Oncrdremester Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Untere Natusschutzbehdede

e e Fachbcyrich: Stadiplanung, UmelL W
i A - Pateilung: Bawordnueg, Alfallwi
Stadt Neubsandenburg - Postlach 1302 §5 - 17042 Neubrihadhburg _ Sachbear

Untere Naturschutzbehorde

Ml Cheisting Ahrent @neu

Stadt Neubrandenburg : ’ (I Diemsiget
2.20.20 i 72 #ug. 201 { Timemer: 606 . . .
I | Sprechusien 1 500 - 1800 Un Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.
’ L Do 900 - 1600 Whr
— | . - - . . . . . .
ot g 610em s scemers. L1 VEing N LS . Die zu erhaltenden Baume sind in den Planteil A Gibernommen worden.
19.08.2011

B-Plan Nr. 75 .Fontanehof*

Sehr geehrte Frau Eggert,

in Bezug auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 16.3.2011. den Baumbestand
auf dem Geldnde des ehemaligen VE-Planes Nr. 31 ,Augustabad” betreffend (jetzt in den B-Plan Nr. 75
integriert), streiche ich den 3. Absatz der o. g. Stellungnahme und schlage folgende weitere Verfah-
renNsSweIse vor:

Die noch vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1 m werden in die kartogra- A
phischen Unterlagen eingemessen und als zu erhaltende Baume im B-Plan eingetragen.

Falls der eine oder andere doch spater gefallt werden soll, muss eine Befreiung von den Festsetzungen

beantragt werden und es werden entsprechende Auflagen fiir Neupflanzungen erteilt (gemal § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz).

Begrindung: die Standorte der im VE-Plangebiet stehen gelassen Baume sind meines Erachtens nicht
identisch mit den Festsetzung im VE-Plan Nr. 31.

Die Giltigkeit an die damalige Investorin ergangenen Fillgenehmigung fiir diese Baume wurde im
Bescheid auf 1 Jahr begrenzt, so dass dieser Bescheid ohnehin nicht mehr giiltig ist. Daneben haben
sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Grundlagen sowie die Auflagen fiir die Ersatzpflanzungen gean-
dert.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

|/ ;% L r-’L_ {,

Uwe Pamowski

burg-Bemmin




1.4 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt for Umweh Na:urscnuriifm:l [ r—
A .

Mecklenburg-Vorpommern_ Postia 18263 Qiistion:

Inr Zeighen: 61.40.07Segg/frihzBet
_'"‘rmal' ht wom: 23.02.2011

Stadt Neubrandenburg

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg
1

Befrhau"er athrin Fleisch
Az LUNG_S11176-200a

,i
.*
[

Te :-{",;3343 T7T-207

X Fax: 03843 777-9207

1A Firo -Mr - L{?O E-Mait: kathrin. fleisch@lung. mv-regierung de
e et ML | D

"Da'tun;u:'éus;’ew, den 16.3.2011
i

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Vorhaben:
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Fontanehof", Neubrandenburg

Abteilung Naturschutz und Grofischutzgebiete

Anlage: - Priifprotokell

in der Anlage erhalten Sie das Prifprotokoll des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.
Das Prifergebnis, sowie die Verfahrensfolgen sind den Punkten 3, 4 und 5 zu entnehmen.

Mit freundlichen Grien

e -
Sckdberges ute 11

TN —t]

Teleton: ORBR 7770 Easermrata 10 L7033 Mestamsmirary

ssefar QBBL TFY. 306 frriire- Trieban: 195 BO- 1500 Tesek. wR7 2237

Mt pomits e ang Fosation: 0EREL 6868 Teletus: G BAC- 1599 Taebos GTET 44 1064
. L Fetax: 63831 638 64T

Ecblad purtisiatie g e de

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

16.03.11 (8.1 S. 1)




Abwagungsvorschlag

16.03.11 (8.1 S.2)

=4

ird beriicksichtigt.

=

Die Stellungnahme w

Hinweise und Stellungnahmen
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Abwagungsvorschlag

16.03.11 (8.1 S. 4)

.Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat im Ergebnis der
Priifung der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung mit Schreiben vom 16.03.2011

festgestellt, dass fiir die Planung bei Festsetzung der Vermeidungs- und [oder CEF-
Falls die in den Planunterlagen dargestellten AusgleichsmaBnahmen fiir die vom Vorha-

ben verursachten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht vor Beginn der Um-
setzung des Vorhabens realisiert werden kdnnen, sind vor Umsetzung des Vorhabens
liche in Baumhdhlen nistende Vogelarten sowie Fledermausquartiere zu liberpriifen. Fiir
die Bdume mit den nachgewiesenen Vorkommen des Eremit sind ggf. geeignete Schutz-
der Bdume im Rahmen der Festsetzungen im Bebauungsplan). Ggf. sind bei Betroffenheit
der Arten durch die vorgesehenen MaBnahmen und zur Durchfiihrung der Verkehrssi-

maBnahmen zu treffen (keine Fallung von Baumen in der Ndhe der Vorkommen, keine
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB auf die Sicherung der dauerhaften Arten-

befestigten Wege um die Baume mit betroffenen Vorkommen, Sicherung des Bestandes
rend der ersten 3 Jahre nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und nach 5 Jahren
schutzfunktion zu lberpriifen.

Die in den Unterlagen dargestellten Zeitraume zur Vermeidung artenschutzrechtlicher

Verboten des § 44 BNatSchG beim LUNG zu beantragen. Die Ersatzquartiere sind wah-
Verbotstatbestande sind einzuhalten.”

begutachtet wurden, auf Vorkommen des Eremiten (Osmoderma Eremita) und auf mog-
cherungspflicht ebenfalls Ausnahmegenehmigungen von den artenschutzrechtlichen

MaBnahmen gemaB artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene der Planung durch das Landesamt fiir

Umwelt, Naturschutz und Geologie in Aussicht gestellt werden kann.

Hinweise:
Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir die betroffenen Arten bzw.

Artengruppen Fledermduse, Hausrotschwinze und Rauchschwalben erforderlich.
Vor Durchfiihrung der Arbeiten zur Baumfallung sind die Baume, falls sie bisher nicht

Der Umweltbericht ist in Punkt 2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere"” wie folgt

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
erganzt worden:

Hinweise und Stellungnahmen
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Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

18.03.11 (9.1 S.1)

\_W'Landesforst

\ ‘48 Mecklenburg-Vorpommern
B~ - Anstalt des affentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg - Oelmohlenstralle 1 + 3 -

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Forstamt Neubrandenburg

17033 Neubrandenburg - Bearbeitet von:  H.Schilke

Stadt Neubrandenburg | " :ff : 030 oa 4z o6s

FB: Stadtplanung,Umwelt, Wirl.schan_ _ efraFguiSchueke@ifoa-mu.de

und Soziales J Einga TN -

Herr Kiihnel [ 'El ; ARfenzeidien’  SBLT444 32 . . . . . .
Fr.-Engels-Ring 53 - 43 Marz 22 (bite bei Senritverkenr angeven) Zu 1. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Jeubfandenburg, den 18.03.2011
17033 Neubrandenburg— —~3

N SDE Y Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m wird im Sondergebiet SO1 und
T 1 S02 mit der Festsetzung der Baugrenzen eingehalten. Im Sondergebiet SO3 ist auf der
norddstlichen Seite fiir eine Fldche von ca. 0,22 ha eine Waldumwandlung geplant. Die
ange (1OP) th tas Planverfahron geman §4 Abs.1 B Ui oS 83 Abstimmungen mi_t der Landesforst sind erfolgt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung
Abs.1 5.1 Halbsatz 1 BauGB ist nach Vorlage einer FFH-Vertraglichkeitspriifung 2009 in Aussicht gestellt worden.
hier: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.75 Fontanehof”

Zu 2. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Sehr geehrte Frau Eggert,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu H HH H H H _
dem 09 Baantra m Zustindgketsberechdes Forsames Neubrangeror (rcen Gol- ium(;Ausglelch.nathteltllgerf;/\hrlt<ungefr|1"df]r Waldum\;v?nr:ilu(rllg wird dutr.ch die ﬁtzilslt.Neu
ungsberei es Landeswaldgeselzes W~ a vom &. Februar VS randenourg €ine crsatzautrrorstungsriacne von ca. 1, a (Kompensationsvernaltnis

80}, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66,84) . . . .

wie folgt Stellung: nach Aussage der Landesforst 1:5) im Bereich nérdlich des FFH-Gebietes DE 2446-301
Grundsatzlich ist zu beachten, dass bei Bauvorhaben der im §20 LWaldG M-V gesetzlich .Wald- und Kleingewisserlandschaft bei Burg Stargard” (Flur 6, Flurstiick 46/9) vorgese-
festgelegte Waldabstand zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand wvon “ h

30m zum Wald (Trauf) bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhalten ist. Diese Vorgabe en.

trifft ebenfalls bei vorhandenen Erstaufforstungsflachen zu.

Aus den uns vorliegenden Unlelrlagen ist eine Waldbetroffenheit von 0,22ha im nordéstiichen Des Weiteren ist das ehema”ge MUHitiOﬂSdeOt einschl. Zufahrt auf Flurstiick 229/24
Planbereich SO3 angegeben. Eine Inanspruchnahme von Wald darf aber nur mit Zustim- . . . . . . A )

mung der Forstbehérde erfolgen. und die Ruine des SchieBstandes auf Flurstiick 229/34 in den Abriss einzubeziehen.

Ein dementsprechender Antrag auf Waldumwandlung ist fir diesen Bereich beim Forstamt

zu stellen.

Fur die Inanspruchnahme von Wald ist Ersatz entsprechend §15 LWaldG in Verbindung mit /Zj
der Verordnung Uber die Erhebung einer Walderhaltungsabgabe (Walderhaltungsabgabe- N~
verordnung) vom 17.Juli 1995 (GVOBL. M-V S.366) zu leisten.

Der Ausgleich kénnte in Form einer Ersatzaufforstung erfolgen oder wére auch in der MaR-

nahme eines Ruckbaus durchaus denkbar.

) - Bankverbindung;
‘ Verstand: Sven Blomeyer bl Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Macklenburg-Vorpommernn BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 038 94/2 35199
- Anstalt des Gffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail zentrale@lfoa-mv. de
destarst Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland)

sl 17139 Malchin IBAN: DEST150000000015001530  Internet: www.wald-mv.de
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Bei der vorgesehenen Ersatzaufforstungsfléache in der Gemarkung Neubrandenburg, Flur 6
auf dem Flurstick 46/9 ist noch abz:alaren, ob diese sich innerhalb des Bikerparks befindet ~

oder aulerhalb angrenzt.

\

Unter Beriicksichtigung 2er geplanten Waldumwandlung und der Einhaltung des gesetzlich
festgelegten Waldabsiandes von 30 Metern , bestehen zum Bauvorhaben keine Einwande
im Sinne des Landgswaldgesetzes Mecklenburg — Vorpommern.

Im Auftrag

o K
Petar ig
Farstamtsleiter

Vorstand: Sven Blomeyer
‘ Landesfarst Mecklenburg-Verpommerm

— Anstalt des offentlichen Rechts —
Fritz- Reuter- Platz 9

ottt 17138 Malchin

Bankverbindung:

Deutsche Bundesbank

BLZ: 150 000 00 (Inland)

Konto: 150 01530

BIC: MARKDEF1150 (Auskand)
IBAN: DEBT150000000015001530

Telefon: 0399472 35-0
Telefax: 0399472 35-1 59
E-mail: zentrale@lfoa-mv.de
Internet  www wald-mv.de

2

Zu 3. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

tungsflache auBerhalb des Bikeparks liegt.

18.03.11 (9.1S.2)

Am 12.04.2011 ist die Landesforst informiert worden, dass die vorgesehene Auffors-
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

p
(5.2

S~ S
- Akt Stgdtplanung

Landesamt fiir Kultur und bl Ame | L
Denkmalpflege . pp— K
— Archiologie und Denkmalpflege — RS0 Lokpru 220 I
r Landusamt fir Kuitur und Dorsmalpliegs 9 WVL [}f‘r F

Festiach 11 12 52 12011 Scheenn
e schrdtom Aeopzon, . $29 | D
Stadt Neubrandenburg Ihr Zeichen:  £1.40.075ega

Der Oberbirgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung

Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 86 79 - 312 Fr. Bohnsack

Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-75-03
17042 Neubrandenburg o ura

L | Schwerin, den 28032011

Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Neubrandenburg "Fontanehof”, hier: Beteiligung der
Behérden zum Vorentwurf mit Umweltpriifung
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g Verhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand mehrere Denkmale
bekannt, die durch die geplanten Malnahmen berthrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Worhabensgebiet befindlichen Bodendenkmalen und
Bau- und Kunstdenkmalen sind den dieser Stellungnahme beigefligten Anlagen zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und MNutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, for Stadte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftiiche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grande vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1(3)
sind daher bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehtrden fur
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager dffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V]

Mit freundlichen Gruen nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehoérde, NB

gez. Dr. Klaus Winands
Dezernatsleiter 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift goltig.

Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege

Verwaltung ogie und Landes Landesarchiv
Denkmalpflege Arehiv Sehwerin Archiv Greifswald
A 415 Domhal 475 Johannes-Steling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwenn 18055 Schwerin 19053 Schwenn 19053 Schwenn 17489 Greifswaid
Ted 0385 586 79 111 Tel 0385588 79 101 Ted : 0385 55844-0 Ted: 0385 588 76 610 Ted : 03834 5053-0
Fax (385 586 79 344 Fax D385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax 0385 588 79612 Fax: 03834 5653.63

eMail: paststetie@kulturerbe-m de

AE

A

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

28.03.11 (15.2S.1)




1.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 28.03.2011 zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-75-03

Betr.. Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Meubrandenburg "Fontanehof', hier. Beteiligung der
Behorden zum Vorentwurf mit Umweltpriifung

weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 0385/58879-681

Das o. g. Vorhaben berihrt Bodendenkmale (vgl. beiliegende Karte). Fiur das Vorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde
gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befurwortet werden, wenn die unten aufgefihrien
Mebenbestimmungen gemas § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgencmmen werden.

Erfordern die wvorgesehenen Malnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemal § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemal § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Mebenbestimmungen:

Im Gebiet des o. g Vorhabens sind Bodendenkmale bekanmt (vgl beiliegende Karte). Die
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V] Uber die in Aussicht
genommenen MafBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamnt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitiqg vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzaglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertern Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verldngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Beodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation won Bodendenkmalen kann gemaB § 10g
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich beglnstigt werden. Die Inanspruchnahme einer
Steuervergiinstigung setzt voraus, dass die MaBnahmen wvor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt
und entsprechend dieser Abstimmung durchgefahrt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die
Apstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtlichen
Bescheinigungsverfahren ersetzen.

28.03.11 (15.2S.2)
Anlage Bodendenkmale

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung heiBt es in Punkt 6.1.1.7.1 Bodendenkmale:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale (BD) im Sinne des § 2
Abs. 5 DSchG M-V bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaB-
nahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (86 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu un-
terrichten.

Hinweise:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (811 (3) DSchG M-V)."




1.6 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
28.03.11 (15.2S. 3)
Anlage Bau- und Kunstdenkmale
Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)
Zum Schreiben vom: 28.03.2011  zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-75-03 Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.
Betr.. Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Meubrandenburg "Fontanehof', hier. Beteiligung der
Behord W twurf mit Umweltprifung . . .
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Backe, 0385/58579-329 In der Begriindung heiB3t es in Punkt 6.1.1.7.2 Bau- und Kunstdenkmale:
Als Trager offentlicher Belange sind wir zu 0.g. Vorgang um Stellungnahme gebeten worden.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind insbesondere zum vorgesehenen Sondergebiet SO1 0.g. 6.2.1.7.2 Bau_ und KunStdenkmaIe
B-Plans in raumlicher Nahe folgende Baudenkmale bekannt: /_'T\ . . . )
- .Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind insbesondere zum vorgesehenen Sondergebiet
Neubrandenburg Buchenweg la/lb Wohnhaus Neubrandenburg 4117 501 |n r‘aumllcher Néhe folgende Ba udenkmale beka nnt:
Neubrandenburg LindenstraBe 2a Wohnhaus Neubrandenb
Neubrandenburg Lindenstrabe 5 Villa Neubrandenburg BUChﬁnWCg 1 a/ 1 b - WOhnhaus,
Neubrandenburg | LindenstraBe 6 ehem. Sanatori Neubrandenburg 4117 H
© : ! v uprandemour LindenstraBBe 2 a - Wohnhaus,
Neubrandenburg Lindenstrafie 7 Waohnhaus Neubrandenburg 4117 H _\/i
Neubrandenburg, Lindenstrabe 10 Waohnhaus Neubrandenburg 4117 LI ndenStra Be 5 VI | |a' .
Neubrandenburz | Lindenstrabie 12 Villa Neubrandenburg 4117 LindenstraBe 6 — ehem. Sanatorium (Wohnhaus)
LindenstraBe 7 - Wohnhaus,
Gem. Vorgabe o0.g. B-Plans , Fontanehof” sind im Sondergebiet SO1 eine zulassige Zahl der .
Wollgeschosse als Hochstmal bis IV Geschosse méglich. Diesbezaglich ist aus LmdenStra Be 10 - Wohnhaus,
denkmalpflegerischer Sicht die mégliche Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes o.g. H -
Denkmale ggrn. DSchG M-V § 7 (1) Satz 2 geltend zu machen und im Rahmen der Beteiligung als LlndenstraBe 1 2 - Vllla
Trager éffentlicher Belange gem. BauGB § 4 (1) entsprechend zu berlcksichtigen. Eine
dlesbezijglich abschlieRende Beurteilung kann jedoch erst nach Worlage entsprechend . . . .
aussagekraftiger Planungsverlagen erfolgen. Eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale kann auf der Ebene des
Hinweis: Bebauungsplanes nicht beurteilt werden.
o Es wird darauf hingewiesen, auch bei weiteren Planungen die Denkmalbehtrden zu beteiligen

Eine fachliche Beratung hierzu erhalten Sie beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege,
Dombhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde.

Folgender Hinweis ist bei der nachfolgenden Objektplanung zu beachten:

Im Sondergebiet SO1 ist eine zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB bis IV Ge-
schosse moglich. Diesbeziiglich ist aus denkmalpflegerischer Sicht die mogliche Beein-
trachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale gem. DSchG M-V § 7 (1) Satz 2
geltend zu machen. Eine abschlieBende Beurteilung kann jedoch erst nach Vorlage ent-
sprechend aussagekréftiger Planungsvorlagen erfolgen. Bei der nachfolgenden Objekt-
planung ist die Denkmalbehorde zu beteiligen.”
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

17.04.12 (15.2 S. 1)




1.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

17.04.12 (152 S. 2)
Anlage Bodendenkmale

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 6.1.1.7.1 Bodendenkmale:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale (BD) im Sinne des § 2
Abs. 5 DSchG M-V bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaB3-
nahmen triagt der Verursacher des Eingriffs (§6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu un-
terrichten.

Hinweise:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
flnf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlidngert werden (§11 (3) DSchG M-V)."

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die Flache des Bodendenkmals ist im Planteil A nachrichtlich fiir den B-Plan-
geltungsbereich libernommen und in der Planzeichenerklarung erklart worden.

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.

Die fiir den B-Plan relevanten Aussagen sind sowohl in den Planteil A als auch in die
Begrliindung unter Punkt 6.1.1.7.1 nachrichtlich libernommen worden.




1.7

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

24.02.11 (15.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es in Punkt 6.1.1.7.1 Bodendenkmale:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale (BD) im Sinne des § 2
Abs. 5 DSchG M-V bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaB-
nahmen trigt der Verursacher des Eingriffs (86 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu un-
terrichten.

Hinweise:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Un-
tersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§11 (3) DSchG M-V)."
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

30.03.12 (15.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

Der Entwurf des Umweltberichts ist in Punkt 2.1.8 wie folgt ergdanzt worden:
Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

.Im Planbereich sind im Sondergebiet SO1 Bodendenkmale vorhanden. Aus denkmal-
pflegerischer Sicht ist im SO1 der Umgebungsschutz zu den in rdumlicher Nahe vorhan-
denen Baudenkmalen (s. unter Begriindung 6.1.1.7.2) zu beachten.

Da eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht beurteilt werden kann, ist bei der nachfolgenden Objektplanung
folgender Hinweis zu beachten:

Im Sondergebiet SO1 ist eine zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal bis IV Ge-
schosse moglich. Diesbeziiglich ist aus denkmalpflegerischer Sicht die mogliche Beein-
trachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale gem. DSchG M-V § 7 (1) Satz 2
geltend zu machen. Eine abschlieBende Beurteilung kann jedoch erst nach Vorlage ent-
sprechend aussagekraftiger Planungsvorlagen erfolgen. Bei der nachfolgenden Objekt-
planung ist die Denkmalbehd6rde zu beteiligen.

Auf Grund der erheblichen Bodeneingriffe zur Planierung der Flache ist die Wahrschein-
lichkeit der Entdeckung von Fundstiicken in den Sondergebieten SO2 und SO3 gering."

Die Tabelle in Punkt 2.1.9 ist ergdnzt worden.

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

In der Planzeichenerklarung ist das Bodendenkmal um ,nach § 2 Abs. 5 des Denkmal-
schutzgesetzes M-V (DSchG M-V)" ergénzt worden.
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Hegemarn (i Postfach 40 01 44 Il 17022

Stadt Neubrandenburg
Herrn Rellig

Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Q-
)

| €29 -240

Neeubrandenburg

AusgleichsmaBnahme Bebauungsplan Nr. 75, Fontanehof

Sehr geehrter Herr Rellig,

Hegemann .

KIESWERKE
NEUBRANDENBURG

Hegemann & Kimmerer GmbH & Co. KG

Hinterste Mihle
17033 Meubrandenburg

Telefon +49 [0) 395 / 70
Fax +43 [0] 395 / 70 72-91

Email: info@hegemann.ca
‘Wieb: www. hegemann.co

26.04.2012

wie bereits in unseren personlichen Gesprachen angedeutet, kénnen wir einer Bepflanzung der
ausgewiesenen Ausgleichsflache unter der Voraussetzung zustimmen, dass die Flache im Planteil I,
die innerhalb der Hauptbetriebsplangrenze der Kiesgrube Hinterste Mahle liegt, ausgeklammert wird.

Das im Lageplan ausgewiesene Areal ist im vorhandenen Zustand zu Ubernehmen

Vorhandene Zaune, die zur Abgrenzung des Bergwerksfeldes dienen, sind ggf. fur uns kostenfrei

umzusetzen.
Mit freundlichen Gruten

sl

i. V. Reibert

Sitz der Geseltschafe

Arberger Hafendamem 16 |/ 28309 Bremen
HiR-Eintrag: Bremen, HRA 12373
Persénlich haftende Gesellschaftesin:

Deutsche Bank AG, Bremen
Z 390 0, KEo.-
Commerzhank AG, Brem
BLZ 290 400 90,
Wolksbank Wolga
BLZ 130 610 08, KLD.

StpusrnUMMEN 72 52 109700
Finanzamt Baemen- st

Ust-ldent.
BAN: DI
BIC: DELS

527371
0050 03335 Ga200
B

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

26.04.12 (19.9)

Die Ausgleichsflache im Planteil lll, die innerhalb der Hauptbetriebsplangrenze der Hin-

tersten Mihle liegt, ist ausgeklammert worden.

Die genauen Ubernahmebedingungen sind im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu klaren.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu |. Allgemeines/Grundsitzliches

02.05.12 (1.4 S.1)




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.05.12 (1.4 S.2)

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

In der Begriindung wird unter Punkt 6.1.3 Sondergebiet SO3 folgendes ausgefiihrt:

.In der Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 9. Marz 2006 war von den Stadtvertretern die folgende Formulierung
eingebracht worden: ,Damit ist Wohnen in untergeordneter GréBenordnung ausdriick-
lich nicht ausgeschlossen.” GemaB Beschluss der Stadtvertretung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 15. Marz 2007 war zu priifen, ob Wohnen in untergeordne-
ter GroBenordnung moglich ist.

Im Ergebnis dieser Priifungen ist die untergeordnete GroBenordnung fiir Wohnen auf
30 9% der liberbaubaren Grundstiicksflache des Gesamtsondergebiets konkretisiert wor-
den. Nach dem neuen Aufstellungsbeschluss vom 03.06.2010 und der Einbeziehung der
Flachen Augustabad (VEP), Strandbad und Sportflichen betragt rechnerisch die fir ,un-
tergeordnetes Wohnen" magliche Fliche 6.217 m2 (30 % von 20.724 m2 - GroBe der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche im SO1, SO2, SO3 und S04).

Der B-Planentwurf sieht im jetzigen Sondergebiet SO3 eine liberbaubare Grundstiicks-
flache, auf der ,untergeordnetes Wohnen" mdglich ist, von 6.474 m2 vor.............

Die zuldssige Einordnung der Nutzung Wohnen soll an dieser Stelle auf einer bisher un-
tergenutzten Gewerbeflache einen stadtebaulichen Missstand beseitigen. Die Nachfrage
nach Wohnbauland in landschaftlich reizvoller Lage in unmittelbarer Nahe zum Tollen-
sesee kann im Stadtgebiet unter Bertlicksichtigung aller Restriktionen (Gewasserschutz,

Naturschutz, Lirmschutz) an diesem Standort planerisch gesichert werden."

Zu 2. Keine Hinweise

Zu 3. Keine Hinweise




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.05.12 (1.4 S. 3)
Il. Stellungnahmen der Fachiamter

1. Ordnungsrecht - Brandschutz

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist fiir das B-Planverfahren nicht relevant. Er ist in der Objektplanung zu
beriicksichtigen.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist flir das B-Planverfahren nicht relevant. Er ist in der Objektplanung zu
beriicksichtigen.

2. Recht des offentlichen Gesundheitsdienstes

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist bei der B-Planaufstellung bereits berlicksichtigt worden, siehe Begriin-
dung Punkt 6.3.1 Entwésserungskonzept.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist bei der B-Planaufstellung bereits berlicksichtigt worden, siehe
Text - Teil B unter Punkt 1.1.7, 1.2.6 und 1.3.6.

Zu 3. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist flir das B-Planverfahren nicht relevant. Er ist in der Objektplanung zu
beriicksichtigen.

3. Naturschutzrecht

Zu 1. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Das Biotop ist in die Planzeichnung - Teil A lbernommen worden.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.05.12 (1.4 S. 4)

Zu 2. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Ausnahme bzw. Befreiung von der LSG-Verordnung ,Tollensebecken" ist mit Schrei-

ben vom 12.05.2012 erteilt worden.

Zu 3. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Eine parkdhnliche Gestaltung ist nicht vorgesehen, siehe Festsetzung 1.1.5.1 und 1.3.4.1:

1.1.5.1 Die Waldumwandlungsfliche M1 ist als Sukzessionsfliche ohne Anderung der
topografischen Gegebenheiten zu belassen und mit lockeren Gruppen aus hei-
mischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 (s. unter 1.3.4.1) zu be-
pflanzen (1 Stiick/10 m2).

1.3.4.1 Die Waldumwandlungsfliche M3 ist als. Sukzessionsfliche ohne Anderung der
topografischen Gegebenheiten zu belassen und nach der Rodung mit lockeren
Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 zu bepflan-
zen (1 Sttick/10 m2). Zur gefahrlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist ge-
maB Entwasserungskonzept ein Auffanggraben vorzusehen.
Mindestens 10 Altbdume mit dem hochsten Lebensraumpotenzial fiir den Eremi-
ten sind zu erhalten. Die Auswahl der Baume ist mit einem Fachgutachter abzu
stimmen. Dariiber hinaus sind die Baume vor der Rodung auf Fledermausquartie-
re zu untersuchen.

Liste 1
standortgerechte Straucher (mittelgroB bis groB, Qualitat: Solitirstriucher)
z.B. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Malus communis Wildapfel

Rosa in Arten Wildrosen

Zu 4. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Festsetzungen 1.1.5.5, 1.2.4.7 und 1.3.4.7 wurden wie folgt gedndert:

Fir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampf-
Niederdrucklampen (einfarbiges gelbes Licht) zu verwenden.

Zu 5. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Festsetzungen 1.2.4.5 und 1.3.4.5 wurden wie folgt gedndert:

Fiir die durch den Abriss der Turnhalle nicht mehr zur Verfiigung stehenden Fledermaus-
sommerquartiere bzw. —fraBpldtze ist an den geplanten Gebauden mdglichst zeitnah mit
dem Abriss 1 Ersatzquartier Typ 1 WQ Schwegler oder eines vergleichbaren Herstellers
vorzusehen. Die Standortauswahl hat vor Ort mit der unteren Naturschutzbehérde zu
erfolgen.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.05.12 (1.4 S.5)
Zu 6. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Festsetzung 1.3.4.6 wurde wie folgt gedndert:
Als Ersatz fiir die 4 Rauchschwalbennistpldtze sind 8 Rauchschwalbennester Nr. 10 Sch-
wegler an der Steganlage im Bereich des nérdlichen Parkplatzes vorzusehen. Die Monta-
ge ist im Detail mit der unteren Naturschutzbehorde vor Ort abzustimmen.

Zu 7. Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Es widerspricht dem Charakter des Bebauungsplanes als einer verbindlichen Bauleitpla-
nung, wenn in ihn allgemeine Informationen tber ohnehin geltendes Recht aufgenom-
men werden.

GemaB § 9 Abs. 6 BauGB kdnnen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich in den B-Plan libernommen werden.

Folgende nachrichtliche Ubernahme ist in den Text- Teil B erfolgt:

3 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Fiir die Zerst6rung von Lebensstétten (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) von Tieren
geschiitzter Arten, die sich laut Umweltbericht in abzubrechenden Gebduden befin-
den, muss der Verursacher bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde eine Ausnahme
vom Zerstérungsverbot beantragen (§ 45 BNatSchG).

Zu 8. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Der Hinweis ist im Planaufstellungsverfahren bereits ausfiihrlich beachtet worden, siehe
Begriindung unter Punkt 6.1.3.3, Abs. 2 bis 9.

4. Abfallrecht

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Die Hinweise betreffen das Planverfahren nicht, sie sind bei der Objektplanung zu be-
riicksichtigen.

5. Wasserrecht

Keine Hinweise




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.05.12 (1.4 S. 6)
6. Kataster- und Vermessungsrecht

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.
Die Hinweise sind bei der B-Planaufstellung bereits berlcksichtigt worden, siehe Be-
griindung Punkt 6.1.1.4, 6.1.2.4, 6.1.3.4 und 6.1.4.4.

lll. Bauplanungsrecht

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

1. Art der baulichen Nutzung

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Die vorgesehenen breit gefacherten Zulassigkeiten sind in der Aufgabe des B-Planes als
Angebotsplanung begriindet. Er soll fiir viele Nutzungen offen sein, siehe Begriindung
Punkt 6.1.

2. Planzeichnung

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zu 1. Die Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Nr. 15.6 PlanZV) in den Sondergebieten
SO1, SO2 und SO3 ist erganzt worden.

Zu 2. Das Planzeichen ist an der Baugrenze eingetragen worden.

3. Umweltbericht
Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Zu 1. Kapitel 1. 3 ist wie folgt erganzt worden:
Fachplanungen
- laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
vom Juni 2011 (RREP MS) ist der Raum Tollensesee als Schwerpunktraum fiir
Tourismus ausgewiesen.
- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seen-
platte (Juni 2011)
Zu 2. Die Aussagen des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes der Region Mecklenbur-
gische Seenplatte stehen dem B-Plan nicht entgegen bzw. wurden mit der FFH-VP be-
riicksichtigt.
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Hinweise und Stellungnahmen
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02.05.12 (1.4 S.7)

4. Sonstige Hinweise

Zu 1. Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Zunichst ist geplant, die Aufhebung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 31 ,Augusta-
bad" mit der Rechtsgiiltigkeit des B-Planes Nr. 75 ,Fontanehof" zu bewirken. Sollte die
Rechtsgiiltigkeit nicht erreicht werden kdnnen, ist die Aufhebung des vorhabenbezoge-
nen B-Planes Nr. 31 ,Augustabad” unter Beriicksichtigung der Regelungen des Durch-
flihrungsvertrags vorzusehen.

Zu 2. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Vorhabenstandort” ist in Text - Teil B und in der Begriindung durch ,Planbereich” er-
setzt worden.

Zu 3. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Begriindung ist in Punkt 6.1.1.7.2 gedndert worden:

.Da eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht beurteilt werden kann, ist bei der nachfolgenden Objektplanung
folgender Hinweis zu beachten:

Im Sondergebiet SO1 ist eine zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB bis IV Ge-
schosse moglich. Diesbeziiglich ist aus denkmalpflegerischer Sicht die mogliche Beein-
trachtigung des Umgebungsschutzes o. g. Denkmale gem. DSchG M-V § 7 (1) Satz 2
geltend zu machen. Eine abschlieBende Beurteilung kann jedoch erst nach Vorlage ent-
sprechend aussagekréftiger Planungsvorlagen erfolgen. Bei der nachfolgenden Objekt-
planung ist die Denkmalbehorde zu beteiligen.”
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Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

21.03.11 (2.5)

Zu1. Der Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern ist bei der Objekt-

planung der LindenstraBBe zu beachten.

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die genannten Ein- und Ausfahrten sind mit dem Planzeichen Nr. 6.4 ,Ein- bzw. Aus-
fahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen" festgesetzt worden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

07.03.12 (2.5)

Zu1. Der Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern ist bei der Projekt-
planung der LindenstraB3e zu beachten.

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Die genannten Ein- und Ausfahrten sind mit dem Planzeichen Nr. 6.4 ,Ein- bzw. Aus-
fahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen" festgesetzt worden.
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05.04.11 (2.12 S. 1)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Keine Hinweise

Zu 2. Verkehrskonzept

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die verkehrliche ErschlieBung wird unter Punkt 6.2 zusammengefasst und den Sonderge-
bieten SO1 - SO4 nachgestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Hinweise werden beachtet.

Die Ver- und Entsorgung ist fiir die Sondergebiete unter 6.3 zusammengefasst.

Fiir die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen liegt ein Entwésserungskonzept
(siehe Punkt 6.3.1 der Begriindung) vor.

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.
Die Zufahrt ist als Grundstilickszufahrt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wor-
den.

Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.
Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung ist die Gestaltung der Verkehrsflachen konkretisiert
worden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Zu 5. Die Hinweise werden nicht beachtet.

Der Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern ist bei der Projektpla-

nung der LindenstralBe zu beachten.

Die zur Angleichung der Verkehrsflachen an die Sondergebiete SO1 bis SO3 notwendi-
gen Boschungsfliachen sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern, siehe

Festsetzungen Text - Teil B unter Punkt 1.1.3.2, 1.2.3.2 und 1.3.3.2.

05.04.11 (2.12S. 2)




2.3 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
17.04.12 (2.12S. 1)
Az - Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
.20.10, behord e T — - 17.04.2012
2.20.10, untere StraBenbaubehdrde . o )( At 04.2012 Entwurf
[ Lommil W07 Az: 61.30.044 - . -
19, Aoril 2012 ’ Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.
29090 VL = Der Schnitt D-D fiir den Buchenweg ist entsprechend gedndert worden. Die Begriindung
Marion Strasen : oA I wurde fortgeschrieben.
' Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.
Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behorden und Triger offentlicher Belange (TOB) Der Schnitt A-A fir die LindenstraBe ist entsprechend gedndert worden. Die Begriindung
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung geméB § 3 Abs. 2 wurde fortgesch rieben
S. 3 BauGB . . .
hier: Bebauungsplan Nr. 75 Fontanehof” Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.
Folgende Festsetzung ist fiir die Sondergebiete SO1 bis SO3 in den Text-Teil B aufgenom-
Sehr geehrte Frau Strasen, men worden:
~ Im Einvernehmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement nehme ich zum vorliegenden Die zur AngleiChUng der Verkehrsflachen an die Sondel’gebiete SO1 bis SO3 nOtWCndigen
Entwurf wie folgt Stellung: Boschungsflichen sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.
{:r\~ Der Buchenweg ist fiir den Begegnungsfall Pkw/Lkw zu dimensionieren. Der Quer- H H H
~ schaitt ist wie folgt vorzusehen: 0,50 m Bankett [ 5,00 m Fahrbahn [ 0,30 Sicher- Zu 4. Der Hinweis erd beaChtet . . . .
heitsstreifen / 1,80 m Gehweg /0,20 m Bankett. Folgende Festsetzung ist fiir die Sondergebiete SO1 bis SO3 in den Text-Teil B aufgenom-
(Z)- Der Gehweg ist im Schnitt A-A auf 1,80m zu verbreitern. Die Béschung ist dement- men worden:
— sprechend zu reduzieren. :
(3)-  Fiir die LindenstraBe und den Buchenweg sind keine oder nicht ausreichende Bo- R . . P . . 5
3 ehuncsfiachen vorgesenen. Daher it in-dic Festsetzung mit aufzunchmen, dass die Die Gljundstucke sind so zu entwassern, dass kein Regenwasser auf die StraBenverkehrsfla
Anpassung der Strafenverkehrsflache an den Bestand auf den anliegenden Grundstii- che flieBt.
. cken erfolgt. . . .
Q!f. - Die Grundstiicke sind so zu entwissern, dass kein Regenwasser auf die StraBenver- Zu 5. Der Hinweis wird beachtet.
ehrsfliche flicBt. Es ist zu prafen. ob diese Festsetzung mit aufgenommen werden Folgende Festsetzung ist fiir die Sondergebiete SO1 bis SO3 in den Text-Teil B aufgenom-
@' - Die notwendigen Fahrradstellplitze sind auf den Grundstiicken zu errichten (textl. men Worden:
. __ Festsetzung). . . N . . . N .
- (©)- Die Langsparkstinde, siehe Schnitt C-C, sind ebenfalls dem SO 4 zuzuordnen und sind Die notwendigen Stellflichen des Sondergebiets einschlieBlich der Fahrradstellplatze sind

als Stellplitze mit Angabe des Nutzers weill zu hinterlegen. Dieses gilt auch fir die
Stellplidtze des Parkplatzes am Schiffsanleger,

@— Der Parkplatz am Nemerower Holz ist im Verkehrsgutachten mit 22 Stellplédtzen fir
das Freizeitbad und 23 Parkplitzen (6ffentlich) aufgeteilt worden. Die Darstellung im
Plan ist dementsprechend anzupassen.

(%)- Durch die Festsetzung der Stellplitze mit Angabe des Nutzers ist eine ErschlieBung

- iiber diese Flache nicht miglich, so dass in diesen Bereichen keine Grundstiickszu-
fahrten maglich sind. Dieses wiederspricht der Begriindung 6.1.2 Abs. 1: ,5ollte von
der Lindenstrafe eine Zufahrt zum Sondergebiet SO1 erforderlich werden, ist diese
iiber Fliche der geplanten Pkw-Stellplitze zu erméglichen”, Hier ist eine andere Dar-
stellung zu wihlen.

Zu der Begriindung:

-\_'_)— Die 0.9. Anderungen sind in die Begriindung einzuarbeiten.
{ }/]— 1. Abs. 3: Die genaue Anzahl der Stellplitze ist nicht anzugeben, da bei der Planung
~— noch .ﬂnderung::n auftreten kinnen. Vorschlag: , ... max. Erhéhung der Parkmiéaglich-

keiten vor den SO1 um den Parksuchverkehr zu reduzieren.

auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

Zu 6. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Zu 7. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Zu 8. Der Hinweis wird beachtet.

In der Planzeichnung ist von der LindenstraBBe eine Zufahrt tGber die Stellpldtze in das Son-
dergebiet SO1 vorgesehen worden. Die genaue Lage ist in der Objektplanung zu klaren.
Begriindung

Zu 1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wurde fortgeschrieben, die Hinweise sind eingearbeitet worden.

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Auf die Angabe der Anzahl der Stellpldtze ist verzichtet worden.




2.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

#  6.1.1 Abs.4, Seite 9: Der B-Plan sollte nicht Festsetzungen fiir das genaue Verfahren
der StraBenentwisserung vorgeben. Es ist lediglich die Versickerung vorzugeben und

~ eine Aussage diber die Machbarkeit (Variante) zu treffen.

\_) 6.1.2 Abs. 1: Die Aussage ,um nicht mehr als unbedingt erforderlich in die Grund-

stiicksfliche einzugreifen® ist zu streichen, da nicht die Mindestwerte verwendet

wurden.

=Y .
=4 6.1.2 Abs. 1: Die genaue Anzahl der wegfallenden Stellplitze ist nicht anzugeben,
6.1.2 Abs. 2: Dies gilt auch fiir die SO2 und 3
4 612
Y

[+ ) o Die Anzahl der Stellplatze ist fiir die neuen Stellpldtze nicht anzugeben, da
bei der Planung der StraBe Anderungen méglich sind.
| © Der Parkplatz am Nemerower Holz ist im Verkehrsgutachten mit 22 Stellplit-
- zen fiir das Freizeitbad und 23 Parkplitzen (Gffentlich) aufgeteilt worden.
é} o Die Stellplatztiefe der Senkrechtstellplitze ist in der Begriindung nicht not-
wendig. Nach RASt 06 ist ein Zwischenstreifen in der Regel zweckmilliig. Die
P Begriindung ist auf Grundlage der RASt 06 anzupassen.
"‘;";‘/'o Hinweis: Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sind bei der Begriindung
der Stellplitze mit aufzunehmen. Vorschlag: Fiir die Neuordnung der Stell-
platze/Parkplitze sind dic Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung mit in die
Planung eingeflossen. Um den Parksuchverkehr zu reduzieren ist vor dem SO1
die maximal mégliche Anordnung voen Stellplitzen vorgesehen.

\_) - 6.3.1 Abs. 3: Fiir die StraBenentwisserung LindenstraBe im westlichen Teil ist die be-
fahrbare Sickermulde nur als mégliche Variante zu nennen.

(12) - 6.3.1 Abs. 3: Fiir die Bereich Parkplatz Nemerower Holz und Parkplatz am Schiffsan-
leger liegen keine Aussagen zur Entwisserung vor. Diese sind zu ergéinzen.

Hinweise:
- Der Grunderwerb fiir die Straflenverkehrsfliche und das Freihalten der Flachen fiir
die hthenmiBige Anpassung der StraBenverkehrsfliiche an die Grundstiicke ist durch
eine Festsetzung sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiBen

et

Viola Brentfihrer

Kopie:
9.40.10, Frau Jeske
9.40.00, Frau Assmann
9.20.20, Herr Schmetzke

17.04.12 (2.12 S. 2)
Zu 3. Der Hinweis wird beachtet.
Der Satz lautet neu:
«Zur Gewahrleistung der Entwésserung der StraBenoberflache sind im Entwésserungskon-
zept befahrbare Sickermulden vorgeschlagen worden."
Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.
Der Satz lautet neu:
.Der Gehweg auf der Seite des Sondergebiets SO1 ist in einer Breite von 1,80 m festgesetzt
worden, wahrend auf der Freizeitbadseite eine Breite von 2,55 m geplant ist."
Zu 5. Der Hinweis wird beachtet.
Auf die Angabe der Anzahl der wegfallenden Stellplatze ist verzichtet worden.
Zu 6. Der Hinweis wird beachtet.
Satz 1 in Abs. 2 ist um SO2 und SO3 ergdnzt worden.
Zu 7. Der Hinweis wird beachtet.
Die Anzahl der Stellpldtze ist mit ca. angegeben worden.
Zu 8. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Zu 9. Der Hinweis wird beachtet.
Auf die Angabe der Stellplatztiefe ist verzichtet worden.
Zu 10. Der Hinweis wird beachtet.
Abs. 7 in Punkt 6.2 wurde neu gefasst:
.Fur die Neuordnung der Stellplatze/Parkplatze sind die Ergebnisse der Verkehrsuntersu-
chung mit in die Planung eingeflossen. Um den Parksuchverkehr zu reduzieren ist vor dem
Sondergebiet SO1 die maximal mdgliche Anordnung von Stellplatzen vorgesehen.”
Zu 11. Der Hinweis wird nicht beachtet.
In Punkt 6.3.1 Abs. 4 wird aus dem Entwidsserungskonzept von November 2011 zitiert.
Zu 12. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die vorhandenen Parkpldtze werden von den BaumaBnahmen nicht berihrt. Die bisherige
Entwasserung wird nicht verdndert.

Hinweise

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Forderung ist nicht mit einer Festsetzung mdglich, sondern im stadtebaulichen Vertrag
zu berlicksichtigen.
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Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triger dffentlicher Be-
lange (TOP) in das Planverfahren geméR §4 Abs.1 BauGB; Unterrichtung gemin §3
Abs.2 S.3 BauGB

hier: Bebauungsplanes Nr.75 Fontanehof

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Aufirag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zur
vorgelegten Planung fur den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2.
Mai 1975 (BGBL. | S. 1037), geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 31. 07. 2010 (BGBI.
| §. 1050) und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870) wie folgt Stellung:

Grundsitzlich ist zu beachten, dass bei Bauvorhaben der im §20 LWaldG M-V gesetzlich

festgelegte Waldabstand zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, von @

30m zum Wald (Trauf) bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhalten ist. Diese Vorgabe
trifft ebenfalls bei vorhandenen Erstaufforstungsflachen zu.

Mit der Festsetzung der im Bauplan eingezeichneten Baugrenze fir das Sondergebiet SO1,
ist eine kunftige Unterschreitung durch die spatere Bebauung zum Wald nicht erkennbar.
Der hierfur notwendige Waldabstand von 30m wurde bereits 2006 durch eine Waldumwand-
lung hergestelit. Fir die umgewandelte Flache von 0,5570ha Wald, erfolgte im Frihjahr 2007
eine Ersatzaufforstung von 1,58ha in der Gemarkung Neubrandenburg, Flur 1, auf den
Flursticken 109/44 und 128/9.

Im Sondergebiet SO2 befinden sich bereits Gebdude, welche fir sportliche Aktivitaten ge- )

nutzt werden (Kegelbahn und das TAKEDA - Kampfsportzentrum). Fir diese Gebdude be-
steht Bestandesschutz.

Auf Grund des Bestandesschutzes sind bauliche Anderungen im Worfeld mit der Forst abzu-
stimmen.

Bankverbindung: - -
Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0

BLZ: 150 000 00 (Infand) Telefax: 039 94/ 2 35-1 59

Konto: 150 01530 E-mail: zentrale@toa-mv.de
BIC: MARKDEF 1150 (Ausland)

IBAN: DES7150000000015001530  IMernet: www.wald-mv.de

‘ WVorstand: Sven Blomeyer
‘ Landesforst Mecklenburg-Varpommern
morr] - Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

Fritz- Reuter- Platz 9
1713% Malchin

30.03.12 (9.1S. 1)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m wird im Sondergebiet SO1 und
S02 mit der Festsetzung der Baugrenzen eingehalten. Im Sondergebiet SO3 ist auf der
norddstlichen Seite fiir eine Flache von ca. 0,22 ha eine Waldumwandlung geplant. Die
Abstimmungen mit der Landesforst sind erfolgt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung
ist nach Vorlage einer FFH-Vertraglichkeitspriifung 2009 in Aussicht gestellt worden.

.Zu 2. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

In der Begriindung heiB3t es unter Sondergebiet SO2 in Punkt 6.1.2.2:
«Die in der Waldabstandsflache vorhandenen Baulichkeiten (Takeda, Kegelbahn) genie-
Ben Bestandsschutz. Geplante Anderungen sind mit der Forst abzustimmen."




24 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2

Fur kinftige Neubauten innerhalb des SO2 gilt die Einhaltung des gesetzlich festgeschrie-
benen Waldabstandes von 30m. Nach der im Plan gekennzeichneten Baugrenze wird dies

hier berlicksichtigt.

Um eine maximale Auslastung des Baulandes und den nach dem LWaldG M-V geforderten
Waldabstand von 30m im Sondergebiet SO3 in Einklang zu bringen, ist in diesem Bereich

eine Waldumwandlung von 0.22ha notwendig. Als Ausgleichsfliche wird durch die Stadt
Neubrandenburg eine Ersatzaufforstung auf einer ca. 1,2ha grofien Teilflache des Flurstucks
46/9, Flur 6, in der Gemarkung Neubrandenburg angeboten. Da sich dort ebenfalls der Bi- )
kerpark befindet, solite deutlich angezeigt werden, ob sich die Erstaufforstung innerhalb oder ™
aullerhalb dieser sportlichen Anlage befindet.

Ich weise nochmals darauf hin, dass die Inanspruchnahme von Wald nur mit Zustimmung ©)

der Forstbeharde erfolgen darf und dafir ein dementsprechender Antrag auf Waldumwand-
lung und auf Erstaufforstung beim Forstamt zu stellen ist.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Waldumwandlung und der Einhaltung des gesetzlich
festgelegten Waldabstandes von 30 Metern, bestehen im Sinne des Landeswaldgesetzes
Mecklenburg — Vorpommern keine Einwénde.

N Im Auftrag

R A
Peter F‘{larﬁwig

Forstamtsleiter

‘ Vorstand: Sven Blomeyer
‘ Landesfarst Mecklenburg-Vorpommern
] = Anstalt des offentlichen Rechis -

andestarst Fritz- Reuter- Platz &
fre———rr 17139 Malchin

Bankverbindung:

Deutsche Bundesbank

BLZ: 150 000 00 (Inland)

Konto: 150 01530

BIC: MARKDEF 1150 {Ausland)
IBAN: DEBT150000000015001530

Telefon: 039 94/2 350
Telefax: 03994/ 2 35-1 59
E-mail  zentrale@Hoa-mv.de
Internet: www.wald-mv.de

30.03.12 (9.1 . 2)

Zu 3. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Am 12.04.2011 ist die Landesforst informiert worden, dass die vorgesehene Auffors-
tungsflache auBerhalb des Bikeparks liegt.

Zu 4. Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung ist Punkt 6.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche/Waldumwandlung
erganzt worden:

JFur die Waldumwandlung ist eine FFH-Vertraglichkeitshauptpriifung fiir das Gebiet
Stand 15. Januar 2008 ,Tollensesee mit Zufllissen und umliegenden Waldern" erstellt
worden. Nach dem Verzicht des damaligen Grundstiickseigentiimers auf die geplante
Waldumwandlung des stidwestlichen und siiddstlichen Waldbereichs ist im Ergebnis der
tiberarbeiteten FFH-Priifung (September 2009) festgestellt worden, dass keine Beein-
trachtig einer prioritaren Kaferart, des Eremiten zu beflirchten ist und daher eine Ge-
nehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann. Der Antrag auf
Waldumwandlung sowie der Antrag auf Erstaufforstung ist beim Forstamt Neubranden-
burg zu stellen. Da eine Waldumwandlungsgenehmigung nur fiir drei Jahre giiltig ist,
wurde vom Forstamt empfohlen, sie erst vor Beginn der Bautatigkeit zu stellen.”




3.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALU Meckienbupgische Seenpldie Stocliplanung

Stz der Oy - |
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neybmndenburg L I
T Eingang am: ] A
. Telefon- 0395 / 76122-153
Stadt Neubrandenburg R 08 April 2011 Tedaxpads r 76122-120
Der Oberbﬂrgermeister _}7;( E-Mil: {;s nel@stalums. mv-regierung.de
Abt. Stadtplanung WVL L 7 Beafbeie! von: Frau Hantel
Friedrich-Engels-Ring 53 Adenzéichgn: SLALU MS 12.< - 0201/
atw. e 622 - 02 000
17033 Neubrandenburg |~ [Eing -Nr: ﬁ"% D fl:;:_z-’Nr.: 4711

{biite bel Schaiftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 05.04.2011

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Fontanehof, Stadt Neubrandenburg
Ihr Zeichen: 61.40.075egg/friihzBet

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie
integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilungen Landwirtschaft und EU-Férder-
angelegenheiten sowie integrierte landliche Entwicklung keine Bedenken oder Hin-
weise.

5,5

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes zur stédtebaulichen Ordnung beriihrt
keine Belange als Fachbehérde fur Naturschutz und als Bodenschutzbehorde. Be-
lange im Zustandigkeitsbereich des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde fiir Gewasser
I. Ordnung werden nur partiell durch die Ableitung des Niederschlagswassers aus
einem das Plangebiet iibersteigenden Einzugsgebietes beriihrt.

Hinweise:
Altlasten sind dem StALU Mecklenburgische Seenplatte in dem betreffenden Gebiet
nicht bekannt.

Telefon: 0385/76122-0
Telefax: 0385/76122-120
E-Mail: poststelle@stalums my-regierung.de

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatie
Helmut-Just-Str, 4, 17036 Neubrandenburg

S

05.04.11 (5.5, 6.2, 8.2 S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

1. Landwirtschaft und EU-Firderangelegenheiten sowie integrierte ldndliche Ent-

wicklung

Keine Hinweise

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Keine Hinweise.

Zu 1. Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die untere Abfallbehorde ist in das Planverfahren einbezogen worden.




3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Entsprechend der Zustandigkeit der Landrate bzw. des Oberbirgermeisters fir die
Ermittlung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Abstim-
mung mit den unteren Abfallbehérden vorzunehmen. Dort werden auch die Altlasten-
kataster gefiihrt.

Geringe Flurabstdnde des Grundwassers sowie der Austritt von Hang- und Quell-
wasser sind zu bericksichtigen. Die Empfehlungen des Umweltberichtes vom
10.02.2011 auf Seite 15 Abs. 7 - 9 soliten im gesamten Plangebiet Berlcksichtigung
finden.

Das hochste Stauziel fir den Tollensesee liegt bei 15,16 m i NHN. Zur Problematik
der Niederschlagswassereinleitung in den Tollensesee verweise ich auf meine ge-
sonderte Stellungnahme vom 08.03.2011, Az: StALU MS - 42 b - 5200.3.24.1.2 -
02 000, Reg.-Nr. 07/11.

8.2 b2
3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwande.

Mit freundlichen Griilken
im Auftrag

-

Wilfried Schumacher

05.04.11 (5.5, 6.2, 8.2 S. 2)

Zu 2. Die Hinweise sind bei der B-Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Text - Teil B ist fiir die Sondergebiete SO1-SO3 Folgendes festgesetzt:

.GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht
uberschritten werden."

Das Konzept zur Niederschlagsentwésserung liegt mit Datum vom November 2011 vor.

Zu 3. Der Hinweis ist bei der B-Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die fachtechnische Stellungnahme ist in dem Konzept zur Niederschlagsentwésserung
vom November 2011 beriicksichtigt worden.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Keine Hinweise




3.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

13.03.12 (8.4)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu1. Im Text - Teil B ist unter Punkt 1.1.7, 1.2.6 und 1.3.6 Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir das Sondergebiet
SO3 u. a. Folgendes festgesetzt:

Im Sondergebiet besteht in den nahe an der LindenstraB3e gelegenen Bereichen eine
Vorbelastung durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad.

In Anbetracht der im SO3 zuldssigen Nutzungen werden folgende zuldssige Immissions-
richtwerte gemaB der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Da die o. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Frei-
zeitbades Uberschritten werden, ist den Larmschutzanforderungen durch nachfolgende
MaBnahmen Rechnung zu tragen:

- Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Schlafraume/ [Kinder-
zimmer sind an der straBenabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies nicht
moglich ist, sind die Ruherdume mit schallgeddmmten Liiftungselementen
auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschat-
ten/direkt hinter dem Gebaude auf der dem Freizeitbad abgewandten Seite
anzuordnen.

Damit ist auf die Larmbelastung durch das Freizeitbad hingewiesen worden. Jeder Bau-
willige kann sich informieren und kennt die vorhandene Vorbelastung des Standorts.

Zudem sollen beziiglich der Lirmemissionen durch das Freizeitbad zusatzlich Baulasten
und Grunddienstbarkeit bestellt werden.




4.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwdgungsvorschlag

StraRenbauamt Neustrelitz

Stratenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Newsirelitz

Stadt Neubrandenburg Bearbeiter: Wilfried Schulz
-Abteilung Stadiplanung-

Telefon: (03981) 460 - 233
Mail: wilfried schulz@sbv. mv-regierung.de

|
T 1 AZ: 1331-512-03
?'\fi;/ Neustrelitz, den 08. Marz 2012

Tgb.-Nr Y A C 2

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 75 ,Fontanehof” der Stadt Neubrandenburg
Ihr Schreiben vom 29. Februar 2012

Die Unterlagen zur 0. a. Planung habe ich beziglich der vom Straltenbauamt MNeustrelitz zu
vertretenden Belange geprift.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralie, so dass die
Zustandigkeit des StraRenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird. Die verkehrliche Erschlieffung

erfolgt Uber Stadtstralen.

Insofern gibt es seitens der Stralenbauverwaltung keine Bedenken zum B-Plan Nr. 75.

Im Auftrag

=
v —

Hans-Jpachim Conrad

Hausanschrift Telefon (03881) 460-0 E-Mail
An der Fasanarie 47 Telefax (03981) 460 314 sha-nz@sbv. my-regierung de
17235 Neustrelitz

Keine Hinweise

08.03.12 (2.3)
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Neubrandenburg,
Helmuldusl-Sie . 17038 Neubeandenburg

I — —_—p— !
i - Tebefon: 0395/ 76122-153
Stadt Neubrandenburg ~ A >< ‘|- Telefax: 0385 / 765122-120

Der Oberbﬂrgei'meister ga -Mail: Iris Hantel@stalums mv-regierung.de
Abt. Stadtplanung 5. Al 2012 Bearbeitet von: Frau Hantel
Friedrich-Engels-Ring 53 | Geschaftszeichen:
I ! SIALU MS 12 ¢ - 0201
17033 Neubrandenburg 1/’5’:’ 5122 - 13 071°107
— Reg -Nr.: 72 - 12
| Antw. | i = 5?— 1 . (bitte bei Schriftverkehr angeben)

I"" Neubrandenburg, 30.03.2012

Bebauungsplan Nr. 75 ,,Fontanehof* Neubrandenburg
Ihr Zeichen: 61.40.075/BeteiligAuslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fir die vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden &ffentlichen Belange ergeben
sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Meine Stellungnahme vom 05.04.2011 halte ich inhaltlich voll aufrecht.

Mit freundlichen Griien
.’" Ay

f;im KWA,

Heinz Beisheim

Hausanschrift: Telefon: 0385/ 761220
i Amt far Landwi und Umwelt M burgische Seenplatte Telefax: 0395/ 76122-120 _
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg E-Mail: pi @stalums ung.de

Keine Hinweise

30.03.12 (5.5, 6.2, 8.2)
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Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesam for Urrwell, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gistrow

I ' ikttt tbechihi ~ I __lhr Zeichen: 61.40.075/BeteiligAuslegung
Ihre MNachricht vom: 29.02.2012

Stadt Neubrandenburg " Eira . ) y Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch
Postfach 11 02 55 Az.: LUNG_S11176-2-200a

17042 Neubrandenburg 15. Mar 2012
| ' Tel.: 03843 777-207
1 Fax: 03843 777-0207
- i R 1 E-Mail: kathrin.fleisch@lung.mv-regierung.de
| . ;‘: 975 | [ Datum: Gustrow, 02.05.2012

[
Stellungnahme als Trager Sffentlicher Belanf?f

nburgische

P

Vorhaben: |

Bebauungsplan Nr. 75 ,,Fontanehof*, Neubrandenburg s 08 MAI2012
A1¢

Abteilung Naturschutz und GroRschutzgebiete Umweltamt

Beziglich des 0. g. Vorhabens verweise ich auf meine Stellungnahme Az.: LUNG_S11176-
200a vom 16.03.2011, die auch fur die nachgereichte Unterlage guitig ist.

Mit freundlich

frﬂ Ren

Fiausa Tammnnchot Haunanschel Fauaracos.
Boremiage:

Gotarer Surate 12 Suatienschu, Ragoskivkiumessyiie s
HEIT) Glstrom e Beimine Creausnes 13 ‘Nasserastahmasragel
T r3ea) 7770 Bevegurgurentas 1e08 e Emicner Lter 13
Tesetu: D843 777406 Badensate 18 Te 7 2357 5053 Gotwenn
£-at: postissegng m-mgiennyg de 18430 Seeatiosnd Teislax: 03847 431088 Twieton (345 SH86.550
S0 St G TG 4 Tesmtax G5 39506500

E-Miai poutsiele RIS M regesang o8

Keine Hinweise

02.05.12 (8.1)
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Keine Hinweise

04.04.11 (10.1)
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Abwagungsvorschlag

Keine Hinweise

12.03.12 (10.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Keine Hinweise

22.03.11 (13.2)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Keine Hinweise

16.03.12 (13.2)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Keine Hinweise

12.03.11 (19.9)




STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



11.1.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
04.04.12 (Mantseris S. 1)
. . Buchenweg 1b Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Nicolas Mantseris 17033 Neubrandenburg - 7
Tel: 0395/ 582 43 13
Handy: 0176 /228 50 434 . - - . . . .
| Zu a). Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
:;::Jn:e;:m »o12 Sowohl im Integrierten Regionalen Entwicklungskonzept Tollensesee als auch im Tourismus-
Mantseris, Buchenweg 1, 17033 Neubrandenburg — konzept der Stadt hat sich die Stadt Neubrandenburg dazu bekannt, den Uferbereich am
(Abl Az. t{ Tollensesee touristisch zu erschlieBen. Die entsprechenden Rahmenbedingungen wurden mit
Stadt Neubrandenburg T - ' SAAE der 4. Anderung des Flaichennutzungsplanes geschaffen.
Fachbereich Stadtplanung {1 Aori 2012 '
Friedrich-Engels-Ring 53 . ' So wurde in Ubereinstimmung mit {ibergeordneten Fachplanungen die Darstellung im Fl4-
17033 Neubrandenburg L/E; LF chennutzungsplan fiir den entsprechenden Standort in ein Sondergebiet Tourismus, Sport,
< Eing e v ST | D | fr Freizeit, Erholung gedndert. Ausschlaggebend hierfiir sind die Erholungspotenziale durch die
Stellungnahme zum Entwarf des Bebauungsplans Nr. 75 Fontanehof” ur!.m|.ttelbgre Lage am Tollensesee und dem Nemerower Holz sowie die vielfaltigen Freizeit-
moglichkeiten.
Sehr geehrte Damen und Herren, Bedingt durch das Freizeitbad Augustabad wird auf Flaichennutzungsplanebene der Schwer-
ich mache folgende Anmerkungen. punkt pla"nerlsch beyvusst auf strgndyertragllche und ergdnzende Nutzungen festge!egt. Aus
gesamtstadtischer Sicht haben die Sicherung des Bestandes des Strandbades und seine Ent-
a) Stidtebaulich ist die Zuordnung fiir untergeordnetes Wohnen im Sondergebiet 503 ickl d d S h d istisch E ickl salichkei héh G ich
nicht schliissig. Vielmehr wiirde es sich anbieten, untergeordnetes Wohnen an die WIC .ung un I€ SICherung aer tOUFIStIISC en entwic ungsmog _IC eiten 0 eres e.W|C. t
bereits bestehende Wohnbebauung im Buchenweg anzuschlieRen und damit im als die Abdeckung des Wohnbedarfs, die auch an anderer Stelle im Stadtgebiet mdoglich ist.
Sondergebiet 501 zu ermdglichen. Damit werden auch potentielle Nutzungs-
Konflikte reduziert. Dagegen wiirde sich ein Beherbergungsbetrieb, 2.B. eine Die vorliegenden Larmschutzgutachten verweisen eindeutig auf die larmtechnische Relevanz
< Jugendherberge, im Sondergebiet SO3 eher mit der Nutzung des Augustabades in von Freizeitbadern und entsprechende Gerduschemissionen. Die vorliegende Lirmschutz-

diesem Teilbereich vertragen. Die bisherigen Nutzungsideen sind offensichtlich
historisch bedingt und sind dringend zu liberdenken. Durch den Abriss des alten
Kurhotels ldsst sich das Gebiet in sofern neu ordnen. Meines Erachtens sollte

hinsichtlich der geplanten Investition Gber einen Flachentausch nachgedacht werden.

b) Sollte an dem nichtschliissigen Konzept festgehalten werden, widerspricht sich der
Bebauungsplan dennoch hinsichtlich des Immissionsschutzes fiir das Sondergebiet
S0O1. Sie weisen deutlich darauf hin, dass fiir das reine Wohngebiet niedrigere
Richtwerte einzuhalten sind. Dem zukiinftigen Betreiber wird auferlegt, schadliche
Umwelteinwirkungen zur benachbarten Wohnbebauung zu verhindern. Gleichzeitig
soll allerdings der Buchenweg im ersten Teilbereich erweitert werden, um eine
riickseitige ErschlieBung zu erméglichen. Bei dem dort zuletzt geplanten Projekt hat
die Lirmimmissionsprognose mogliche Schallschutzprobleme inshesondere durch
den Lieferverkehr und ruhenden Verkehr auf der Riickseite des Objektes in der Nacht

und am frithen Morgen ergeben. In der Abwigung bitte ich gegebenenfalls ndher auf

—

immissionsprognose weist nach, dass die Hohe des Lirmpegels vom Sondergebiet SO1 zum
Sondergebiet SO3 abnehmend ist. Nur im SO3 ist die Lirmproblematik fiir das ,untergeord-
nete Wohnen" mittels passiver LirmschutzmaBnahmen zu bewiltigen.

Zu b). Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Sondergebiets SO1 erfolgt {iber die vorhandenen StraBen. Dafiir ist im
Bebauungsplan die StraBenverkehrsflache fiir den richtliniengerechten Ausbau des Buchen-
wegs (BegegnungsfallPkw/Lkw) vorgesehen.

Die ErschlieBung des SO1 soll sowohl lber die LindenstraBe als auch liber den Buchenweg
ermoglicht werden.

Folgende Festsetzung ist aus der Schallimmissionsprognose in den Text - Teil B des Bebau-
ungsplanes tibernommen worden und soll schddliche Umweltwirkungen durch Schallimmis-
sionen auf das vorhandene Wohngebiet am Buchenweg verhindern:




I.1.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
04.04.12 (Mantseris S. 2)
1.1.7.4 Das Sondergebiet SO1 grenzt im Norden und Osten an ein reines Wohngebiet.
Anlagen im SO1 sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den maBgeblichen Immission-
die Ergebnisse dieser Prognose einzugehen. Knftige Bauherren kénnen die sorten in diesem reinen Wohngebiet die folgenden zuldssigen Immissionsrichtwerte,
ErschlieBung des Objektes von vorne oder von der von der Wohnbebauung ermittelt jeweils nach den fiir diesen Anlagentyp geltenden Mess- und Bewertungsvorschrif-
abgewandten Seite sicherstellen. Eine Erweiterung des Buchenweges wire damit I L : I R
hinfallig. ten (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V), eingehalten werden:
Zudem sollte darauf hingewirkt werden, dass kiinftige Bauherrn auch bei anderen am Tage . 50 dB(A)
Jrnmussr.onen Belastllgulngen im Rahrnfn des techn‘lsch und llaaul|ch mogI!Fhen . an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 45 dB(A)/ 44 dB(A]*
ausschlieRen. Das gilt insbesondere fiir Abluft (beispielsweise aus der Kiiche). Die .
meist auftretenden Windverhiltnisse wiirden dazu fiihren, dass die Abluft stetigins n der Iautesten NaChtStunde: 35 dB(A)
Wohngebiet getragen wird. * gewerbliche Anlagen
In beiden Fallen ist die geographische Besonderheit der talartigen Lage des
Buchenweges zu beriicksichtigen. Diese trichterférmige Geographie kann . L . ) - . )
insbesondere die Schallwirkung verstirken. Eine detaillierte Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwir-
& Soweit ich erkennen Kann, st el Gelrweg an den Sondergeblaten S02 und SO3 kungen durch spezifische technische Anlagen ist im Bebauungsplan nicht angebracht. Diese
- vorgesehen. Dieser Gehweg miisste am Sondergebiet SO1 ebenfalls vorgesehen Belange werden im Bauantragsverfahren unter Beteiligung der Immissionsschutzbehérde
werden und im Bereich des Buchenweges Anschluss an einen ausgebauten Gehweg umfassend gepriift. Dabei wird auch das konkrete Umfeld wie z. B. die Tallage berlicksichtigt.
im weiteren Verlauf der Lindenstrale bekommen.
d) Auch wenn es auferhalb des jetzt ausliegenden Bebauungsplans Nr. 75 liegt, misste Zu C). Der Hinweis wird nicht beriicksichtiqt.
fiir ein schlissiges Konzept die einzige ErschlieBung des Gebietes durch die . . . .
LindenstraRe zeltgleich mit geplant werden, da das zu erwartende erhhte Entlang des Sondergebiets SO1 ist im Bebauungsplaqentwurf ein Gehweg vorhanden, der an
Verkehrsaufkommen und méglicher Linienverkehr die gesamte LindenstraRe betrifft. den bestehenden GChWEg an der LindenstraBe anschlieBt.
e} In Absatz 8.2.4 wird darauf hingewiesen, dass bei Einhaltung des Waldabstandes auf . . . . . . .
eine Rodung des Waldstreifens verzichtet werden kann. Im Hinblick auf den Zu d) Der Hinweis wird nicht berucksmhtlgt.
besonderen Schutzstatus des angrenzenden FFH-Gebietes sollte dieser Hinweis Die LindenstraBe ist tiber den gesamten Bereich bis zum Geltungsbereich des Bebauungs-
dringend umgesetzt werden. planes Nr. 75 ,Fontanehof” mit einer Breite > 6 m ausgebaut. Lediglich im Bereich der
P Mit freudlichem Gruf gekennzeichneten Parkpldtze ist der Begegnungsfall mit einem Lkw oder Bus nicht gegeben.

Durch Neuordnung der Parkplatze kdnnen die Engstellen reduziert werden oder entfallen,
so dass eine ausreichende Breite fiir die zu erwartende Verkehrsstarke vorhanden ist.

Zu e). Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m wird im Sondergebiet SO1 und SO2
mit der Festsetzung der Baugrenzen eingehalten. Im Sondergebiet SO3 ist auf der norddstli-
chen Seite fiir eine Flache von ca. 0,22 ha eine Waldumwandlung geplant. Die Abstimmungen
mit der Landesforst sind erfolgt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nach Vorlage einer
FFH-Vertraglichkeitspriifung 2009 in Aussicht gestellt worden.

Zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Waldumwandlung wird durch die Stadt Neubran-
denburg eine Ersatzaufforstungsfldche von ca. 1,1 ha im Bereich nérdlich des FFH-Gebietes
DE 2446-301 ,Wald- und Kleingew#sserlandschaft bei Burg Stargard” (Flur 6, Flurstiick 46/9)
vorgesehen.




1.1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

05.04.12 (Wegener S. 1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" sieht ein Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit
und Erholung vor, in dem durch Beschluss der Stadtvertretung zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,untergeordnetes Wohnen" ermdglicht werden soll.

Derzeit ist die LindenstraBe ab dem vorhandenen Parkplatz entlang des Strandbades Au-
gustabad bis zur Wendeschleife am Ende der StraBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen und hohengleich ausgebildet. Auf der Mischfldche sind Langsparkstande angeordnet, die
flir die Besucher des Freizeitbades bendtigt werden.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2011 analysiert die verkehrlichen
Auswirkungen der Planung auf die Lindenstra3e und die benachbarten Abschnitte mit dem
Ziel, eine Beurteilung der derzeitigen Verkehrssituation vorzunehmen. Hierzu wurde der
Verkehr in den Sommermonaten umfassend analysiert. Anhand der stadtebaulichen
Rahmendaten wurde nach gesicherten Berechnungssitzen die kiinftige Verkehrsnachfrage
ermittelt.

Fir die Neuordnung der Stellplatze/Parkplatze sind die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

mit in die Planung eingeflossen. Um den Parksuchverkehr zu reduzieren ist vor dem Sonder-
gebiet SO1 die maximal mdgliche Anordnung von Stellplatzen vorgesehen.

Zu 2. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Mit Schreiben vom 13.04.2012 (ging als mail direkt an Herrn Wegener) teilte die untere Ver-
kehrsbehdrde folgendes mit:




11.1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

05.04.12 (Wegener S. 2)

Zum Schutz der Bewohner vor Larm und Abgasen und zur Erhdhung der Verkehrssicherheit
wurde bereits Anfang der 90-er Jahre in der LindenstraBe eine Tempo 30- Zone zwischen den
Einmiindungen Kirschenallee und Buchenweg ausgewiesen. Weiterhin wurden im Rahmen der
bestehenden Mdoglichkeiten wechselseitig Parkstdnde angeordnet. Die Erfahrungen aus den
vergangenen Jahren zeigen, dass diese liberwiegend in den Sommermonaten auch bendtigt
werden.

Die Gestaltung dieser geschwindigkeitsbegrenzenden Zonen wird in der Verwaltungsvor-
schrift zur StraBenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO0) geregelt und ist fiir die Verwaltung bin-
dend. Dabei soll u. a. durch die Vorfahrtregel "rechts vor links" ein weitgehend einheitliches
Erscheinungsbild der StraBen innerhalb dieser Zone sicher gestellt werden. Weiterhin ist die
dem flieBenden Verkehr zur Verfligung stehende Fahrbahnbreite durch die Markierung von
Parkstanden einzuengen. Durch diese MaBnahmen soll dem Fahrzeugfiihrer vermittelt wer-
den, dass er sich innerhalb einer Tempo 30- Zone befindet. Weiterhin wird durch die Unter-
brechung des geraden StraBenverlaufs durch parkende Fahrzeuge das Befahren der Zone mit
tiberhdhter Geschwindigkeit unterbunden. Dabei ist der Grundsatz, dass die Flissigkeit im
StraBenverkehrsablauf der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer unterzuordnen ist, streng zu
beachten.

Ihren Hinweis beziiglich der Erweiterung des Liniennetzes der Linie 2 habe ich an die Neu-
brandenburger Verkehrsbetriebe GmbH weitergeleitet. Sollte von dort die Anbindung des B-
Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr in Erwagung gezogen werden, ist auch
liber die Gestaltung des StraBenquerschnittes in der LindenstraBe neu zu befinden. Bei der
Gestaltung von Tempo 30-Zonen ist der Férderung der 6ffentlichen Verkehrsmittel besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Somit sind, die durch die StraBenverkehrs-Ordnung vorgesehenen Anforderungen an ,,
Tempo 30- Zonen umgesetzt. Auf Nachfrage teilte der Vertreter der Polizeiinspektion Neu-
brandenburg mit, dass es in der LindenstraBe bisher nicht zu erheblichen Geschwindigkeits-
tiberschreitungen und zu Verkehrsunfallen durch die Anordnung von Parkstanden gekommen
ist.

AbschlieBend kann eingeschitzt werden, dass die angeordnete Verkehrsorganisation recht-
und zweckmaBig ist.




1.1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

10.04.12 (Schroder)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1. und 2. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" sieht ein Sondergebiet Tourismus, Sport, Frei-
zeit und Erholung vor, in dem durch Beschluss der Stadtvertretung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ,untergeordnetes Wohnen" ermdglicht werden soll.

Sowohl im Integrierten Regionalen Entwicklungskonzept Tollensesee als auch im Touris-
muskonzept der Stadt hat sich die Stadt Neubrandenburg dazu bekannt, den Uferbe-
reich am Tollensesee touristisch zu erschlieBen. Die entsprechenden Rahmenbedingun-
gen wurden mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes geschaffen.

So wurde in Ubereinstimmung mit iibergeordneten Fachplanungen die Darstellung im
Flachennutzungsplan fiir den entsprechenden Standort in ein Sondergebiet Tourismus,
Sport, Freizeit, Erholung gedndert. Ausschlaggebend hierfiir sind die Erholungspotenziale
durch die unmittelbare Lage am Tollensesee und dem Nemerower Holz sowie die vielfal-
tigen Freizeitmdglichkeiten.

Bedingt durch das Freizeitbad Augustabad wird auf Flaichennutzungsplanebene der
Schwerpunkt planerisch bewusst auf strandvertrigliche und ergdnzende Nutzungen
festgelegt. Aus gesamtstadtischer Sicht haben die Sicherung des Bestandes des Strand-
bades und seine Entwicklung und die Sicherung der touristischen Entwicklungsmoglich-
keiten hoheres Gewicht als die Abdeckung des Wohnbedarfs, die auch an anderer Stelle
im Stadtgebiet moglich ist. Gegen eine Ausweisung des gesamten Bereichs als Wohnge-
biet spricht die vom vorhandenen Freizeitbad Augustabad ausgehende Larmbelastung.
Die zuldssigen Larmwerte fir ein Wohngebiet konnten durch die Vorbelastung seitens
des Freizeitbades nicht eingehalten werden. Im Sondergebiet SO3 wurde der Stérgrad
wie fiir ein Mischgebiet angesetzt. Die vorliegende Schallimmissionsprognose weist nach,
dass die Hohe des Lirmpegels vom Sondergebiet SO1 zum Sondergebiet SO3 abnehmend
ist. Nur im SO3 ist die Larmproblematik fiir das ,untergeordnete Wohnen" mittels passi-
ver LirmschutzmaBnahmen zu bewaltigen. Zusatzlich sind Baulasten und Grunddienst-
barkeiten erforderlich, die garantieren sollen, dass spatere Klagen der Anwohner keine
Einschrankungen des Freizeitbades nach sich ziehen.




11.2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

Bauvorhaben:
Bauherr: Frau Anett Herrmann a
Hochkamper Damm 12 P 8 Ll 290
) 17084 Colpin - 02 fort ’{L}
Begriindung der Erweiterungsabsicht _ i
Das Seerestaurant und Cafe Augustas erfreut sich seit 2006 ndgr Behef:the:t im
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Erweiterung Seefeslaurani und Cafe Auuustar“ e

Freizeitbad Augustabad, Gegenwartig hat das Restaurant 48 im Gebdude und-
Platze auf der Terrasse. Um der steigenden Nachfrage gerecht werden zu kénnen und die
Angebotsmdglichkeiten zu verbessern, ist die Erweiterung durch einen Anbau eines
separierbaren Gastraumes beabsichtigt. Bei Schlechiwettersituationen sind die vorhandenen
Terrassenplitze nicht nutzbar. Géste werden weggeschickt. Fir das Restaurant bedeutet die
Erweiterung auch eine ,saisonveridngernde MaGnahme".

Vorhandene Grundstiicks- und Bebauungssituation

Nach dem Eigentumswechsel wurde die Gaststéatte im Jahre 2006 saniert und modermnisiert.
Das Flurstiick 228/32 und die im B-Planverfahren festzusetzenden Baugrenzen lassen kaum
eine sinnvolle Erweiterung der Einrichtung zu. Nach Nordosten ist die Erweiterung durch
Baugrenze und Flursticksgrenze beschrankt. Nach Nordwesten — Terrassenstandort - ist
die Baugrenze etwa 2m vor der AuBenwand gelegen. Im Sudwesten befindet sich der
Durchgang und im Stdosten liegt die Lindenstralte. Die einzige Erweiterungsmdglichkeit ist
die nordéstliche Richtung, wenn entsprechende Voraussetzungen geschaffen werden
kdnnten.

Fragestellungen:

1. Ist die Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze um 2,20 m moglich — oder kann die
Baugrenze im laufenden B-Planverfahren um 2,20 m verschoben werden ?

2. Bei positiver Entscheidung zu 1. méchte die Antragstellerin die durch die beabsichtigte
Erweiterung dberbaute Fléche erwerben. Verkauft die Stadt Neubrandenburg die
erforderliche Flache?

3. Wenn die Stadt die Fiache nicht verkauft, stimmt sie der beabsichtigten Uberbauung ihres
Grundstiickes beispielsweise durch Erbbaupacht o. &hnliches zu 7

4. Wenn die Stadt nicht verkauft — aber die Uberbauung zul#sst, wird die Flursticksgrenze
Uberbaut — Ubernimmt die Stadt die daraus resultierende Baulast?

5. Weiche anderen Méglichkeiten sieht die Stadt, die beabs;chngta Erweiterung der
Gaststétte zu realisieren?

(2 Mzmb{, o

Bauherr: Entwurfsverfasser:
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03.04.12 (Wahrmann)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Die textlichen Festsetzungen sind ergidnzt worden. Die geplante Erweiterung wird tiber
eine Ausnahme (siehe Text - Teil B, Sondergebiet SO4 Festsetzung Nr. 1.4.1.2) ermdg-
licht:

JAuf der als Freizeitbad festgesetzten Flache sind innerhalb des durch Baugrenzen be-
zeichneten tiberbaubaren Grundstiicksteils eine Gaststitte mit Terrassenbetrieb, ein Toi-
lettengebdude sowie eine Unfallhilfsstelle zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit |
(Eins) festgesetzt. Bauliche Erweiterungen sind nur ausnahmsweise geringfiigig zulassig."

Die norddstliche Baugrenze wird beibehalten. Griinde sind einerseits, dass flir das Frei-
zeitbad Fordermittel geflossen sind, andererseits ist gesamttouristisch gesehen die Er-
weiterung der Gaststatte an dieser Stelle im Hinblick auf die eingeengten Flachenver-
haltnisse innerhalb des Freizeitbades (so stehen schon jetzt die Miilltonnen auf Stadt-
grundstiicksfliche und die Recyclingtonne der Stadt wird mitbenutzt) nicht sinnvoll,
zumal der Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" genligend Flachen fiir die angestrebte
groBere Gaststatte siidostlich der LindenstraBe im Sondergebiet SO3 stddtebaulich sinn-
voller anbietet. Fiir diesen Bereich sucht die Eigentiimergemeinschaft KGH ohnehin nach
einer Nutzung, die der aus Ldrmschutzgriinden geforderten Mischnutzung entspricht.

Der Antrag ist bei SIM, Liegenschaften, einzureichen. Die zu beachtenden &6ffentlichen
Belange (Refinanzierung der Fordermittel, Verlagerung des Schachbretts, Baumschutz,
Stellplatzverpflichtung, Kostenlibernahme, Ausnahmegenehmigung Gewésserschutz-
streifen) sind vertraglich abzusichern.
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Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehot”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Nachbarliche Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zum
Bebavungsplanvorentwurf Mr. 75  Fontanehof* der Stadt

Heubrandenburg

Sehr geehre Damean und Harran,

die: Stadt Burg Stargard stimmt gemialt § 2 Abs, 2 BauGE dem
Bebauungsplanvorentwurf Nr, 75 Fontanehof” der Stadt Meu-

brandensung 2u.

Machbarkiche Belange werden nicht berdhbrt.

UrGermeister
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Keine Hinweise

10.03.11 (Stadt Burg Stargard)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadt Burg Stargard

Der Biirgermeister

o
Burg Stargard

wwnh.burg-stargard.de

Stacs Burg Stargard - Mishlensirale 50 - 17084 Burg Stargard

Stadt Neubrandenburg
Stadtplanung, Wirtschaft und BaLtDrdnLlng

PF 110255 .
17042 Meubrandenburg
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Bearbeiteriin Telefon E-Mail Datum
Frau Beitz 039603 253 39 i.beitz @stargarder-land.de 21, Marz 2012

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zum B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof*

Die Stadt Burg Stargard stimmt gemaB § 2 Abs. 2 BauGB dem B-Plan Nr. 75
,Fontanehof” der Stadt Neubrandenburg zu.
Nachbarliche Belange werden nicht berihrt.

Mit frgundlichen Grissen

A/

Birgermeister der Stadt Burg Stargard

p g Kontakt
Stadt Burg Stargard + Minlenstralle 30 - 17094 Burg Stargard - Telefon (03 96 02253 0 Tilelax (03 06 03) 2 53 42
gt Bankverbindung
X / Konta-Nr. 300 140 82 - BLZ 150 517 32 + Sparkasse Mecklenburg-Strelitz

Keine Hinweise

21.03.12 (Stadt Burg Stargard)
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